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Vraagprijs
Aanvaarding
Bouwjaar

Aantal kamers

Verkoop bij
inschrijving
In overleg

1700

7 (6 slaapkamers)

Kenmerken

Woonopp.
Perceelopp.
Inhoud

Verwarming

232 m’

17.570 m®

1.205 m®

Gasgestookte CV



Omschrijving

Vrijstaande woonboerderij met stallen op royaal perceel — landelijk wonen nabij Meppel
Locatie: Kraloo 1, 7961 LG Ruinerwold

Wonen in een karaktervolle Saksische boerderij met volop ruimte, zowel binnen als buiten? Deze rietgedekte
woonboerderij van ca. 300 jaar oud staat op een perceel van ruim 1,75 hectare en is gelegen in het landelijke
buitengebied van Ruinerwold, op korte afstand van Meppel. Ruinerwold is een fijne plek om te wonen: landelijk,
ruim opgezet en met alle belangrijke voorzieningen in de nabije omgeving.

Indeling woning

Begane grond: entree, hal, bijkeuken, keuken met toegang tot de deelruimte, hal met doorgang naar een
slaapkamer en de woonkamer, tussenhal naar de badkamer. Verdieping: overloop met vijf slaapkamers en een
tweede badkamer.

De woning heeft een traditioneel, authentiek karakter. Voor kopers die waarde hechten aan sfeer en historie, is dit
een unieke kans om een klassiek boerderijtype naar eigen inzicht te renoveren of (deels) te herontwikkelen.

Bijgebouwen en gebruiksmogelijkheden

Op het erf bevinden zich drie voormalige pluimveestallen met een gezamenlijk oppervlak van meer dan 2.300 mz?,
evenals een kapschuur van circa 200 m2. Deze grote hoeveelheid schuurruimte biedt volop mogelijkheden voor
opslag, hobby, bedrijf aan huis of andere ruimtevraag.

Bestemming en gebruik

Het object heeft een zogenoemde VAB-bestemming (Vrijkomende Agrarische Bebouwing). Binnen deze
bestemming zijn diverse functies toegestaan, zoals ambachtelijke bedrijven, opslag, dienstverlening of wonen in
combinatie met bedrijfsactiviteiten.

Let op: vanwege de VAB-bestemming kunnen voor de financiering van dit type object andere voorwaarden gelden
dan bij reguliere woningen. Wij adviseren geinteresseerden om zich vooraf goed te laten informeren door hun
financieel adviseur of hypotheekverstrekker.

Toegang en eigendomssituatie
Het perceel is bereikbaar via een toegangsweg die in gedeeld eigendom (50/50) is met een aangrenzende eigenaar.

Vrijwillige verkoop bij inschrijving
Deze woning wordt aangeboden via een vrijwillige verkoop bij inschrijving.

e Sluitingsdatum: woensdag 6 augustus 2025 om 12.00 uur

o Alle verkoopinformatie, inschrijfvoorwaarden en de modelkoopovereenkomst zijn te vinden op
www.kraloo1.nl

e Bieden kan uitsluitend digitaal via bovengenoemde website

Voor aanvullende informatie of het plannen van een bezichtiging tijdens de kijkdagen kunt u contact opnemen met
ons kantoor.

Bijzonderheden

*[JPerceelgrootte: ca. 1.75.70 ha

*[JKaraktervolle, rietgedekte Saksische boerderij (ca. 300 jaar oud)
*[]5 slaapkamers, 2 badkamers

*[JMeer dan 2.300 m2 aan voormalige pluimveestallen
*[JKapschuur van ca. 200 m?2

*[IBestemming: VAB - geschikt voor diverse functies

*[]Vrij uitzicht en landelijk gelegen nabij Meppel
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Inschrijfvoorwaarden verkoop Kraloo 1, Ruinerwold

Voorwaarden vrijwillige verkoop bij inschrijving
Locatie: Kraloo 1, 7961 I.G Ruinerwold

Verkoper: Provincie Noord-Brahant (overheidsinstantie)
Bestemming: VAR - Vrijkomende Agrarische Rehouwing

Sluitingsd atum inschrijving: woensdag 6 augustus 2025, 12.00 uur

1. Algemeen
Dour een bod uil Le brengen aanvaardl de inschrijver alle hierna vermelde voorwaarden
en bevestigt hij de verkoopbrochure te hebben geraadpleegd.

2. Biedingen worden uitsluitend ingediend via het digitale inschrijfformulier op
www.kralool.nl.

3. In het online formulier worden ingevuld: naam, adres, geboortedatum/-plaats van de
bieder; het biedingsbedrag (kosten koper) in hele euro's; en door op de knop ‘Plaats
bod’ te klikken geeft de bieder een digitale akkoordverklaring voor de gedane bieding.

4. Het formulier moet uiterlijk 6-8-2025, 12.00 uur volledig zijn verzonden. Na verzenden
ontvangt de bieder een ontvangstbevestiging per e-mail.

5. Biedingen moeten bestaan uit één totaalbedrag in euro’s; betaling in goederen of
diensten is uitgesloten,

6. Gezamenlijke bieders ziju ieder hooldelijk aansprakelijk voor hel geheel.

2. Kandidaat-koper

7. Koper moet een particulier (natuurlijk persoon) zijn.

8. Koper werkt mee aan een Wet Bibob-integriteitsonderzoek.

9. QOp eerste verzoek, indien de verkoper dat nodig acht, toent koper zijn
kredietwaardigheid aan via een bankverklaring.

3. Opening & gunning

10. De biedingen worden op 6 augustus 2025 na 12.00 uur in besloten zitting geopend
(zonder inschrijvers).

11. Verkoper behoudt zich het recht van beraad tot en met maandag 11 augustus 2025 en

het recht om niet te gunnen. Alle inschrijvers worden schriftelijk geinformeerd.

12. Bij gunning brengt de makelaar de koper uiterlijk 11-8-2025 telefonisch en/of per
e-mail op de hoogte.

13. De koopovereenkomst komt tot stand door schriftelijke gunning; hiervoor wordt de
modelovereenkomst Woonruimte /Bedrijfsruimte, versie 01-0-2025 van de Provincie
Noord-Brabant gebruikt, deze is toegevoegd aan de verkoopinformatie.
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Inschrijfvoorwaarden verkoop Kraloo 1, Ruinerwold

4. Kosten, notaris & levering

14. De koopsom is kosten koper (o0.a. overdrachtsbelasting, notariskosten e.d.).
15. Notariskeuze en kosten:

e Voorkeursnotaris (“huisnotaris”): DGF Notarissen, Brugske 19, 5171 VR
Kaalsheuvel, Lel. 0416-274962, info@dg[nolarissen.nl.

s Indien partijen DGF Notarissen kiezen, neemt de verkoper de notariskosten voor
haar rekening.

e Kiest koper een andere notaris, dan zijn alle notariskosten voor kaper.

16. Passeringstermijn: de notaris heeft minimaal 4 weken na ondertekening van de
koopovereenkomst nodig om de akte te passeren.

17. Juridische levering: uilerlijk oktober 2025 [exacle dalum in overley). Feilelijke levering
(vrij van huur/pacht/gebruik) vindt op dezelfde datum plaats als de juridische levering.
Binnen één week na het aflopen van cventucle ontbindende vooerwaarden en /of het
onherroepelijk zijn van de koopovereenkomst stort koper een
waarborgsom /bankgarantie van 10 % van de koopsom bij de notaris.

5. Aansprakelijkheid, staat van het verkochte & clausules

18. Het ahject wordt gekocht in de staat waarin het zich hevindt, “as is, where is”. Verkoper
accepteert geen aansprakelijkheid voor eventuele (verborgen) gebreken aan en/of in
hel ovbjecl of aanwezige apparatuur.

19. De informatiebrochure is met zorg samengesteld; afmetingen zijn indicatief. Hier
kunnen geen rechten aan worden ontleend.

20. Asbestclausule: koper aanvaardt de mogelijke aanwezigheid van asbesthoudende
materialen en vrijwaart verkoper.

21. Niet-zelf-bewoningsclausule: koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte niet
zelf feitelijk heeft gebruikt of bewoond en aanvaardt alle daarmee samenhangende
risico’s.

22. Ouderdomsclausule: koper is bekend met het bouwjaar van het verkochte en accepteert
dat lagere bouwtechnische eisen mogen worden gesteld dan bij nieuwbouw.

23. Houtworm /boktorclausule: koper is bekend met de mogelijke aanwezigheid van
hout-aantastende insecten (houtworm, boktor e.d.) en vrijwaart verkoper.

24. Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het verkachte meer dan 40 jaar oud is. Tenzij
verkoper dc kwaliteit heeft gegarandeerd, staat hij nict in voor funderingen, vlocren,
daken, houlwerk, leidingen, riolering, vochl- en ongedierle-gerelaleerde zaken.

25. Verkoper staat er niet voor in dat (ver)bouw destijds is geschied met inachtneming van
toenmalige wet- en regelgeving,

26. Koperis bekend en akkoord met de bestemming en gebruikersvoorwaarden van het
verkochte en omliggende percelen; eventuele strijdigheid met toekomstig

(voorgenomen) gebruik komt geheel voor zijn rekening en risico.
27. Koper heeft de gelegenheid gehad om het object door deskundigen te laten
onderzoeken; het achterwege laten daarvan is voor zijn rekening en risico.
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Inschrijfvoorwaarden verkoop Kraloo 1, Ruinerwold

28. Koper heeft zich voldoende georiénteerd op mogelijke [toekomstige] ontwikkelingen in
het algemeen belang, zoals windmolens, vliegroutes, gaswinning, zonncparken,
infrastructuur en bedrijventerreinen.

29. Koper vrijwaart verkoper en diens makelaar voor alle aansprakelijkheid die uit

voorgaande bepalingen voortvloeit.

6. Ondertekenings- & administratieve route

¢ De modelovereenkomst Woonruimte /Bedrijfsruimte, versie 01-01-2025 van de
Provincie Noord-Brabant is toegevoegd aan de verkoopinformatie

e De Provincie Noord-Brabant ondertekent de definitieve overeenkomst eerst digitaal.

e Daarnaonlvangl de koper de akle voor digilale onderlekening via DigiD.

s Deverdere administratieve athandeling van de koopovereenkomst verloopt via de

Provincie Noord-Brabant.
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Kadastrale kaart

Luchtfoto Kadaster
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Bestemmingsregels VAB

« 9.1 Bestemmingsomschrijving
De voor'Bedrijf - Voormalig Agrarisch Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven, welke zijn genoemd in de Staat van bedrijven onder de
categorieén 1, 2 en 3.1, niet zijnde geluidzoneringsplichtige inrichtingen,
risicovolle inrichtingen, m.e.r.-plichtige bedrijven en/of vuurwerkbedrijven,
al dan niet in combinatie met grondgebonden agrarische
bedrijfsactiviteiten;

b. wonen ten behoeve van het bedrijf, al dan niet in combinatie met ruimte
vooreen aan-huis-verbonden beroep, dan wel een kleinschalige
bedrijfsmatige activiteit,met uitzondering van de woonhuizen gelegen
binnen de aanduidingen 'veiligheidszone - munitie-opslagplaats A' en
‘veilisheidszone - munitie-opslagplaats B';

met de daarbij behorende:
c. wegenen paden;
d. water;
e. tuinen, erven en terreinen;
f. bedrijfsgebouwean, waaronder overkappingen;
g. bedrijfswoningen;
h. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij bedrijffswoningen;
i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

« 5,2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende
regels:

1. perbestemmingsvlak mogen uitsluitend gebouwen en
overkappingen ten behceve van het ter plaatse gevestigde bedrijf
worden gebouwd;

2. hetaantal bedrijfswoningen zal ten hoogste één bedragen;

3. de gezamenlijke oppervlakte van de bedrijfsgebouwen, waaronder
overkappingen, zal per bestemmingsvlak ten hoogste de bestaande
oppervlakte bedragen;

4. de bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen, en de aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij de bedrijfswoning
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Bestemmingsregels VAB

zullen ten minste 4 m achter de voorgevel van de bedrijfswoning,
dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd;

5. de maatvoering van een gebouw of een overkapping zal voorts
voldoen aan de gisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

maximale oppendakie in | geothoogte
functie van een bouwwerk o’ n m dakhelling in °
per gezamenlijk | max min max
bouwwerk
bedrijfsgebouw en - 15 60
averkappingen i
bedriffswoning 200% 4 20 bl
aan- en uitbouwen, bijgebouwen
en overkappingen bij da 100 3 15 60
bedriffswoning i

#H1enr ) de hpstaanne mAAtvnernng meer hedraAET, INwe kK geval e maARTyne/rngvan een nadn=anning fen hnngsie 2 hestaanda maaroering 7al

Eedragen

b. Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen
averkappingen zijnde, gelden de volgende regels:

1. de hoogtevan erf- enterreinafscheidingen zalten hoogste 1 m
bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- en
terreinafscheidingen achter de voorgevel van de bedrijfswoning(en)
of bedrijfsgebouw(en) ten hoogste 2 m zal bedragen;

2. de hoogte van overige bauwwerken, geen gebaouwen en geen
overkappingen zijnde, zal ten hoogste 10 m bedragen.

e 5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oag op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

= hetbebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

o

=z de verkeersveiligheid;

= de sociale veiligheid;

. de milisusituatie;

= de gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden;

= de landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;

nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.
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Bestemmingsregels VAB

« 9.4 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lidS.2sub aconder3en5 en toestaan dat de gezamenlijke oppervliakte van
de bedrijfsgebouwen, waaronder de bedrijfswoning en overkappingen,
wordt vergroot, mits:

1. de oppervlakte wordt vergroot tot maximaal 500 m?® tenzij de
bestaande oppervlakte groter is, dan mag deze oppervlakte
gehandhaafd blijven;

2. ermiddels een inrichtingsschets met landschappelijke inpassing
conform Bijlage 6Landschappelijk Ontwikkelingskader De VWolden
(LOK) aangetoond moet zijn dat er sprake is van een verbetering
van de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het
bebouwingsheeld, de woansituatie, de natuurlijke en
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

b. lid 9.2 sub a onder 5 en toestaan datde goothoogte van bedrijfsgebouwen,
overkappingen en bedrijfswoningen verhoogd wordt tot 5,5 m, mits:

1. voor het verhogen van de gonothoogte van bedrijfsgebouwen en
overkappingen aangetcond is dat dit bedrijfstechnisch
noodzakelijk is;

2. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milicusituatie, het
bebouwingsbeeld, de woansituatie, de natuurlijke en
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden,;

3. bijde bedrijfswoning dit voor maximaal voor van de gootlengte
wordt toegepast;

« 9,5Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van
de bestemmingsomschrijving, waaronder in elk geval wordt begrepen:

a. hetopslaan van goederen buiten de gebouwen;

b. het gebruik van de bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen, voor
bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van opslag van goederen, met een
gezamenlijke bedrijfsvloeropperviakie groter dan 500 m?, dan wel de
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Bestemmingsregels VAB

bestaande oppervlakte, dan wel de gezamenlijke opperviakte zoals
verleend na toepassing van de afwijking in lid 9.4;

c. hetgebruikvan woonhuizen ten behoeve vanin combinatie met een aan-
huis-verbonden beroep, danwel cen kleinschalige bedrijfsmatige
activiteit, anders dan het gebruik van de gronden en bouwwerken in
combinatie met een aan-huis-verbonden-beroep dan wel kleinschalige
bedrijfsmatige activiteiten voorzovervoldaan wordt aan de volgende
voarwaarden:

1. de werkzaamheden dienen ondergeschikt te blijven aan de
bestemming;

2. hetwoongedeelte dient ten minste 70% van de begane
vioeroppervlakte van het hoofdgebouw, inclusief de aan-en
uithouwen op het bouwperceel te beslaan;

3. ermag geen grootschalige opslag van goederen plaatsvinden,
alsook geen opslag van goederen op het buitenterrein;

4. er mag geen detailhandel plaatsvinden anders danindein Lijst
toelaatbare beroepen en vormenvan bedrijvigheid bij
wonen opgenomen detailhandel;

5. ermag maximaal 0,5 m?aan verwijsborden c.q. reclame-uitingen
geplaatstworden;

6. parkeren moet op eigen terrein plaatsvinden;

7. de benodigde ruimte mag uitsluitend gebruikt worden ten behoeve
van de hoofdbewcner van het perceel;

8. er mag geen stapeling van ondergeschikte functies plaatsvinden;
d. gebruik vanvrijstaande bijgebouwen voor bewoning;

e. hetgebruikvan gronden en bouwwerken ten behoeve van
verblijfsrecreatieve doeleinden, tenzij het een mini-camping betreft.

« 09,6 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 9.1

onder a en toestaan dat de gronden en bouwwerken warden gehruikt voor bedrijven,
welke naar de aard en de invioed op de omgeving vergelijkbaar zijn metde in de Staat
van bedrijven onder de categorieén 1, 2 en 3.1. genoemde bedrijven, mits:
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Bestemmingsregels VAB
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het niet betreft detailhandelshedrijven, geluidzoneringsplichtige
inrichtingen, risicovolle inrichtingen, planmerplichtige bedrijven en/of
vuurwerkbedrijven;

bedrijvigheid die veel verkeer aantrekt uitsluitend aan wegen dic daarop
zijn berekend gevestigd wordt;

. de aanwerzige woonfunctie bij het bedrijf wordt gehandhaafd;

. de bedrijfsvestiging plaatsvindt binnen de bestaande cppervlakte aan

gebouwen, waaronder overkappingen;

. geenonevenredige afbreuk waordt gedaan aan de milieusituatie, de
woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.




Staat van bedrijven

« 9.1 Bestemmingsomschrijving
De voor'Bedrijf - Voormalig Agrarisch Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven, welke zijn genoemd in de Staat van bedrijven onder de
categorieén 1, 2en 3.1, niet zijnde geluidzoneringsplichtige inrichtingen,
risicovolle inrichtingen, m.e.r.-plichtige bedrijven en/of vuurwerkbedrijven,
al dan niet in combinatie met grondgebonden agrarische
bedrijfsactiviteiten;

b. wonen ten behoeve van het bedrijf, al dan niet in combinatie met ruimte
vooreen aan-huis-verbonden beroep, dan wel een kleinschalige
bedrijfsmatige activiteit,met uitzondering van de woonhuizen gelegen
binnen de aanduidingen 'veiligheidszone - munitie-opslagplaats A'en
‘veilisheidszone - munitie-opslagplaats B';

met de daarbij behorende:
c. wegenen paden;
d. water;
e. tuinen, erven en terreinen;
f. bedrijfsgebouwean, waaronder overkappingen;
g. bedrijfswoningen;
h. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij bedrijffswoningen;
i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

« 5,2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende
regels:

1. perbestemmingsvlak mogen uitsluitend gebouwen en
overkappingen ten behceve van het ter plaatse gevestigde bedrijf
worden gebouwd;

2. hetaantal bedrijfswoningen zal ten hoogste één bedragen;

3. de gezamenlijke oppervlakte van de bedrijfsgebouwen, waaronder
overkappingen, zal per bestemmingsvlak ten hoogste de bestaande
oppervlakte bedragen;

4. de bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen, en de aan- en
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij de bedrijfswoning
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Staat van bedrijven

zullen ten minste 4 m achter de voorgevel van de bedrijfswoning,
dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd;

5. de maatvoering van een gebouw of een overkapping zal voorts
voldoen aan de gisen die in hetvolgende bouwschema zijn gesteld:

maximale oppendakie in | geothoogte
functie van een bouwwerk o’ n m dakhelling in °
per gezamenlijk | max min max
bouwwerk
bedrijfsgebouw en - 15 60
averkappingen i
bedriffswoning 200% 4 20 bl
aan- en uitbouwen, bijgebouwen
en overkappingen bij da 100 3 15 60
bedriffswoning i

#1eng | e hasiaande maatvoering meer hedrasgr, 0 welk geval de maatsorIng van een hedrijiswon ng ten hoogste de bestaannie maaivoerng 7al

Eedragen

b. Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen
averkappingen zijnde, gelden de volgende regels:

1. de hoogtevan erf- en terreinafscheidingen zalten hoogste 1 m
bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- en

terreinafscheidingen achter de voorgevel van de bedrijfswoning(en)
of bedrijfsgebouw(en) ten hoogste 2 m zal bedragen;

2. de hoogte van overige bauwwerken, geen gebaouwen en geen
overkappingen zijnde, zal ten hoogste 10 m bedragen.

e 5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oag op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

= hetbebouwingsbeeld;

de woonsituatie;

o

=z de verkeersveiligheid;

= de sociale veiligheid;

. de milisusituatie;

= de gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden;

= de landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarden;

nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

ARENDOTTEN

agro
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« 9.4 Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lidS.2sub aconder3 en5 en toestaan dat de gezamenlijke oppervliakte van
de bedrijfsgebouwen, waaronder de bedrijfswoning en overkappingen,
wordtvergroot, mits:

1. de oppervlakte wordt vergroot tot maximaal 500 m?® tenzij de
bestaande oppervlakte groter is, dan mag deze opperviakte
gehandhaafd blijven;

2. ermiddels een inrichtingsschets met landschappelijke inpassing
conform Bijlage 6Landschappelijk Ontwikkelingskader De VWolden
(LOK) aangetoond moet zijn dat er sprake is van een verbetering
van de ruimtelijke en landschappelijke kwaliteit

3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het
bebouwingsheeld, de woansituatie, de natuurlijke en
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

b. lid 9.2 sub a onder 5 en toestaan datde goothoogte van bedrijfsgebouwen,
overkappingen en bedrijfswoningen verhoogd wordt tot 5,5 m, mits:

1. voor het verhogen van de gonothoogte van bedrijfsgebouwen en
overkappingen aangetcond is dat dit bedrijfstechnisch
noodzakelijk is;

2. geenonevenrcdige afbreuk wordt gedaan aan de milicusituatie, het
bebouwingsbeeld, de woansituatie, de natuurlijke en
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden,;

3. bijde bedrijfswoning dit voor maximaal voor van de gootlengte
wordt toegepast;

« 9,5Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van
de bestemmingsomschrijving, waaronder in elk geval wordt begrepen:

a. hetopslaan van goederen buiten de gebouwen,;

b. het gebruik van de bedrijfsgebouwen, waarondear overkappingen, voor
bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van opslag van goederen, met een
gezamenlijke bedrijfsvloeropperviakie groter dan 500 m? dan welds

ARENDOTTEN

agro
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bestaande oppervlakte, dan wel de gezamenlijke opperviakte zoals
verleend na toepassing van de afwijking in lid 9.4;

c. hetgebruikvan woonhuizen ten behoeve vanin combinatie met een aan-
huis-verbonden beroep, danwel cen kleinschalige bedrijfsmatige
activiteit, anders dan het gebruik van de gronden en bouwwerken in
combinatie met een aan-huis-verbonden-beroep dan wel kleinschalige
bedrijfsmatige activiteiten voorzovervoldaan wordt aan de volgende
voarwaarden:

1. de werkzaamheden dienen ondergeschikt te blijven aan de
bestemming;

2. hetwoongedeelte dient ten minste 70% van de begane
vlioeropperviakte van het hoofdgebouw, inclusief de aan- en
uitbouwen op het bouwperceel te beslaan;

3. ermag geen grootschalige opslag van goederen plaatsvinden,
alsook geen opslag van goederen op het buitenterrein;

4. er mag geen detailhandel plaatsvinden anders danindein Lijst
toelaatbare beroepen en vormenvan bedrijvigheid bij
wonen opgenomen detailhandel;

5. ermag maximaal 0,5 m? aan verwijsborden c.g. reclame-uitingen
geplaatstworden;

6. parkeren moet op eigen terrein plaatsvinden;

7. de benodigde ruimte mag uitsluitend gebruikt worden ten behoeve
van de hoofdbewcner van het perceel;

8. er mag geen stapeling van ondergeschikte functies plaatsvinden;
d. gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning;

e. hetgebruikvan gronden en bouwwerken ten behoeve van
verblijfsrecreatieve doeleinden, tenzij het een mini-camping betreft.

« 0,6 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 9.1
onder a en toestaan dat de gronden en bouwwerken warden gehruikt voor bedrijven,

welke naarde aard en de invloed op de omgeving vergelijkbaar ziin met de in de Staal
van bedrijven onder de categorieén 1, 2en 3.1. genoemde bedrijven, mits:

ARENDOTTEN

agro
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a. hetniet betreft detailhandelshedrijven, geluidzoneringsplichtige
inrichtingen, risicovolle inrichtingen, planmerplichtige bedrijven en/of
vuurwerkbedrijven;

b. bedrijvigheid die veel verkeer aantrekt uitsluitend aan wegen dic daarop
zijn berekend gevestigd wordt;

c. de aanwerzige woonfunctie bij het bedrijf wordt gehandhaafd;

d. de bedrijfsvestiging plaatsvindt binnen de bestaande oppervlakte aan
gebouwen, waaronder overkappingen;

e. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de
woonsituatie en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

ARENDOTTEN

agro
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VERKOOPOVEREENKOMST
WOONRUIMTE/BEDRIJFSRUIMTE

Casc- ch documentnr.

De onderge lekender:

1

ARENDOTTEN

agro

De publiekiechlelike rechlspersoon Provincie Noord-Brabant gevesligd le
'ssHertogenbosch, kantoorhoudende te (5216 TV] 's-Hertogenbosch,
Brabantlaan 1. ten deze op grond van de Regeling mandaat commissaris van
de Koning in de provincie Noord-Brabant 2018  rechtsgeldig
vertegenwoordigd door de heer H.B.W. van den Berg, programmamanager
Majcurc Projccten ch Ontwikkelbedrijf, ten deze handelendc vooren namens
dc Provincic Noord-Brabant, verkopcer ter ener zijde,

hiema te noemen: "(de) Pravincie”,
en
Naam natuurlijk persoon, wonende fe adres,

Naam rechispersoon, vertegenwoordigd door naam natuurlijk persoon,
domicile kiezende te adres,
KVK-nummer: invullen KVK-nr

Teletoon: Dé...
E-mailadres:

hiema le noemen: "(de) Koper'.
Provincie en Koper hierna gezamenilijk fe noemen: “Partijen™.

IN AANMERKING NEMENDE DAT:

Opmerking: maogelijke altematieven voar de considerans zin hieronder
geduid:

* verwijderen indien niet van foepassing:

. Fartiicn tecn behoeve van project (naam) do ondethavige overccecnkomst zijn

aangecgaan;

. Optic: De ondcrhavige ovcrechkomst is aangegaan fcn bchocve van de

rcalisatic van het Natvurnetwerk Brabant (NNB);

. Optie: De  percelen 7jn  wel/gedeelieljk/niet gelegen binnen het

Natuurnetwerk lrahant (NNB) 7oals vastgelegd door de PProvincie Noord-
Brabant in de Intefim omgevingsverordening:
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d.

C.

Optie: Provincie is voomemens de percelen te gaan gebruiken ten behoeve
van de landbouvw/natuur/natuurcompensatie /@;

Optic: cch cerder aangeganc koop/verkoop/tuil fusseh Kopcer cn de Provincic
is vanwcgc @ opgeschort cn Padijecn verklarcn dat dc koop-/verkoop-
/ruilovereenkaomst fussen Partijen - Verkoper en Provincie - getekend op @
wordt ontbhonden en dat dere koop-/verkoop-/ruilavereenkomst het gevolg is
van nieuwe onderhandelngen tussen Verkoper en Provincie en daarvoar in de
plaats treedt;

Optie: Provincie koopt de onroerende 7aak in verband met voarkomen van
een anteigening;

. Opfie: Partijen verklaren ermee bekend te ziin dat de onroerende zaak de

bestemming @ heeft en als zodanig ook is ingericht, terwijl de waarde van de
onrcerende zaak is vastgesteld op basis van de bestemming @. De
waardebepalng heeft plaats gevonden aonde hand van een faxatierapport.

VERKLAREN ALS VOLGT TE ZIJN OVEREENGEKOMEN
Derze overeenkomsl wordl hiermna “de Verkoopovereenkomst” genoermnd

ARTIKEL 1. DE ONROERENDE ZAAK

1.1

ARENDOTTEN

agro

Koper verklaart van Provincie te hebben gekocht, gelijk Provincie aan Koper
heeftt verkocht:

de onroerende 7aak inclusiet ale opstallen gelegen te plaats aan de straat
kadastraal bekend:

Kadastrale emschrijving -
nJnem i lei e ijke tosstand
Gemeente (en a’korting) sectie i ge~/ged (2] X -
Totale opperviakte 0

eljjl I Nader aangegeven op de aun decse
Verkoopovereenkomst gehechte kadastrale kaart, welke uitsluitend dient ter
oriéntatie van Partijen.

hicma tc nocmcen “de Onroerende Zaak ™.

Tot de Onroerende Zaak behoren ook:
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- [verwijderen indien niet van foepassing] dc rocrcndc zaken welke zin

wecergegeven op de lijst van rocrendc zakcn, zoals aangchecht aan
deze Yerkoopovereenkomst. De roerende zaken worden afzonderlijk
ook wel ‘Roerende laken’ genoemd.

- de installaties welke 7ich daarin en daarop bevinden, waaronder in ieder

geval de installafies zoals weergegeven in de bijlage. OF Tot de
Onroerende Iaak behoren ook de installaties welke zich daarin en
daarop bevinden, waaronder in ieder geval de installaties: [+] OF
weglaten als er geen installaties zijn (dus: volledig leeg en ontruimd zie
arlikel 6.3.)
Behoudens in het geval Parfijen anders overeenkomen, maken de bij de
Onroerende Zaak behorende vergunningen [*] waaronder/of imitatief: zoals
aangegeven in bijlage x: er hiermee verband houdende rechlen deel il van
de Verkoopovereenkormsl. Koper zal indien nodig alle medewerking verlenen
aan overdracht van voomoemde vergunningen en rechten door Provincie.
Productierechten of betaingsrechten, hce ook genaamd maken geen deel
uit van de Verkoopovereenkomst, tenzij Partijen schiifielik anders
overeenkomen,
Indien van toepassing 1.4 = verwijderen indien niet van teepassing.
Het deel van de Onroerende Zaak met de kaddastrale nummets [@] betreft
gcdcocltelijke  kadastrale pcrcelen. Na  ondcertckening  van dc
Verkoopovercenkomst cn voorafgaand aan de datum van akicpasscring
7ullen ten behoeve van de Verkoopovereenkomst en de jundische levering
nieuvwe kadastrale percelen moeten warden gevormd, 7odat in de akte van
levering de nienwe percelen, die deel vitmaken van de Onroerende /aak,
met nievwe kadastrale kenmerken en oppervidkten kunnen worden
apgenamen. lliertoe kan ter keuze van Provincie worden gewerkt met het
aanvragen van
- hetzij nieuwe kadastrale percelen met een voarlopige kadastrale grens
en opperviakte (VKG];
- hetzij het vormen van nieuwe percelen bij vooruitmeting in welk geval er
direct sprake is van definitieve kadastrale grenzen en opperviakten.
In alle gevallen bepaalt de Dienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers de definitieve grenzen en opperviakien; mogelik hiervit
voorvioeiende verschillen ten opzichte van de in artikel 1.1 gencemde
opperviaklen geven Parlien over en weer geen rechl op wijizging van de
kooppriis.

Artikel 2. KOOPPRIJS

2.1

ARENDOTTEN

agro

De koopyprijs (inclusief ale eventuele schadevergoedingen, van welke aard
cok) bedraagt voor dc Onrocrendc faak: € [#] (zcggc: [+] curo). Dc koopptijs
is <inclusict / exclusict> BTW, zijndc € [+] (zcggc: [*] curo). *A ¢ '

adarkonn o basiz van oon infronroicc van ocon oncornern or
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22
23

De koopprijsis vast.
Optic: Indiecn cn voor zover Partijen cen verrekenbeding overcecnkomen, geldt
in aanvuling aop artikel 22 het volgende. Het overeengekomen
verrekenbeding waordt gerelateerd aan een aantal m? (en de prijs per m2, 7ulks
ap basis van de nhadere atspraken die Partijen maken).

Arlikel 3. JURIDISCHE LEVERING

3.1

3.2

Provincie verleent - voor zover nodig - door middel van ondertekening van de
Verkoopovereenkamst een onhenoepelijke volmacht aan Koper en de
notaris  om  voorafgaand aan de  eigendomsoverdracht  de
Verkoopovereenkomst in de openbare registers te doen inschrijven. Partijen
kiezen er voor om de Verkoopovereenkomst nietin te schrijven.

De voor eigendomsoverdracht vereiste akie van levering zal worden verleden
voor DGF Nolarissen le Kaalsheuvel, ol diens plaalsvervanger, op hel door de
nolars le bepalen lijdslip, vilerlijk birnen lwee maanden na onderlekening
van de Verkoopovereenkomst door Partijen, onverminderd het anders [#]
waar? in de Verkoopovereenkomst bepadlde, of zoveel eerder of later als
Partijen nader schriftelijk mochten overeenkomen.

Arlikel 4. KOSTEN EN BELASTING

4.1

4.2

44

ARENDOTTEN

agro

Allc kosten van de overdracht, waarondcr begrepen het kadastraal taricfen
dc overnge verschotten zoals onderzocks- en inschrijffkosten van dc Dichst voor
het Kadaster cn de Openbarc Registers alsmedc dc ondcrzockskosten van
de overige (openbare) registers en het verificatie-informatiesysteem, de
notanskosten en over die kosten verschuldigde omzetbelasting zin voor
rekening van Kopet.

Indien er over de koopprijs overdrachtsbelasting verschuldigd is, komt deze
geheel voor rekening van Koper.

De kosten die de nofaris in rekening brengt in verband met aflossing van
(overbruggings)leningen en/of aflossing en doorhaling van hypatheken en/of
beslagen die op de Onroerende Zaak rusten, zijn voor rekening van Koper. De
kosten voor het opmaken van een volmacht ziidens Koper fot het doen
verlijden van de akte van levering ziin voor rekening van Provincie, Dit geldf
ook voor de koslen van legualisalie van die volmachl door DGF Nolarissen, miils
voor legalisalie gebruik wordl gemaakl van de oplies die DGF hiervoor
beschikbaar slell. Verkies! Koper hel echler om een volmachl le doen
legaliseren door een (andere] nolaris van djn kevse, dan vergoedl de
Provincie een lorlailair bedrag van € 50,00 exclusiel BTW, ongeachl de
werkelijke kosten van legalsatie. Vergoeding vindt plaats ten tijde van het
passeren van de akfe van levering vid fussenkomst van D GF Notarissen.
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Artikel 5. BETALING

5.1

5.2

5.3

54

De betaling van de koopprijs en van de kosten, rechten en belastingen vindt
vitsluitend plaats vic het kanfoor van de desbetreffende notaris op de
kwaliteitsrekening, een rekening als bedoeld in artikel 25 Wet op het
notarisamibt.

Koper cal hel verschuldigde voldoen voor de onderlekening van de akle van
levering.

Betalng aan Provincie zal eerst plaatsvinden zodra de betreftende notaris is
gebleken dat de overdrachtis geschied zonderinschrijvingen in de openbare
registers die bij het verljden van de akte van leveting niet bekend waren.
Provindie is ermee bekend dat, in verband met dit onderzoek, tussen de dag
van ondertekening van de akte van levering en de betaling, een of meer
werkdagen verstrijken.

Provindic verlcent Koper kwijting voor de betaling op grond van de gemclde
storting van de koopprjs en de te verrekenen heffingen en verschuldigde
helasting(en).

Arlikel 6. FEITELIJKE LEVERING, STAAT VAN DE ONROERENDE ZAAK

6.1

6.2.1

62.2

623

ARENDOTTEN

agro

feitelijk = juridische levering De feitelijke levering van de Onroerende aak zal,
behoudens andersluidende of hadere overeenkomst, gelijktijdig plaatsvinden
met de juridische levering (de eigendomsoverdracht), in de staat waarin deze
zich hij het ot stand komen van deze Verkoopovereenkamst bhevindt.
Provincie zal zich inspannen om de Ornroerende Zaak als een zorgvuldig
schuldenaar fe gedragen tot can het tidstip van feitelijke levering, alles
behoudens het hiema bepaalde.

De Onroerende Zaak :al bij de leilelike en juridische levering de
eigenschappen besillen die voor hel huidige gebruik en voor hel gebruik als
hiema in dil arlikelid genoemd nodig sjn. Provincie sjn geen leilen ol
omslandigheden bekend die aan een normaal gebruik door Koper in de weg
slaan.

De Provincie staat niel in voor andere eigenschappen dan die voor het
huidige gebruik nadig zijn. De Frovincie stadat ook niet in voor de afwezigheid
van onzichtbarc gecbrcken dic dat gebruik belemmercn ¢n dic aan Kopcer
kenbaar kunncn zijn op het moment van totstandkoming van dczc
Verkoopovercenkomst, waarondcr chige verontreiniging van dc Onrocrendce
Laak.

Keuningen (al dan nict verplicht], cndethoud cnfof andere op last van de
ovetheld en/of nutsbedrjven te nemen maatregelen die betrekking hebben
ap (het gebruik van) de in de Onroerende /aak aanwezige installatie(s), een
en dnderin de ruimste zin van het woord, komen voor rekening van I'rovincie.
Dat geldt ook indien Koper degene is die van averheidswege 1ot het nemen
van dergelike maatregelen wordt aangesproken. Voorafgaand aan de
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6.3.

6.4

1

3

juridische levering dienen de keuringen van de installatie s en het onderhoud

aan de installaties vitgevoerd te ziin.

De feitelijke levering van dc Onrocrende Zaak zal geschicden lecg ch

ontruimd.

Mestoutten/m estkelders/mestsilo /m esthassin

Inhdien op/in de Onroerende /aak een mestput en/ot mestkelder en/ot

mestsilo en/ot mestbassin enfot een andersoortige mestopsiagvaorziening

(hiema: “de Mestput”) canwezig is, zal Provincie deze leeg opleveren.

Hieronder verstaan Parlijen het volgende:

=« Provincie zal de Mestput en de daarbij behorende leidingen zuigleeg
opleveren. Onder zvigleeg verstaan Partijen dat alle vioeibare substanties
zoveel mogelik zijn verwijderd;

¢ [Instructie: indien de steekvaste laag niet verwijderd hoelt te worden, kan
deze dlinea verwijderd worden: Provincie zdl de steekvaste laag in de
Mestput volgens de op het moment van vemwijdering geldendce regels
[voortviocichdce vit dc Meststoticnwet dan wel cen daarvoor in de plaats
gctreden wet of regelng) verwijderen.

Kopcr, cfcen doorhecm aan te wijzen terzake deskundige instantic controleert

of de Mestput op het moment van de feitclijke levehing in overcenstcmming

iIs met het bepaalde in dit artikel.

Koper heett het recht de Onroerende /aak voor de teitelijke levernng in- en

uitwendig te inspecteren.

Arlikel 7. AANVAARDING RECHTEN EN LASTEN

7.1

52

7.3

7.4

1.5

ARENDOTTEN

agro

De Onroerende lack zal worden overgedragen vrij van hypotheken,
beslagen en inschiijvingen daarvan en met alle daarbij behorende rechten
en aanspraken, waaronder die uvit hoofde van erfdienstbaarheden en
kwalitatieve rechten. De Onroerende Iaak is wel/niet belast met land- of
herinrichfingsrente.

Koper aanvaardl uildrukkelijk alle lijidende erldienslbaarheden, bijzondere
laslen en beperkingen, alzonderlike zakeliike rechlen, kellingbedingen en
kwalitatieve verplichtingen, bijkens en/of voortviceiend vit de laatste en
voorafgaande akte(n) van levering en/fof vestiging van het recht van
erfpacht enfof opstal en/of afzonderlijke akte(n).

Op de Onroerende Iadk rusten blijkens de basisregistratie Kadaster en het
gemeentelijk beperkingenregister wel/geen publiekrechielijke beperkingen.
Bljkens het gemeentelike beperkingenregister rust er wel/geen
voorkcurstecht  ingevolge dc Wet voorkcursiccht gemeenten op dce
Onroerende Zack.

OPIIF: Provincie heetft aangegeven dat het jachtrecht op de Onroerende
faak wel/niet verhuurd is. Indien er sprake is van een jachthuurovereenkomst
wordt dere (met speciticaties) aan de Verkoopovereenkomst gehecht.
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7.6

Provincie zal op eigen kosten de lopende verzekeringen fe beéindigen met
ingang van de dag waarop het risco op Koper overgadt. Indien de
Onrocrcnde Zaak voor dc feitclijke levering tenict mocht gaan dan wel
onbruikbaar wordt, is Provincic nict verplicht voor vervangendce
woon/bedrnjisruimite 7org te dragen, nhoch is 7if aansprakeljk voor de gevolgen
van het (tidelijk) niet kunnen gebruiken van de woning/het bedrijt dan wel
bhednjtsschade.

Arlikel 8. OVERDRACHT AANSPRAKEN

8.1

8.2

Alle aanspraken die Provincie ten aanzien van de Onroerende Zaak kan of
zou kunnen doen gelden tegenover derden waaronder begre pen bouwer(s),
(onderjaannemer(s), installateur(s) en leverancier(s) zouals wegens venichie
werksaamheden ol ler zake van aan de Onroerende Taak loegebrachle
schade, gaun over op Koper per hel lidslip van de overdrachl van de
Onroerende Zaak op de voel van arlikel 6:251 BW en worden overgedragen
indien en voor sover sj niel op groend van voormeld arlikel van rechlswege
overgaan op Koper, lervii de [eilelike levering eerder plaalsvindl, in welk
gevdl voormelde aanspraken per dat ftijdstip worden overgedragen.
Provindie zal de bijhaar bekende gegevens zoals garantiebewijzen, facturen
cn dergelijke ter zake aan Koper verstrckken ecn machtigt Kopcer hierbij, voor
zover nodig, dezc overgang/overdracht van aanspraken, nadat dezc heeft
plaatsgevonden,  voor rekening  van  Koper 1te docn  medcdelen
overcenkomstig de wettclijke bepalingen.

De zakelijke belastingen met betrckking tot de Onrocrende Zaak, voor zover
het aansiagen tot en met het einde van het lopende kalenderjaar betretten,
derthalve niet de gebruikerslasten, blijven voor rekening van I'rovincie of:
worden verrekend fussen Partijen (iever niet omdat dit veel tijd kost van leam
Administraties)

Arlikel 9. TOEPASSING WET BIBOB

2.1
9.2

?.3

9.4

ARENDOTTEN

agro

De Wet Bibob en de Beleidsregel Wet Bibob Noord-Brabant zijn van toepassing

op het aangaan van deze vastgoedtransactie.

Dc Provincic kan tocn aonziecn van dcze vastgocdiransactic ccn cigen

ondcrzock op grond van dec Wet Bibob uitvocren.

Een eigen onderzoek, als bedeoeld in het tweede Iid. kan worden vitgevoerd

indien sprake is van relevanie signhalen of van één of meer van de

omstandigheden zoals neergelegd in de toepasselijke beleidsregel.

Ne Provincie kan bij de bevoegde rechter otinstantie ontbinding of opschorting

van dere avereenkomst varderen indien uit het onderzoek blijkt dat sprake is

van:

a. een mate van gevaar dat deze vastgoedtransactie mede zal warden
gebruikt om vit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op
geld waardeerbare voordelen te benutten;
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9.5

2.6

9.7

D. een mate van gevaar dat in of met de onrcerende zaak waar deze
vastgoedtransactie betrekking op heeft, mede stratbare feiten zullen
worden geplccgd:

C. fcifcn en omstandighceden dic cr op wijzeh of rcdceljkerwijs doch
vermoeden dat ter verkrjging of behoud van dere vastgoediransactie
een stratbaar teit is gepleegd.

Alvarens Provincie overgaat ot bedoelde vordering tot ontbinding of

opschorting van derze overeenkomst, kan hij advies vragen bij het |andelijk

Rureau llibob. De Provincie stelt de wederpart] daarvan in kennis.

De wederpartij is verplicht ten behoeve van een eigen onderzoek, dls bedoeld

in het tweede lid, door de Provincie gevraagde gegevens en bescheiden, als

bedoeld in artikel 7a, tweede en derde ld, van de Wet Bibob te verstrekken.

Tevens is de wederparlij verplicht ten behoeve van het advies, als bedoeld in

het vifide lid, door het Landelijk Bureau Bibob gevraagde gegevens en

bescheiden als bedoeld in artikel 12, derde lid, van de Wet Bibob te versirekken.

Indien daaraan niet wordt voldaan en de gevraagde gegevens en

bescheiden niet, niet volledig of niet waarheidsgefrouw worden verstrekt, kan

de Provincie bij de bevoegde rechler onlbinding ol opschorling van dese
overeenkomst vorderen.

Hel niet-aangadn, opschotrten, ontbinden of voorwadarden stellen aan deze

overeenkomst op grond van het voorgaande kan niet leiden tot vergoeding

van eventuele geleden, of beweerdelijk te lijden schade.

Artikel 10.  RISICO-OVERGANG

10.1

10.2

De Onroerende Zaak komt voor risico van Koper zodra de notfariéle akfe van
levering is ondertekend, tenzi) de feitelijke levering eerder of later plaatsvindt.
Indien de Onroerende Zaak voor het tijdstip van nsico-overgang anders dan
door toedoen van Provincie, geheel ot gedeeltelijk verloren gaat ot in meer
dan geringe mate wordt beschadigd, zal Pravincie Koper daarvan zo spoedig
magelijk in kennis stellen. Koper is dan gerechtigd de Verkoopovereenkomst
te anthinden.

Arlikel 11.  INGEBREKESTELLING

11.1

ARENDOTTEN

agro

Een partij is in verzuim jegens de wederpariij als deze, na in gebreke fe zijn
gesteld, nalatig is of blijft, aan de verplichtingen uit hoofde van deze
Verkoopovereenkomst te voldoen. Ingebrekesteling moet met inachineming
van een termijn van 8 dagen schiiftelijk geschieden. Indien een nalatige partij
na in gebreke le zin gesleld binnen voormelde lermijn van 8 dagen alsnog
Ziin verplichtingen nakomt, is deze partij niettemin gehcuden aan de
wederpartij diens schade ten gevolge van de niet tiidige nakoming te
vergoeden.

Indien een nalatige partij na de gestelde termijn in gebreke bijft, is de
wederparlij bevoegd deze overeenkomst te ontbinden door middel van een

Pegnud van 12




Modelovereenkomst

- . ode ie; T-2025
Provincie Noord-Brabant Ifagelverie: CL0;2023

schriftelijke verklaring aan de nalatige parti en zal de nalatige partij ten
behoeve van de wederpartij een zonder rechtetlijke tussenkomst terstond
opcisbarce boctc van 10% van de koopprjs verbeurcn, enverminderd het
rccht op aanvulicnde schadevergoceding cn vergocding van kostcn van
verhaal.

Artikel 12. VERONTREINIGING

12.1
12.1.1
s
1203
12.1.4
12.1.5
12.1.6
19

ARENDOTTEN

agro

BODEM

Voorzaver Provincie bekend, bevinden zich in de bodem van de Onroerende
laak geen veronfreinigingen.

Koper is gerechtigd voor de eigendomsoverdracht van de Onroerende Zaak
een vooronderzoek, dan wel mileuhygiénisch enfof verkennend
bodemonderzoek land- en waterbodem vit te laten voeren. Dit onderzoek
dient onverwijld na ondertekening van deze Verkoopovereenkomst te zijn
geslarl.

Indien vil de resullalen van de in arlikelen 12.1.2 bedoelde onderzoek blijkl
dalin ol op de Cnroerende faak emslige bodemveronlreiniging aanwersig is
en zulks op grond van wet- of regelgeving moet worden gesaneerd of
gebruiksbeperkingen met zich brengt (voor het huidige gebrik van de
Onroerende Zaak) zodls in de Verkoopovereenkomstis vermeld, dan is Koper
gerechtigd tot aan de datum van de eigendomsoverdracht (akte van
lcvetring) de Verkoopoverccecnkomst eenziidig te ontbinden door middcl van
ccn schrffeclike verklaring aan de Provincic, zondcer rechtcerlijke tussenkomst
cn zondcr chige schadevergocding om welke reden of van welke zijde dan
ook.

Indien Koper voor de levenng geen gebruik heeft gemaakt van haar recht op
bodemondetzoek, vervalt het recht voor Koper om op grond daarvan derze
Verkoopovereenkomst te ontbinden door middel van een schittelijke
verklaring aan de Provincie. llet risico van de verontreiniging is dan voor
Koper.

Een recht van ontbinding bestaat niet indien redelijkheid en hilljkheid zich
wegens de geringe emst van de veronireiniging verzetten tegen onthinding
en/of indien Provincie zich, ook in geval van emstige(r) verontreiniging,
verplcht om op haar kosten passende maafregelen te nemen tot opheffing
van de verontreiniging dan wel de schadelijke gevolgen daarvan.

Onder veronlreiniging als  bedoeld in  arlikel 12.1.1 van dese
Verkoopovereenkomsl worden niel verslaan: flunderingsreslen, puin ol
andere reslanlen van bouwkundige aard mel vilzondering van asbesl en
asbeslhoudende slollen, de aanwe righeid van de draagkrachl vande grond
door beihvloedende omstandigheden, stobben van bomen en struiken.
Mochten de resultaten van het bodemonderzoek op de geplande datum
van het passeren van de dkte van levering niet bekend ziin, dan zal het
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12.2
1221

122.4

1:2:2.5

|2.2.6

1:2:2.7

122.8

ARENDOTTEN

agro

passeren van de akte worden uitgesteld tot het moment dat deze resultaten
bekend zijn, zonder dat Partijen aanspraak kunnen maken cp vergoeding van
wettelike rente of op welke vorm van (schadce)vergocding dan ook.

ASBFST

Indien Kaper daartoe aanleiding ziet, wordt op 7zijn kosten een onderzoek
vermcht naar de aanwerzigheid van ashest in, aan ot ap de Gnroerende /aak.
Ne resultaten van dit onderroek 7ullen worden vastgelegd in een rapportage
die aan 'artijen ter beschikking 7al worden gesteld en waarvan een door het
onderzoeksburecu gewdarmerkt exemplaar aan de aklte zal warden
gehecht.

Incdlien de resultaten van het in artikel 12.2.1 genoemde onderzoek Koper
geen aanleiding geven fol verder onderzoek, dan vindt de
eigendomsoverdracht in beginsel op de in de Verkoopovereenkomst
gencemde datum plaats. Op basis van de resultatfen van het onderzoek
goan Partijen ervan uit dat geen asbest aanwerzig is in de (water)bodem, het
puin, het verhardingsmateriaal dat zich bevindt in een of meer wegen, zodat
niel op grond van wel- ol regelgeving moel worden gesuneerd en f ol 2ulks
geen gebruiksbeperking met zich brengt voor het gebruik van de Onroerende
faak zoals in de Yerkoopovereenkomst vermeld.

Indien vit de resultaten van de in artikelen 12.2.1 bedoelde onderzoek blijkt
dat in of op de Cnroerende Zaak asbest aanwezig is en zulks op grond van
wel- of regelgeving moet worden gesaneerd of gebruiksbeperkingen met
zich brengt (voor het huidige gebruik van de Onroerende Iaak) zoals in de
Verkoopovercenkomst is vermeld, dan is Koper gerechtigd tot aan dc datum
van de eigendomsoverdracht (akte van levering) de Verkoopovereenkomst
eenzijdig te ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de
Provinde, zonder re chietlijke tussenkomst en zonder enige schadevergoeding
aomwelke reden of van welke 7ijde dan ook.

Indien Koper vaor de levering geen gebruik heett gemaakt van het recht op
asbestonderzoek, vervalt het recht om op grond daarvan ontbhinding van de
Verkoopovereenkamst te vorderen; het risico van de verontreiniging is dan
voor de Koper. Dit ljdt vitzondering indien Provincie ten tijde van het tekenen
van de Verkoopovereenkomst bekend was met enige verontreiniging.

Een recht van ontbinding bestaat niet indien redelijkheid en billjkheid zich
wegens de geringe emst van de veronireiniging verzetten tegen onthinding
en/of indien de overdragende partij zich, cok in geval van emstlige(r)
verontreiniging, verplicht om op ziin kosten passende maatregelen te nemen
tot opheffing van de verontreiniging dan wel de schadelijke gevolgen
daarvan.

Mochten de resultaten van het asbestonderzoek op de geplande datum van
het passeren van de akte van levering niet bekend ziin, dan zal het passeren
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van de akte worden uitgesteld 1ot het moment dat deze resultaten bekend
ziin, zonder dat Parijen aanspraak kunnen maken op verrekening van
wettelike rente of welke schadevergoceding dan ook.

Arlikel 13. ONTBINDENDE VOORWAARDE op| on=el cizr nigl van losoassing, dur
verwiicerer: Let cok oo hat hemur meren van de cverige art keler

Deze overeenkomst kan door Koper uviterlik ap <Datum= worden onthonden door
middel van een schriftelijke verklaring aan de Provincie indien Koper niet voor @ een
toezegging heeft verkregen voor het aangaan van één of meer geldleningen fer
financiering van de koop van @ tot een fotale hoofdsom van fen minste @, zulks tegen
geen hogere brufo joarlasten dan @ (zegge: @) of een rentepercentage niet hoger
dan € @ en overigens onder de bij de grofte geldverstrekkende instelingen
gebrikelijke bepualingen. De Koper «al ler verkrijging van de linanciering als hiervoor
bedoeld alhel mogelike verrichlen en kan op dese onlbindende voorwaarde alleen
een beroep doen door aan de Provincie len minsle lwee schiillelijke alwiizingen over
te leggen.

Artikel 13/14. ENERGIELABEL

Adn de Verkoopoversenkomst is (g)een kopie van het energielabel gehecht.
Provincic is verplicht om het onginecl van het encrgiclabel bif het passcrcn van de
leveringsakte aan Koper te overhandigen.

Arfikel 14/15. AANVULLEND BEDING
Alle Parijen ziin hoofdeljk verbonden voor de uif deze Koopovereenkomst
voortvloeiende verplichtingen.

Arlikel 15/14. OVERIGE BEPALINGEN

15.1 Indicn ccn der Parficn van mching is dat instandhouding van dcrze
Verkoopovercenkomst van haar in redcelijkheid niet (langer) kan worden
gcvergd, zullen partfijen langs de weg van overleg de ontstance stuatic
frachten op te lossen. Mocht dit overleg niet tot een voor beide partijen
bevredigend resultaat leiden, dan zal geacht worden een geschil aanwezig
fe 7in en kan door de meest gerede parti) een geschillenprocedure als hiema
in artikel 146.2 bedoeld, worden cangevangen.

152 Partijen kunnen deze Verkoopovereenkomst slechts wijzigen indien zij
daarover overeenstemming hebben bereikt en de afgesproken wijiziging
schriftelijk hebben vastgelegd.

Arlikel 16/17. TOEPASSELIJK RECHT EN GESCHILLENREGELING

16.1 Op decze overecnkomst is Nederlands Recht van tocpassing.

16.2 Partfijen verbinden zich om in goed ondetling overleg al dan niet met behulp
van exteme adviseurs een oplossing te vinden voor eventuele geschillen die
rouden kunnen voortvioeien uit deze overeenkomst. Geschillen die aldus niet
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kunnen worden opgelost zullen worden voorgelegd aan de bevoegde
rechtbank.

Artikel 17/18. CONSIDERANS
Het gestelde in de considerans wordt geacht deel it tc maken van de
ovcroccnkomst.

Artikel 18/12. WOONPLAATS

Yoor de vitvocring van de akte van vestiging van hct recht van erfpacht in het
kadcr van dc Kadasterwet wordt door partijen woonplaats gckozen op het kantoor
van de bewadarder van deze akie.

BIJLAGEN
De Verkoopovereenkomst bevat geen bilagen / de volgende bilogen die
onlosmakelijk deel vitmaken van de Verkoopovereenkomst: Bijvoorbeeld:

. Uillrekse | handelsregisler Verkoper [ondergelekenden)
. Kadastrale kaart (artikel 1.1 [/ artikel 14)

. Installaticoverzicht (als bedocld in artikel 1.1)

. lijst Roerande /aken (arfikel |.1)

* Gebruiksovereenkomst (artikel 4.1 [ artikel 14.1)

. Cnergielabel (arikel 13)

Slotbepdling
Provincie verklaart onheroepelijk last en volmacht te geven aan alle kandidaat-

notarissen en/ot medewerkers werkzaam bij het kantoor van de in artikel 3 van dere
Verkoopavereenkomst genoemde nataris om met recht van substitutie voor en
namens Provincie de op grond van deze Verkoopovereenkomst te verljden notariéle
akte van levering te onderfekenen en verder alles te verichten wat ter zake
voorgeschreven mocht nodig zijn, zulks nadat het ontwerp van die akte de
goedkeuring van Provincie zal hebben verkregen.

(Deze Verkoopovereenkomst wordt digitaal ondertekend)

Provincie Koper
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Boerengevoel, dat is de kern van onze visie. Met veertig jaar ervaring en expertise hebben we een groot netwerk opgebouwd
in binnen- en buitenland, maar wij handelen altijd vanuit onze agrarische achtergrond. We zijn ervan overtuigd dat dit zorgt
voor een vertrouwelijke, deskundige en een kritische blik op uw unieke situatie.

Vader Arend en zoon Maarten zijn de gezichten van Arend Otten Agro.

Arend is al 45 jaar actief als agrarisch makelaar, specifiek in de intensieve veehouderij. Arend is nuchter, kijkt kritisch naar uw
situatie en vindt het belangrijk om vooral een eerlijk advies te geven. Hij wil graag gevoel houden met de agrarische sector.
Daarom melkt hij elke zondagochtend de koeien op het melkveebedrijf van zijn broer. Dit geeft hem energie om iedere
maandag weer met volle kracht aan de slag te gaan.

Maarten is sinds 2015 werkzaam in het bedrijf van zijn vader. Met een achtergrond in de agrarische financiering en zijn
papieren als NRVT-taxateur vullen zij elkaar goed aan. Creatieve oplossingen aandragen en meedenken zodat agrarische
ondernemers hun ambities waar kunnen maken, geeft Maarten veel energie en voldoening. Hij vindt het belangrijk om snel,
helder en duidelijk te communiceren en vindt het mooi om met zijn kennis en netwerk van meerwaarde te kunnen zijn voor
agrarische ondernemers tijdens een belangrijk moment in hun leven.

Arjan de Graaf is afkomstig uit de agrarische sector en werkt nog altijd mee op het melkveebedrijf van zijn ouders. Met een
nuchtere kijk op het leven blijft hij zich steeds ontwikkelen en gaat hij geen enkele uitdaging uit de weg. Arjan hecht veel
waarde aan het sociale aspect van zijn werk en geniet van de gesprekken die hij met ondernemers voert. Als de klant tevreden
is, is hij dat ook.

Lucia Schonewille is al vele jaren de drijvende, administratieve kracht achter Maarten en Arend. Lucia zorgt met haar
gestructureerde manier van werken dat elk taxatierapport en iedere koopovereenkomst tot in de puntjes voor u wordt
uitgewerkt.

De genoemde afmetingen, inhoudsmaten en oppervlaktes zijn circa en gebaseerd op metingen vanaf luchtfoto’s en/of tekeningen van vergunningen
en/of uitmetingen.

Met het benoemen van deze afmetingen wordt getracht een zo nauwkeurig mogelijke beschrijving te geven van de werkelijkheid. In de praktijk
kunnen afwijkingen optreden. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. U dient ten alle tijde zelf ter plaatse te beoordelen of het onroerend
goed qua afmetingen en oppervlaktes voldoet aan het voor u beoogde gebruik.




