
 
  

Een perceel landbouwgrond gelegen 
aan de Ketellappersweg te Aagtekerke 

Oppervlakte 7.62.45 hectare 
Vraagprijs  op aanvraag 



 
  

Introductie en omschrijving 
 
De Westelijke Land- en Tuinbouwmakelaars mogen u namens opdrachtgever een 
mooi percelen landbouwgrond aanbieden aan de Ketellappersweg te Aagtekerke. 
 
De totale oppervlakte betreft 7.62.45 ha. 
 
 
De grond is relatief humusrijk en goed bemest (stalmest) in de afgelopen jaren. Het 
gebruik is relatief extensief geweest een afwisselend teeltplan bestaand uit 
suikerbieten, tarwe, luzerne, mais en tijdelijk grasland. Het betreft kleigrond met 
een onderlaag van veen.  De afslibbaarheid is circa 42 % tot 45% .  Het perceel is 
gedraineerd. 
 

                                 
 
 



 
 
  

Kenmerken 
 
Kadastrale gegevens: 
Gemeente Mariekerke, sectie H nummer 1176, oppervlakte 19.055  m2. 
Gemeente Mariekerke, sectie H nummer 1177, oppervlakte 9.140 m2. 
Gemeente Mariekerke, sectie H nummer 1178, oppervlakte 48.050 m2 
 
 
 

 
 
Herinrichtingsrente: 
Herinrichtingsrente totaal € 193,08, eindjaar 2039. 
 
 
 
 
 
 
 



 
  

Kenmerken 
 
Ligging en belendingen  
Het perceel is redelijk centraal op Walchteren gelegen, met een vrije ligging in de polder 
juist ten zuiden van Aagtekerke.  
 
Bereikbaarheid  
Het perceel is goed bereikbaar vanaf de openbare weg en ontsloten aan zowel de 
Zuidweg als de Ketelapperweg.  
 
Jacht 
De jacht op het perceel is verhuurd. 
 
Oplevering 
Het perceel wordt in overleg opgeleverd. 
 

 
 
 
 



 
  

Bestemmingplanregels 
 
Op het perceel is van toepassing het Omgevingsplan gemeente Veere (vastgesteld d.d 
21-03-2025), waarop van toepassing het bestemmingsplan Buitengebied, gemeente 
Veere, vastgesteld 9-03-2025 – geconsolideerd. 
 

- Agrarisch met waarden-Landschapswaarden 
- Waarde Archeologie – 1 
- Specifieke vorm van agrarisch-randzone 
- Overige zone- open nagenoeg onbebouwd gebied. 

 
 

 
 
 



 
  

Algemeen 
 
Bezichtigingen  
 
Uitsluitend via verkopend makelaar 
 
Uitnodiging 
 
Alle verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een 
uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het doen van een financieel voorstel. 
Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt 
dan nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs, object) maar ook over de 
details (zoals oplevering, roerende zaken enz.) overeenstemming is 
bereikt. Wij attenderen u er op dat het bieden van de vraagprijs niet 
automatisch inhoudt dat er ook een koopovereenkomst tot stand is 
gekomen. 
 
Voorbehouden/ Onderzoek plicht 
 
Indien koper één of meer voorbehouden wenst, dient hij dat bij de 
onderhandelingen in te brengen. Voorbehouden ingebracht nadat een 
overeenkomst tot stand is gekomen, worden niet geaccepteerd tenzij 
verkoper met dergelijke toevoegingen alsnog instemt. 
Koper heeft een eigen onderzoek plicht terzake alle onderwerpen die voor 
hem van belang (kunnen) zijn. Dat geldt zeker ook terzake 
bestemmingen, bestemmingsplannen, bouwverordening, e.d. 
Raadpleeg uw eigen makelaar 
 
Deze informatie is door ons met de nodig zorgvuldigheid samengesteld. 
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor 
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen 
daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 



 

Informatie 
 
 
Verkopend makelaar:  
 
De heer ir. J.P.M. Pollemans 
Mobiel: 06 – 37195570 (T 0113 – 750070) 
 
Makelaarskantoor: 
 
WLTM  
tel: 088 - 4 111 888 
Email: info@wltm.nl 
www.wltm.nl 
 
Bij interesse uwerzijds in een gedeelte van het perceel kunt 
u dit ook kenbaar maken aan de makelaar. Er dient wel een 
totaalverkoop plaats te vinden van het gehele perceel. 
 



Artikel 4 Agrarisch met waarden - Landschapswaarden 
o 4.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Agrarisch met waarden - Landschapswaarden' aangewezen gronden zijn 
bestemd voor: 

a. grondgebonden agrarische bedrijven; 
b. daarnaast ter plaatse van: 

1. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 
kwekerij': tevens voor een kwekerij; 

2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

agrarisch hulp- en nevenbedrijf': tevens voor agrarische hulp- en 
nevenbedrijven met uitzondering van regionale mestopslagruimten of 

mestbassins; 
3. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

agrarisch hulp- en nevenbedrijf -1': tevens voor agrarische hulp- en 

nevenbedrijven en een tijdelijke opslag, met uitzondering van 
regionale mestopslagruimten of mestbassins; 

4. ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij' en als 
genoemd in bijlage 1: tevens voor een intensief veehouderijbedrijf, 

mits de bedrijfsvloeroppervlakte van de desbetreffende gebouwen ten 
behoeve van intensieve veehouderij niet meer bedraagt dan de in 

Bijlage 1 per agrarisch bedrijf genoemde bedrijfsvloeroppervlakte; 

5. ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw': tevens voor een 
kassenbedrijf; 

6. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 
plattelandswoning': tevens voor een plattelandswoning; 

c. alsmede als neventak bij het onder a en b genoemde gebruik voor: 

1. kassen; 
2. intensieve tuinbouw in gebouwen; 

3. aquacultuur in gebouwen; 
4. de teelt van wormen of slakken; 

5. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

mestopslag': mestopslag; 
6. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

paardenstallen': paardenstallen; 
7. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

gebruiksgerichte paardenhouderij': tevens voor een gebruiksgerichte 
paardenhouderij; 

8. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - opslag 

kunstmest zaai- en pootgoed': opslag voor kunstmest zaai- en 
pootgoed; 

9. ter plaatse van de aanduiding 'opslag': op- en overslag in de vorm 
van: 

▪ opslag van zand, grind, grond en schelpen; 

▪ opslag van zeewier met een maximale doorzet van 1.000 ton 
per jaar; 

▪ opslag van vetten van maximaal 50 m³; 
▪ opslag van afvalwater uit septictanks van maximaal 20 m³; 

10. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - 
Nieuwe Economische Drager': een Nieuwe Economische Drager; 

11. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - 

appartementen in schuur': appartementen in de schuur; 
12. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - 

landschapscamping': een landschapscamping, waarbij het aantal 
standplaatsen gezamenlijk minimaal 10 en maximaal 60 bedraagt, en 



waarbij de standplaatsen uitsluitend van 1 maart tot 15 november 

mogen worden gebruikt; 
13. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - 

hofstedecamping': een hofstedecamping; 
14. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - 

recreatiewoning 2': verblijfsrecreatie in een recreatiewoning, met dien 

verstande dat maximaal twee recreatiewoningen zijn toegestaan; 
15. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van recreatie - 

appartementen in schuur': maximaal 5 appartementen van maximaal 
50 m² in een bestaande schuur; 

16. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - 
kleinschalig kamperen' en de direct daarop aangrenzende agrarische 

gronden: een kleinschalig kampeerterrein; 

17. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 
detailhandel in kringloopproducten': opslag en detailhandel in 

kringloopartikelen; 
18. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 

groentewinkel': een groentewinkel; 

19. ter plaatse van de aanduiding 'boekhandel': een boekhandel met een 
vloeroppervlak van maximaal 70 m²; 

20. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca - 
theeschenkerij': een theeschenkerij waarvan het gezamenlijk 

oppervlak voor bezoekers ten hoogste 150 m² per bouwperceel 
bedraagt; 

21. ter plaatse van de functieaanduiding 'specifieke vorm van horeca - 

partijen': horeca in de vorm van besloten feesten en bijeenkomsten; 
22. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van sport - manege - 

2': een manege met daarbij behorende verblijfsrecreatie; 
23. ter plaatse van de aanduiding 'sport': een sportbedrijf; 

24. ter plaatse van de aanduiding 'windturbine': een windturbine; 

25. ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein': een parkeerterrein; 
26. ter plaatse van de aanduiding 'ijsbaan': een ijsbaan; 

27. ter plaatse van de aanduiding: 'parkeerterrein-overloopterrein': een 
overloopparkeerterrein; 

28. het hobbymatig houden van dieren. 

d. alsmede als neventak bij het onder a en b genoemde gebruik voor: 
1. de verkoop van boerderij- en streekproducten; 

2. de opslag van strandhuisjes en kleedcabines; 
3. de opslag van kampeermiddelen en boten; 

4. de opslag van agrarische producten; 
5. de stalling van paarden van derden waaronder begrepen wordt het 

geven van instructie ten behoeve van paardrijden; 

met dien verstande dat: 

▪ de activiteiten als genoemd onder 1 tot en met 5 uitsluitend 
zijn toegestaan binnenin het agrarisch bouwvlak en binnen 

bestaande bebouwing (met uitzondering van het geven van 
instructie ten behoeve van het paardrijden); 

▪ de verkoopvloeroppervlakte ten behoeve van de verkoop van 
boerderij- en streekproducten niet meer mag bedragen dan 

50 m²; 

▪ de totale oppervlakte ten behoeve van de verkoop van 
boerderij- en streekproducten niet meer mag bedragen dan 

150 m²; 



▪ geen sprake mag zijn van onevenredige aantasting van de 

gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische 
bedrijven, natuurgebieden en andere functies; 

▪ voldoende parkeer-, laad- en losgelegenheid op eigen terrein 
beschikbaar is; 

e. en tevens voor: 

1. toeristisch-recreatief medegebruik zoals fietsen, wandelen en 
paardrijden en de hierbij behorende voorzieningen; 

2. waterhuishoudkundige voorzieningen; 
3. het behoud, herstel en/of versterking van de aanwezige 

landschapswaarden, natuurwaarden en/of cultuurhistorische 
waarden; 

4. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch 

randzone': het behoud, herstel en/of versterking van het karakter van 
het gebied als agrarische randzone, het behoud, herstel en/of 

versterking van de aanwezige landschappelijke en/of 
cultuurhistorische waarden en/of bufferfunctie ten opzichte van een 

aangrenzende bestemming natuurgebied; 

5. het hobbymatig houden van dieren. 
o 4.2 Bouwregels 

Voor het bouwen gelden de volgende regels. 

▪ 4.2.1 Toelaatbare bebouwing 

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden 
gebouwd: 

a. niet voor bewoning bestemde gebouwen; 
b. per bestemmingsvlakbouwvlak ten hoogste één bedrijfswoning, tenzij 

ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' een 
ander aantal woningen is aangegeven, met dien verstande dat: 

1. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' een tweede 

bedrijfswoning op afstand is toegestaan; 
2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 

twee bedrijfswoningen', 'specifieke vorm van wonen - drie 
bedrijfswoningen' of 'specifieke vorm van wonen - vier 

bedrijfswoningen' twee, drie respectievelijk vier 

bedrijfswoningen zijn toegestaan;, met dien verstande dat 
3. ter plaatse van de aanduiding 'plattelandswoning' een 

plattelandswoning onderdeel uitmaakt van het toegestane 
aantal bedrijfswoningen; 

4. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten' en 

de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - 
detailhandel in kringloopproducten' geen bedrijfswoningen 

zijn toegestaan; 
c. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - 

sanitairgebouw': een sanitairgebouw annex recreatieruimte voor een 
kleinschalig kampeerterrein; 

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - rolkas': 

een rolkas; 
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

f. gebouwen, overkappingen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
worden gebouwd in het bouwvlak; met uitzondering van de gronden 

ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingszone - afwijking vergroten 

bouwvlak' of de aanduiding 'wetgevingszone - afwijking vergroten 
bouwvlak zonder gebouwen'; 



g. per bouwvlak is ten hoogste één agrarisch bedrijf toegestaan; 

h. ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingszone - afwijking vergroten 
bouwvlak' of de aanduiding 'wetgevingszone - afwijking vergroten 

bouwvlak zonder gebouwen' zijn gebouwen niet toegestaan. 
▪ 4.2.2 Gebouwen 

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels: 

met inachtneming van het volgende: 

a. de goot- en bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste 8 

meter respectievelijk 12 meter; 
b. de inhoud van een bedrijfswoning inclusief aan- en uitbouwen, 

bedraagt ten hoogste 750 m³; 
c. de bouwhoogte en gezamenlijke inhoud van mestverzamelsilo's mag 

niet meer bedragen dan respectievelijk 5 meter en 2.500 m³; 

d. de gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte van gebouwen dan wel 
kassen ten behoeve van glastuinbouw en intensieve tuinbouw in 

gebouwen als neventak mag per bouwvlak niet meer bedragen dan 
voor: 

1. glastuinbouw 2.000 m²; 

2. intensieve tuinbouw in gebouwen 500 m²; 
3. aquacultuur in gebouwen 2.000 m²; 

met dien verstande dat glastuinbouw als neventak niet is toegestaan ter 

plaatse van de gebiedsaanduidingen 'open, nagenoeg onbebouwd gebied' en 
'besloten, nagenoeg onbebouwd gebied'; 

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - appartementen in schuur' zijn twee 
appartementen in de schuur toegestaan met een oppervlakte van maximaal 70 m²per appartement; 

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - appartementen in schuur 1' tot en met 

'specifieke vorm van recreatie - appartementen in schuur 6' is een 
appartement/zomerwoningbouwwerk voor recreatief nachtverblijf in de schuur toegestaan, waarbij 
per deelnummer de volgende maximale inhoud geldt: 

nummer inhoud (m3) 

1 198 
2 220 

3 234 
4 268 

5 288 

6 300 

ter plaatse van gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - appartementen in de 
schuur' in combinatie met de specifieke bouwaanduiding 'maximaal aantal recreatie-appartementen' 

bedraagt het maximaal aantal appartementen in de schuur ten hoogste 6; 

ter plaatse van de aanduiding 'windturbine' is een windturbine toegestaan met bijbehorende 
transformatoren tot een bouwhoogte van 45 meter; 

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - paardenstallen' is een 
paardenstal binnen het bouwvlak toegestaan met een goothoogte van ten hoogste 3 meter en een 

bouwhoogte van ten hoogste 7 meter; 
ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' mogen, voor zover niet aanwezig dan wel te realiseren 

binnen het bestaande bouwvolume, bijgebouwen met een gezamenlijke oppervlakte van ten hoogste 

60 m² worden gebouwd, met dien verstande dat: 



1. de bebouwde oppervlakte van het bij de tweede 

bedrijfswoning op afstand behorende bouwperceel ten 
hoogste 40% mag bedragen; 

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - rolkas' is een rolkas toegestaan met 
een oppervlakte en goothoogte van 1.200 m² respectievelijk 3,5 meter; 

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - sanitairgebouw' is een sanitairgebouw 

annex recreatieruimte toegestaan met een oppervlakte en goothoogte van 74 m² respectievelijk 2,5 
meter; 

1. in het geval dat een geheel nieuw bijgebouw wordt gebouwd 
de goot- en bouwhoogte ten hoogste 3 meter respectievelijk 

7 meter mag bedragen; 
indien bestaande gebouwen niet geschikt zijn voor gebruik als sanitaire voorziening 

of recreatieruimten mag uitsluitend voor dat doel één nieuw gebouw worden opgericht; 

ter plaatse van de aanduiding 'landschapscamping' zijn sanitairgebouwen en recreatieruimten ten 
dienste van en ondergeschikt aan de landschapscamping, waaronder tevens wordt begrepen zit- en 

kookgelegenheid, toegestaan met een oppervlakte van maximaal 300 m² en een goot- en 
bouwhoogte van 3 meter respectievelijk 7 meter; 

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - kwekerij' mag de gezamenlijke 

oppervlakte van bedrijfsgebouwen en overkappingen en de oppervlakte van een bedrijfsperceel niet 
meer bedragen dan zoals genoemd in Bijlage 3; 

de oppervlakte van een bijgebouw bij een bedrijfswoning bedraagt ten hoogste 60 m2. 
▪ 4.2.3 Bouwwerken geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het 

bouwvlak gelden de volgende regels: 

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen tussen de 

voorgevelrooilijn en de openbare weg bedraagt ten hoogste 1 meter; 

b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen elders bedraagt ten 
hoogste 2 meter; 

c. de bouwhoogte van licht- en vlaggenmasten bedraagt ten hoogste 12 
meter; 

d. de bouwhoogte van sport-/speeltoestellen bedraagt ten hoogste 3,5 

meter; 
e. de bouwhoogte van antennes bedraagt ten hoogste 5 meter; 

f. de bouwhoogte van een silo, met uitzondering van een (regionale) 
mestverzamelsilo, mag niet meer bedragen dan 10 meter; 

g. de bouwhoogte van een stapmolen mag niet meer bedragen dan 4 
meter; 

h. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 

bedraagt ten hoogste 3 meter; 
i. de bouwhoogte en gezamenlijke inhoud van mestverzamelsilo's mag 

niet meer bedragen dan respectievelijk 5 meter en 2.500 m³. 
▪ 4.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het bouwvlak 

Buiten het bouwvlak zijn uitsluitend de volgende bouwwerken, geen 

gebouwen zijnde, toegestaan: 

a. erf- en terreinafscheidingen tussen de voorgevelrooilijn en de 

openbare weg, waarvan de bouwhoogte ten hoogste 1 meter mag 

bedragen; 
b. overige erf- en terreinafscheidingen, waarvan de bouwhoogte ten 

hoogste 3 meter mag bedragen; 
c. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waarvan de 

bouwhoogte ten hoogste 2 meter mag bedragen. 

 

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0717.0202BPBgb-GV01/b_NL.IMRO.0717.0202BPBgb-GV01_rb3.pdf


▪ 4.2.5 Overige bepalingen bij een kleinschalig kampeerterrein 

Op een kleinschalig kampeerterrein ter plaatse van de aanduiding 'specifieke 

vorm van recreatie - kleinschalig kamperen' en de aangrenzende gronden 
waar een bestaand kleinschalig kampeerterrein aanwezig is, gelden in 
afwijking van het bepaalde in 4.2.1, onder f, de volgende regels: 

a. het aantal standplaatsen op een kleinschalig kampeerterrein bedraagt 

ten hoogste het aantal als aangegeven ter plaatse van de aanduiding 
'maximum aantal standplaatsen'; 

b. het aantal permanente standplaatsen op een kleinschalig 

kampeerterrein bedraagt 0 tenzij op de verbeelding de aanduiding 
'maximaal aantal permanente plaatsen' is opgenomen; in die gevallen 

bedraagt het maximaal aantal permanente standplaatsen op een 
kleinschalig kampeerterrein ten hoogste het aantal als aangegeven 

ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal permanente 

standplaatsen'; 
c. per standplaats mag maximaal 1 hoofdkampeermiddel worden 

geplaatst; 
d. op een standplaats mogen naast het hoofdkampeermiddel als 

bedoeld onder c maximaal twee bijbehorende onderkomens worden 
geplaatst met een maximale oppervlakte van ieder 10 m²; 

e. de onderlinge afstand van hoofdkampeermiddelen tot elkaar bedraagt 

ten minste 5 meter; 
f. de oppervlakte van een plaatsgebonden kampeermiddel bedraagt 

maximaal 55 m²; 
g. de (bouw)hoogte van een plaatsgebonden kampeermiddel bedraagt 

ten hoogste 5 meter; 

h. de bouwhoogte van aansluitpalen voor elektra en/of water bedraagt, 
in afwijking van het bepaalde in 4.2.3 en 4.2.4, ten hoogste 1,5 

meter; 
i. de bouwhoogte van sport-/speeltoestellen bedraagt, in afwijking van 

het bepaalde in 4.2.3 en 4.2.4, ten hoogste 3,5 meter; 

j. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
bedraagt ten hoogste 3 meter, in afwijking van het bepaalde in 4.2.4; 

k. de afstand van een kleinschalig kampeerterrein tot gronden met de 
bestemming 'Wonen' bedraagt minimaal 50 meter; 

l. indien bestaande gebouwen niet geschikt zijn voor gebruik als 
sanitaire voorziening of recreatieruimten mag uitsluitend voor dat 

doel één nieuw gebouw worden opgericht, ten behoeve van het 

kamperen op een kleinschalig kampeerterrein met een 
maximale oppervlakte van 200 m². 

o 4.3 Nadere eisen 
▪ 4.3.1 Eisen 

Het bevoegd gezag kan bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor 

het bouwen nadere eisen stellen omtrent de plaatsing, de oppervlakte en de 

(goot)hoogte van bouwwerken ten opzichte van de grenzen van het bouwvlak 
of perceelsgrenzen en ten opzichte van elkaar, met het doel te voorkomen, 

dat de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken 

onevenredig worden aangetast of afbreuk wordt gedaan aan de 
stedenbouwkundige en landschappelijke inpassing, aan de sociale veiligheid 

dan wel in algemene zin aan de doeleinden van het plan, waaronder mede 
wordt verstaan het behoud van de aanwezige waarden. 

 



▪ 4.3.2 Eisen ten aanzien van parkeren 

Het bevoegd gezag kan bij het verlenen van een omgevingsvergunning 

nadere eisen stellen omtrent de situering van parkeerplaatsen, ten behoeve 
van: 

a. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 
b. de verkeersveiligheid; 

onder voorwaarde dat de nadere eisen niet op onevenredige wijze aan een 
doelmatig gebruik van gronden en bouwwerken in de weg staan. 

o 4.4 Afwijken van de bouwregels 
▪ 4.4.1 Algemeen 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van: 

a. het bepaalde in 4.2.1 sub b onder 1 voor de bouw van een tweede 

bedrijfswoning; 

b. het bepaalde in 4.2.1 sub b onder 3 voor de bouw van een 
bedrijfswoning ter plaatse van gronden met de aanduiding 

'bedrijfswoning uitgesloten'; 
c. voor het bepaalde onder a en b wordt uitsluitend een 

omgevingsvergunning verleend indien dit noodzakelijk is voor de 

bedrijfsvoering, hiervoor dient vooraf advies te worden ingewonnen 
van de Agrarische Adviescommissie Zeeland; 

d. de toegelaten hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, als 
bedoeld in 4.2.3, voor het bouwen tot een maximale bouwhoogte van 

12 meter; 
e. de toegelaten hoogte als bedoeld in 4.2.3, voor het bouwen van een 

zend- of ontvangstmast tot een maximale bouwhoogte van 15 meter; 

f. de toegelaten hoogte voor bouwwerken als bedoeld 
in 4.2.4 en 4.2.5 onder j, voor het bouwen tot een maximale 

bouwhoogte van 6 meter. 
▪ 4.4.2 Paardenbak of stapmolen 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 4.2.1 onder d voor de bouw van een paardenbak of een 
stapmolen buiten het bouwvlak, met dien verstande dat: 

a. afgeweken wordt voor de gronden aansluitend aan het bouwvlak; 

b. een omgevingsvergunning niet verleend wordt binnen een afstand 
van 50 meter ten opzichte van de meest nabij gelegen woning van 

derden; 
c. de bouwhoogte van een stapmolen niet meer dan 4 meter mag 

bedragen; 

d. het oprichten van lichtmasten en/of geluidsinstallaties niet is 
toegestaan; 

e. ontheffing niet leidt tot onevenredige aantasting van gebruiks- en 
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; 

f. voorzien wordt in een adequate landschappelijke inpassing, waarbij 

een inrichtings- en beplantingsplan ter beoordeling aan een 
landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezen wordt naar de toe 

te passen streekeigen beplanting, zoals opgenomen in Bijlage 
11 en Bijlage 12). 

▪ 4.4.3 Gezamenlijke oppervlakte bedrijfsgebouwen 
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Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken 

van 4.2.2 onder n voor vergroting van de gezamenlijke oppervlakte van 
bedrijfsgebouwen en overkappingen zoals genoemd in Bijlage 3 met 
maximaal 20%, met dien verstande dat: 

a. door de vergroting geen extra lichthinder mag ontstaan; 

b. de vergroting gepaard dient te gaan met ruimtelijke kwaliteitswinst, 
bestaande uit een goede landschappelijke inpassing van en/of 

landschapsontwikkeling in de nabijheid van het bouwvlak, waarbij 
een inrichtings- en beplantingsplan ter beoordeling aan een 

landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezen wordt naar de toe 

te passen streekeigen beplanting, zoals opgenomen in Bijlage 
11 en Bijlage 12). 

▪ 4.4.4 Oprichten teeltondersteunende voorzieningen buiten het 
bouwvlak 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 4.2.1 onder d voor het oprichten van teeltondersteunende 

voorzieningen buiten het bouwvlak, met inachtneming van de volgende 
regels: 

a. de teeltondersteunde voorzieningen staan ten dienste van en zijn 
bedrijfseconomisch ondergeschikt aan het grondgebonden agrarisch 

bedrijf; 
b. de hoogte van de teeltondersteunende voorzieningen bedraagt ten 

hoogste 4 meter; 
c. teeltondersteunende voorzieningen zijn uitsluitend toegestaan in 

aansluiting op agrarische bouwvlakken; 

d. de oppervlakte van teeltondersteunende voorzieningen bedraagt per 
agrarisch bedrijf ten hoogste 1 hectare; 

e. de bevoegdheid tot afwijken wordt uitsluitend gebruikt indien: 
1. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en 

bouwwerken niet onevenredig worden aangetast; 

2. voorzien wordt in een adequate landschappelijke inpassing, 
waarbij een inrichtings- en beplantingsplan ter beoordeling 

aan een landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezen 
wordt naar de toe te passen streekeigen beplanting, zoals 

opgenomen in Bijlage 11 en Bijlage 12, met dien verstande 

dat: 
▪ het bevoegd gezag bij toepassing van deze 

bevoegdheid verlangt dat een privaatrechtelijke 
overeenkomst met de gemeente wordt afgesloten, 

waarin de realisering en het beheer en onderhoud 
van de landschappelijke inpassing worden 

vastgelegd; 

▪ de landschappelijke inpassing dient te waarborgen 
dat de betreffende ontwikkelingen ook in de 

winterperiode grotendeels aan het zicht worden 
onttrokken. 

▪ 4.4.5 Paardenstallen 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 4.1 en 4.2 voor de gronden met de aanduiding 'specifieke vorm 
van agrarisch - paardenstallen' voor de bouw van niet tot een agrarisch 
bedrijf behorende paardenstallen, met dien verstande dat: 
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a. de oppervlakte van de daarbij behorende gronden ten minste 2.000 

m²bedraagt; 
b. het bebouwd oppervlakte niet meer mag bedragen dan 40 m²; 

c. de goot- en bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3 meter 
respectievelijk 7 meter; 

d. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens minimaal 5 meter 

bedraagt; 
e. enkel voorzieningen ten behoeve van mestopslag van de ter plaatse 

te houden paarden en 2 wateropvangtonnen mogen worden 
geplaatst. 

▪ 4.4.6 Kassen 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 4.2.1 onder d voor de bouw van kassen in aansluiting op een 
reeds bestaand kassenbestand dat op de kaart verbeelding is voorzien van 
een bouwvlak met de aanduiding 'glastuinbouw', met dien verstande dat: 

a. de gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte van kassen per bedrijf niet 

meer dan 2 hectare mag bedragen; 
b. voorzien wordt in een adequate landschappelijke inpassing, waarbij 

een inrichtings- en beplantingsplan ter beoordeling aan een 
landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezen wordt naar de toe 

te passen streekeigen beplanting, zoals opgenomen in Bijlage 

11 en Bijlage 12). 
▪ 4.4.7 Vergroting bouwvlak 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 4.2.1 sub d h voor het vergroten van het bouwvlak, met dien 
verstande dat: 

a. uitbreiding van het bouwvlak uitsluitend is toegestaan ter plaatse van 
de gebiedsaanduiding of de aanduiding 'wetgevingszone - afwijking 

vergroten bouwvlak'; 

b. ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'besloten, nagenoeg 
onbebouwd gebied' en 'kreekruggen, gebied met kenmerkend 

bebouwingspatroon' er sprake dient te zijn van een adequate 
landschappelijke inpassing, waarbij een inrichtings- en 

beplantingsplan ter beoordeling aan een landschapsdeskundige wordt 

ingediend (verwezen wordt naar de toe te passen streekeigen 
beplanting, zoals opgenomen in Bijlage 11 en Bijlage 12); 

c. ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'open, nagenoeg onbebouwd 
gebied' omtrent de ruimtelijke verschijningsvorm, situering en 

kwaliteitseisen van op te richten bouwwerken dient te worden 

voldaan aan het gestelde in de gemeentelijke welstandsnotaNota 
Ruimtelijke kwaliteit of diens opvolger; ; 

d. uitbreiding niet leidt tot nadelige milieueffecten op de omgeving. 

 

▪ 4.4.8 Afwijken NED 

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 

in 4.2 voor het uitbreiden van bebouwing ten behoeve van een NED ter 
plaatse van een bouwvlak, met dien verstande dat: 
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a. uitbreiding van de gebouwen noodzakelijk is, omdat bestaande 

gebouwen niet geschikt zijn voor het gebruik van de betreffende NED 
of niet beschikbaar zijn; 

b. het gaat om een krachtens artikel 3.6.2 toegestane NED; 
c. gebruik van bestaande gebouwen ten behoeve van de NED niet 

mogelijk of toegestaan is; 

d. afwijking wordt verleend tot een maximum oppervlakte van 200 m²; 
e. nieuwbouw of uitbreiding van bestaande gebouwen ten behoeve van 

verblijfsrecreatieve functies is slechts mogelijk indien het op te 
richten of het uit breiden bestaande gebouw bestaat uit traditionele 

en/of karakteristieke materialen (in hoofdzaak baksteen, hout en 
dakpannen) en een traditionele hoofdvorm en aansluit bij de 

bestaande bebouwing en ensemble niet toegestaan; 

f. voorzien wordt in een goede landschappelijke inpassing waarbij een 
inrichtings- en beplantingsplan ter beoordeling aan een 

landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezen wordt naar de toe 
te passen streekeigen beplanting, zoals opgenomen in Bijlage 

11 en Bijlage 12); 

g. afwijking slechts wordt verleend als een privaatrechtelijke 
overeenkomst is gesloten over de aanleg, het beheer en het 

onderhoud van de landschappelijke inpassing. 
▪ 4.4.9 Aan- of uitbouw of bijgebouw voor mantelzorg 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in 4.2 en medewerking verlenen aan de bouw van een aan- of 

uitbouw of een bijgebouw voor mantelzorg, met inachtneming van de 
volgende regels: 

a. de oppervlakte van de aan- of uitbouw of het bijgebouw bedraagt ten 
hoogste 60 m²; 

b. op het per bouwperceel dient een woning is ten hoogste één aan- of 
uitbouw of bijgebouw voor mantelzorg toegestaan; aanwezig; te zijn, 

die krachtens het bestemmingsplan op de betreffende gronden 

toelaatbaar is; 
c. de oppervlakte- en hoogtematen van aan- en uitbouwen en 

bijgebouwen bedragen ten hoogste de maten zoals in artikel 4.2.2 is 
bepaald; 

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en 
bouwwerken worden niet onevenredig aangetast; 

e. na afloop van de mantelzorgperiode wordt de aan- of uitbouw of 

bijgebouw verwijderd, tenzij de toegestane maatvoering op basis van 
de bouwregels niet wordt overschreden; dit wordt vastgelegd in een 

privaatrechtelijke overeenkomst met de gemeente. 
▪ 4.4.10 Voorwaarden 

Afwijkingen, zoals omschreven in artikel 4.4, worden slechts verleend onder 

de volgende voorwaarden: 

a. voor zover het gronden betreft met de aanduiding 'specifieke vorm 

van agrarisch - randzone' het bouwplan geen onevenredige afbreuk 

doet aan de waarden van de gronden en het bouwplan uit 
milieuhygiënisch oogpunt aanvaardbaar is in verband met de 

belangen van de omliggende bestemmingen en functies; 
b. het verlenen van de omgevingsvergunning niet mag leiden tot 

onevenredige aantasting van de gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van naburige agrarische 
bedrijven en niet-agrarische bouwvlakken; 
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c. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijken te beslissen, wint het 

bevoegd gezag schriftelijk advies in van de landschaps- en 
natuurbeschermingsdeskundige omtrent: 

1. de vraag of voldaan wordt aan het bepaalde in 
artikel 4.4.10 onder b, met dien verstande dat advies slechts 

behoeft te worden ingewonnen indien het bouwplan 

betrekking heeft op een afwijking als bedoeld in 
artikel 4.4.4 of 4.4.6; 

2. de vraag of wordt voorzien in een adequate landschappelijke 
inpassing, met dien verstande dat advies slechts hoeft te 

worden ingewonnen indien het bouwplan betrekking heeft op 
een afwijking als bedoeld in artikel 4.4.6; 

d. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijken te beslissen, wint het 

bevoegd gezag schriftelijk advies in van de milieudeskundige, voor 
zover het gronden betreft met de aanduiding 'specifieke vorm van 

agrarisch - randzone', omtrent de vraag of het bouwplan uit 
milieuhygiënisch oogpunt aanvaardbaar is in verband met de 

belangen van de omliggende bestemmingen en functies, met dien 

verstande dat advies slechts behoeft te worden ingewonnen indien 
het bouwplan betrekking heeft op een afwijking als bedoeld in 

artikel 4.4.6; 
e. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijken te beslissen, zoals 

bedoeld in 4.4.1 en 4.4.6, wint het bevoegd gezag omtrent de vraag 
schriftelijk advies in bij de Agrarische Adviescommissie Zeeland (AAZ) 

omtrent de vraag of het verlenen van een omgevingsvergunning 

noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsvoering en/of de 
continuïteit van het bedrijf; 

f. alvorens omtrent de bevoegdheid tot afwijken te beslissen, zoals 
bedoeld in 4.4.7, wint het bevoegd gezag omtrent de vraag 

schriftelijk advies in bij het waterschap omtrent de vraag of door het 

verlenen van een omgevingsvergunning de waterhuishoudkundige 
belangen niet onevenredig worden geschaad. 

o 4.5 Specifieke gebruiksregels 
▪ 4.5.1 Strijdig gebruik 

Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de 

volgende regels: 

a. het is verboden in boog- en gaaskassen of in rolkassen 

groeibevorderende of conditionerende belichting, zoals 

assimilatiebelichting of cyclische belichting, te gebruiken; 
b. het is verboden in kassen groeibevorderende of conditionerende 

belichting, zoals assimilatiebelichting of cyclische belichting, te 
gebruiken, tenzij kassen (gevel en dak) aan de binnenzijde volledig 

zijn afgeschermd tegen horizontale en verticale lichtuitstraling; 

c. het is verboden buiten de bouwvlakken mestbassins, anders dan 
tijdelijke mestopslag, of waterbassins te realiseren en te gebruiken; 

d. het is verboden buiten de bouwvlakken voorzieningen ten behoeve 
van aquacultuur of de teelt van slakken en/of wormen te realiseren 

en te gebruiken; 
e. het is verboden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 

agrarisch - paardenstallen' opslag aanwezig te hebben anders dan 

mestopslag ten dienste van de ter plaatse te houden paarden 
alsmede wateropvangtonnen; 

f. permanente bewoning van kampeermiddelen is niet toegestaan. 
g. het is verboden zonneparken te realiseren. 

▪ 4.5.2 Met betrekking tot kleinschalig kamperen 



a. Kamperen op een kleinschalig kampeerterrein is uitsluitend 

toegestaan: 
1. op de gronden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm 

van recreatie - kleinschalig kamperen'; 
2. op de gronden direct grenzend aan de aanduiding 'specifieke 

vorm van recreatie - kleinschalig kamperen'; 

3. op de gronden direct grenzend aan de aanduiding 'specifieke 
vorm van recreatie - kleinschalig kamperen', binnen de 

bestemming 'Bedrijf', 'Sport' of 'Wonen'; 
4. indien en voor zover een bestaand kleinschalig 

kampeerterrein aanwezig is; 
b. voor een kleinschalig kampeerterrein gelden voor het overige de 

volgende regels: 

1. het ter plaatse ingericht hebben van niet-permanente 
standplaatsen met ondersteuningsvoorzieningen is niet 

toegestaan buiten het kampeerseizoen; 
2. het ter plaatse aanwezig zijn en in gebruik hebben van 

kampeermiddelen op niet-permanente standplaatsen buiten 

het kampeerseizoen is niet toegestaan; zowel het ter plaatse 
aanwezig zijn, als het in gebruik hebben 

van kampeermiddelen op niet permanente standplaatsen 
buiten het kampeerseizoen is niet toegestaan; 

3. het in gebruik hebben van kampeermiddelen op permanente 
standplaatsen buiten het kampeerseizoen is niet toegestaan; 

4. het aanwezig en voor gebruik beschikbaar hebben van meer 

niet-permanente standplaatsen en/of permanente 
standplaatsen op een kleinschalig kampeerterrein dan het 

maximaal toegestane aantal standplaatsen en/of maximaal 
toegestane aantal permanente standplaatsen als bepaald 

in 4.2.5 onder a en b is niet toegestaan; 

5. het is verboden om kleinschalige kampeerterreinen met 
elkaar te verbinden, zodanig dat hierdoor grotere 

kampeerterreinen ontstaan. 
▪ 4.5.3 Voorwaardelijke verplichting bij een kleinschalig 

kampeerterrein 

Een kleinschalig kampeerterrein mag uitsluitend in gebruik genomen en 
gehouden worden, indien en voor zover: 

a. minimaal 4 hectare grond direct aansluitend op een bouwvlak met de 

aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - kleinschalig kamperen' 
duurzaam in agrarisch gebruik is als onderdeel van het op het 

bouwvlak gevestigde agrarische bedrijf, met dien verstande dat het 
kleinschalig kampeerterrein voor zover gelegen buiten het bouwvlak 

deel uit maakt van deze oppervlakte; 

b. het bepaalde onder a is niet van toepassing voor ten tijde van de 
inwerkingtreding van de 1e herziening bestemmingsplan Buitengebied 

bestaande en op grond van een kampeervergunning krachtens de 
destijds van kracht zijnde Kampeerverordening toegestane 

kleinschalige kampeerterreinen; 
c. voorzien is in voldoende parkeerruimte op het kleinschalig 

kampeerterrein ten behoeve van het parkeren of stallen van 

motorvoertuigen, waarbij een parkeernorm van 1,1 parkeerplaats per 
standplaats wordt gehanteerd; 

d. voorzien is in een adequate landschappelijke inpassing, door de 
aanleg/inrichting van een dicht begroeide beplantingsstrook van 

minimaal 5 meter breedte en bij permanente standplaatsen van 



minimaal 7 meter breedte, met streek- en gebiedseigen soorten, 

waardoor het totale kleinschalig kampeerterrein gedurende het 
gehele jaar aan het zicht vanuit de omgeving wordt onttrokken en 

deze ook duurzaam in stand wordt gehouden door een adequaat 
beheer; 

e. een woning op het betreffende bouwvlak aanwezig en in gebruik is, 

van waaruit de dagelijkse exploitatie van en toezicht op het 
kleinschalig kampeerterrein wordt uitgeoefend. 

▪ 4.5.4 Het gebruik van een aan- of uitbouw of een bijgebouw voor 
recreatief nachtverblijf 

Het gebruik van een aan- of uitbouw of een bijgebouw voor recreatief 

nachtverblijf is toegestaan bij een (bedrijfs)woning, met inachtneming van de 
volgende regels: 

a. de oppervlakte van de aan- of uitbouw of het bijgebouw bedraagt ten 

minste 22 m² en ten hoogste 60 m²; 
b. op het bouwperceel dient een woning aanwezig te zijn, die krachtens 

het bestemmingsplan op de betreffende gronden toelaatbaar is; 
c. per bouwperceel is ten hoogste één aan- of uitbouw of bijgebouw 

voor recreatief nachtverblijf toegestaan; 
d. de oppervlakte- en hoogtematen van aan- en uitbouwen en 

bijgebouwen bedragen ten hoogste de maten zoals in4.2.2 is 

bepaald; 
e. op eigen terrein dient te worden voorzien in parkeerruimte voor 

minimaal één auto; 
f. verblijfsrecreatie wordt slechts toegestaan bij woningen die 

permanent worden bewoond; 

g. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en 
bouwwerken worden niet onevenredig aangetast. 

▪ 4.5.5 Uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige 
bedrijfsmatige activiteiten 

Uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige 

activiteiten is uitsluitend toegestaan in een (bedrijfs)woning, aan- en 
uitbouwen en bijgebouwen, met inachtneming van de volgende regels: 

a. ten hoogste 60 m² mag ten behoeve van beroeps- of bedrijfsmatige 

activiteiten in gebruik zijn; 
b. het gebruik heeft een kleinschalig karakter en zal dit behouden; 

c. het gebruik is naar aard in overeenstemming met het woonkarakter 
van de omgeving; 

d. het gebruik ondersteunt de woonfunctie, dat wil zeggen dat degene 

die de activiteiten uitvoert tevens gebruiker en bewoner van de 
woning is; 

e. het gebruik leidt niet tot een nadelige beïnvloeding van de normale 
afwikkeling van het verkeer dan wel tot een onevenredige 

parkeerdruk op de openbare ruimte; 
f. de uitoefening van detailhandel, anders dan als ondergeschikte 

nevenactiviteit in verband met het desbetreffende beroep of bedrijf is 

niet toegestaan; 
g. reclame-uitingen aan de gevel mogen niet zichtbaar zijn; 

h. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en 
bouwwerken worden niet onevenredig aangetast. 

 



▪ 4.5.6 Aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - appartementen in 

schuur' 

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - appartementen 
in schuur' zijn twee verblijfsrecreatieve appartementen in de schuur 
toegestaan met een oppervlakte van maximaal 70 m²per appartement. 

▪ 4.5.7 Voorwaardelijke verplichting - Strandweg 5 Koudekerke 

1. Bouw en gebruik van een loods ten behoeve van de opslag van 
agrarische producten ter plaatse van de gronden met de aanduiding 

'Overig – voorwaardelijke verplichting geluidsscherm en grondwal' is 

slechts toegestaan indien en voor zover: 
a. ter plaatse van de op bijlage 15 bij de regels aanduiding 'te 

realiseren beplante grondwal' een grondwal wordt 
gerealiseerd met een hoogte van minimaal 3 en maximaal 4 

meter; 

b. deze grondwal wordt ingeplant met dichte opgaande 
beplanting, bestaande uit streekeigen soorten; 

c. de wal met beplanting in stand en in goede conditie wordt 
gehouden door een adequaat beheer; 

d. uiterlijk vóór de ingebruikname van de loods voorzien wordt 
in voldoende waterberging door de aanleg en duurzame 

instandhouding van twee vijvers met een minimale 

waterbergingscapaciteit van 155 m3, ter plaatse van de 
bestemming 'Water' met de aanduiding 'waterberging'. 

2. Bouw en gebruik van ventilatoren ten behoeve van het drogen van 
agrarische producten ter plaatse van de op bijlage 15 bij de regels 

aangegeven aanduiding 'opslagloods agrarische producten' is slechts 

toegestaan indien en voor zover: 
a. maximaal zes ventilatoren worden gebouwd; 

b. ventilatoren uitsluitend in de noordgevel van de loods worden 
gebouwd; 

c. het bronvermogen van een ventilator maximaal 88 dB(A) 

bedraagt; 
d. de luchtkanalen van de ventilatoren worden voorzien van 

geluidisolatie zodat het geluidniveau van een ventilator bij de 
gevelopening van het luchtkanaal maximaal 78 dB(A) 

bedraagt; 
e. de opening van de luchtkanalen in de gevel zich op maximaal 

1,00 m boven het peil bevindt; 

f. in het verlengde van de westgevel van de loods, direct 
aansluitend op de noordgevel een geluidsscherm van 

kokosmatten wordt gerealiseerd met een hoogte van 2,5 m 
en een lengte van 4 m, zoals aangeduid op bijlage 15 van de 

regels met de aanduiding 'geluidsscherm'; 

g. het geluidsscherm duurzaam in stand wordt gehouden. 
o 4.6 Afwijken van de gebruiksregels 

▪ 4.6.1 Het gebruik van een aan- of uitbouw of bijgebouw voor 
mantelzorg 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het 

bepaalde in artikel 4.1 en medewerking verlenen voor het gebruik van een 

aan- of uitbouw of een bijgebouw voor mantelzorg, met inachtneming van de 
volgende regels: 

a. de oppervlakte van de aan- of uitbouw of het bijgebouw bedraagt ten 
hoogste 60 m²; 
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b. op het bouwperceel dient een bedrijfswoning aanwezig te zijn, die 

krachtens het bestemmingsplan op de betreffende gronden 
toelaatbaar is; 

c. per bouwperceel is ten hoogste één aan- of uitbouw of bijgebouw 
voor mantelzorg toegestaan; 

d. vervallen 

e. mantelzorg wordt slechts toegestaan bij woningen die permanent 
worden bewoond; 

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en 
bouwwerken worden niet onevenredig aangetast; 

g. afwijken is alleen toegestaan wanneer een doktersverklaring (CIZ-
verklaring) is afgegeven; 

h. er wordt een privaatrechtelijke overeenkomst met de gemeente 

afgesloten waarin is vastgelegd dat na afloop van de zorgperiode de 
mantelzorg wordt beëindigd en de aangebrachte voorzieningen ten 

behoeve van de mantelzorg worden verwijderd. 
▪ 4.6.2 Afwijken NED 

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 

in 4.1 voor het gebruik van bebouwing ten behoeve van een Nieuwe 
Economische Drager (NED), met dien verstande dat: 

a. vvervallen 

1. een NED die voorkomt in de Lijst Nieuwe Economische 
Dragers zoals opgenomen in de positieve lijst NED's; Bijlage 

13; 
2. overige bedrijfsactiviteiten, die naar aard en omvang gelijk te 

stellen zijn met deeen NED's zoals vermeld in de lijst 

NED's; opgenomen in Bijlage 13; 
b. verblijfsrecreatieve functies, zoals genoemd in Bijlage 13, in afwijking 

van het bepaalde onder a niet zijn toegestaan in gebouwen met in 
hoofdzaak stalen wanden; 

c. een NED gevestigd dient te worden in de bestaande gebouwen in een 

bouwvlak; 
d. een NED niet is toegestaan in woningen; 

e. voor verblijfsrecreatieve functies zoals genoemd in Bijlage 
13 aanvullend de volgende voorwaarden gelden; 

1. het bruto-vloeroppervlak per verblijfsrecreatieve eenheid mag 
niet groter zijn dan 100 m²; 

2. afwijking kan worden toegepast voor: 

f. in afwijking van het bepaalde onder e gelden voor verblijfsrecreatieve 
functies zoals genoemd in Bijlage 13 ter plaatse van bouwvlakken 

met de 'specifieke bouwaanduiding - rijksmonument' of de 'specifieke 
bouwaanduiding - cultuurhistorisch waardevol' de volgende 

voorwaarden 

1. het bruto-oppervlak per verblijfsrecreatieve eenheid mag niet 
groter zijn dan 100 m²; 

2. verblijfsrecreatieve eenheden zijn toegestaan in maximaal 
2 bedrijfsgebouwen;verblijfsrecreatieve eenheden zijn 

toegestaan in maximaal 2 cultuurhistorisch waardevolle 
gebouwen, met een maximum van 2 per gebouw; 

3. het aantal verblijfsrecreatieve eenheden per bouwvlak 

bedraagt maximaal 4; 
4. het karakter van de schuur/schuren moet gehandhaafd 

blijven zodat zo min mogelijk aanpassingen plaatsvinden; 
5. de oorspronkelijke indeling van de schuur en daarmee de 

cultuurhistorische elementen moeten zichtbaar blijven; 
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6. een cultuurhistorisch deskundige wordt gevraagd te 

adviseren omtrent de hiervoor onder sub 4 en 5 genoemde 
aspecten en over de vraag of de beoogde verblijfsrecreatieve 

eenheden de cultuurhistorische waarde van de gebouwen en 
het ensemble niet onevenredig schaden; 

g. het aantal verblijfsrecreatieve eenheden mag per bouwvlak maximaal 

2 stuks bedragen; 
1. de arbeidsbehoefte; 

2. de ruimtelijke uitstraling; 
3. de verkeersaantrekkende werking, waarbij de afwijking niet 

tot een onevenredige toename leidt van de automobiliteit; 
4. de categorie uit de Staat van Bedrijfsactiviteiten waartoe de 

activiteit behoort, waarbij geldt dat de bedrijfsactiviteit ten 

hoogste tot categorie 2 uit de Staat van Bedrijfsactiviteiten 
behoort; 

h. de wegcapaciteit, wegconstructie en verkeersveiligheid niet negatief 
worden beïnvloed, alvorens wijziging toe te passen winnen 

burgemeester en wethouders hieromtrent schriftelijk advies in bij de 

wegbeheerder; 
i. opslag van goederen ten behoeve van de NED buiten gebouwen niet 

is toegestaan; 
j. afwijking leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; 
k. een bedrijfswoning op het betreffende bouwvlak aanwezig en in 

gebruik is, van waaruit de permanente bewoner van die woning de 
dagelijkse exploitatie van en toezicht op de NED uitoefent. 

 

o 4.7 Wijzigingsbevoegdheid 
▪ 4.7.1 Wijzigingsbevoegdheid nieuwvestiging 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3.6 Wro, het plan te wijzigen ten behoeve van het toevoegen van een 
bouwvlak, met inachtneming van het volgende: 

a. het wijzigingsplan dient betrekking te hebben op een volgens de 

bestemming Agrarisch met waarden - 

Landschapswaarden toelaatbaar bedrijf; 
b. bij splitsing van een agrarisch bedrijf dient zowel het bestaande 

bedrijf als het nieuw te vestigen bedrijf een volwaardig agrarisch 
bedrijf te zijn; 

c. het projecteren van een bouwvlak dient noodzakelijk te zijn in 

verband met een doelmatige bedrijfsvoering en aangetoond dient te 
zijn dat na planwijziging sprake is van een volwaardig agrarisch 

bedrijf, waarbij glastuinbouw bij wijze van neventak en 
teeltondersteunende voorzieningen niet worden meegerekend; 

d. aangetoond dient te zijn dat geen of niet tijdig vrijkomende en 
geschikte agrarische bedrijven of voormalige agrarische bedrijven 

beschikbaar zijn; 

e. nieuwvestiging dient gepaard te gaan met de sanering van 
(voormalige) agrarische opstallen elders in de provincie Zeeland en 

aangetoond te worden met een saneringsplan; 
f. de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegepast ter plaatse van 

gronden: 



1. met de gebiedsaanduiding 'open, nagenoeg onbebouwd 

gebied', 'besloten, nagenoeg onbebouwd gebied' en/of 
'geledingszone'; 

2. met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 
randzone'; 

g. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot: 

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- en 
ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van naburige 

agrarische bedrijven en overige functies; 
2. onevenredige verstening, verglazing en versnippering van de 

agrarische gronden; 
3. onevenredige aantasting van landschappelijke en/of 

natuurwetenschappelijke waarden; 

4. onevenredige schade aan infrastructuur, met name gelet op 
de capaciteit van de ontsluitingsweg, wat betreft de breedte 

en draagkracht hiervan en onevenredige aantasting van de 
verkeersveiligheid; 

5. onevenredige aantasting van de cultuurhistorische waarden 

van het Landfront Vlissingen ter plaatse van de 
dubbelbestemming 'Waarde - Cultuurhistorie'; 

h. de oppervlakte van het bouwvlak mag niet meer bedragen dan 1,5 
ha; 

i. voorzien wordt in een adequate landschappelijke inpassing, waarbij 
een inrichtings- en beplantingsplan ter beoordeling aan een 

landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezen wordt naar de toe 

te passen streekeigen beplanting, zoals opgenomen in Bijlage 
11 en Bijlage 12). 

▪ 4.7.2 Wijzigingsbevoegdheid vergroten bouwvlak tot 2 hectare 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3.6 Wro, het plan te wijzigen ten behoeve van het vergroten van een 
bouwvlak, met inachtneming van het volgende: 

a. het wijzigingsplan dient betrekking te hebben op een volgens de 
bestemming Agrarisch met waarden - 

Landschapswaarden toelaatbaar bedrijf en ingeval van vergroting op 
een volwaardig agrarisch bedrijf; 

b. wijziging en/of vergroting van het bouwvlak dient noodzakelijk te zijn 
in verband met een doelmatige bedrijfsvoering; 

c. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot: 

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- en 
ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van naburige 

agrarische bedrijven en overige functies; 
2. onevenredige verstening, verglazing en versnippering van de 

agrarische gronden; 

3. ter plaatse van gronden met de aanduiding 'specifieke vorm 
van agrarisch - randzone': onevenredige aantasting van 

landschappelijke waarden; 
4. onevenredige aantasting van landschappelijke waarden; 

5. significant negatieve milieugevolgen op een nabij gelegen 
Natura-2000 gebied; 

d. de totale oppervlakte van het bouwvlak mag niet meer bedragen dan: 

1. 2 hectare indien het een grondgebonden bedrijf betreft; 
2. 1 hectare indien het een agrarisch hulp- en nevenbedrijf, niet 

zijnde een regionale mestverzamelsilo, betreft met de 
aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - agrarisch hulp- 

en nevenbedrijf''; 
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e. voorzien wordt in een adequate landschappelijke inpassing, waarbij 

een inrichtings- en beplantingsplan ter beoordeling aan een 
landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezen wordt naar de toe 

te passen streekeigen beplanting, zoals opgenomen in Bijlage 
11 en Bijlage 12). 

▪ 4.7.3 Wijzigingsbevoegdheid intensieve veehouderij 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3.6 Wro, het plan ten behoeve van het vergroten van de 
bedrijfsvloeroppervlakte voor intensieve veehouderij te wijzigen en in verband 

hiermee het vergroten van het bouwvlak, indien dit noodzakelijk is in verband 

met een aanscherping van de wettelijke eisen voor de huisvesting van vee 
vanuit een oogpunt van dierenwelzijn, met dien verstande dat het aantal 
dieren niet mag toenemen. 

▪ 4.7.4 Wijzigingsbevoegdheid uitbreiding bouwvlak kassen 4 hectare 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3.6 Wro, bouwvlakken met de aanduiding 'glastuinbouw' te vergroten, 
met dien verstande dat: 

a. de gezamenlijk bedrijfsvloeroppervlakte van kassen per bedrijf niet 
meer dan 4 hectare mag bedragen; 

b. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid niet mag leiden tot: 
1. onevenredige aantasting van de gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van naburige 

agrarische bedrijven en functies; 
2. onevenredige verstening, verglazing en versnippering van de 

agrarische gronden; 
3. onevenredige schade aan infrastructuur, met name gelet op 

de capaciteit van de ontsluitingsweg, wat betreft de breedte 
en draagkracht hiervan en onevenredige aantasting van de 

verkeersveiligheid; 

4. ter plaatse van de gronden met de aanduiding 'specifieke 
vorm van agrarisch - randzone': onevenredige aantasting van 

landschappelijke waarden; 
c. dit gepaard gaat met de sanering van kassen elders in de provincie 

en dit aangetoond dient te worden met een saneringsplan; 

d. voorzien wordt in een adequate landschappelijke inpassing, waarbij 
een inrichtings- en beplantingsplan ter beoordeling aan een 

landschapsdeskundige wordt ingediend (verwezen wordt naar de toe 
te passen streekeigen beplanting, zoals opgenomen in Bijlage 

11 en Bijlage 12). 
▪ 4.7.5 Wijzigingsbevoegdheid bedrijfsbeëindiging (Ruimte voor 

ruimte) 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3.6 Wro, het plan te wijzigen ten behoeve het oprichten van woningen 

bij sloop van voormalige agrarische bebouwing in het kader van ruimtelijke 
kwaliteitsverbetering, met inachtneming van het volgende: 

a. de betreffende bebouwing, dan wel percelen, komen niet voor 

op Bijlage 7 van deze regels; 

b. er dient sprake te zijn van beëindiging van bedrijfsactiviteiten, 
waarbij er tevens geen sprake is van nieuwvestiging van het 

betreffende agrarische bedrijf elders; 
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c. per 500 m² te slopen bedrijfsgebouwen of 0,5 hectare glasopstallen 

mag één woning worden gebouwd met een maximum van drie 
woningen; 

d. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot een 
onevenredige aantasting van de gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van de in de nabijheid gelegen 

(agrarische) bedrijven; 
e. de inhoud van een woning mag niet meer bedragen dan 750 m3; 

f. de te bouwen woningen dienen op minimaal 50 meter afstand te 
worden gebouwd vanaf gesitueerde kassen en, primair, de daarvoor 

aangewezen bouwvlakken alsmede vanaf gronden waarop ten tijde 
van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan fruitteelt is 

gesitueerd; 

g. na planwijziging is de bestemming 'Wonen' van overeenkomstige 
toepassing. 

▪ 4.7.6 Wijzigingsbevoegdheid gebruiksgerichte paardenhouderij 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd na bedrijfsbeëindiging aan de 

bestemming van een bouwvlak de aanduiding 'paardenhouderij' toe te 
voegen, met inachtneming van het volgende: 

a. het aantal woningen binnen het bouwvlak en het bouwvolume van de 

gebouwen mogen niet worden vergroot; 

b. de aanwezige goothoogte van de gebouwen mag niet worden 
gewijzigd; 

c. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot 
onevenredige aantasting van de gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van de in de nabijheid 

gelegen bestemmingen en functies. 
▪ 4.7.7 Wijzigingsbevoegdheid natuur, bos en landschapsontwikkeling 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3.6 Wro, de bestemming van de gronden te wijzigen in de bestemming 

'Agrarisch met waarden - Landschaps- en natuurwaarden' of de bestemming 
'Natuur', al dan niet voorzien van de aanduiding 'bos', dan wel aan de 

gronden de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - randzone' toen te 
kennen, met inachtneming van het volgende: 

a. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid is uitsluitend toegestaan 
indien het beheer van de gronden in overwegende mate wordt 

gericht op de aanwezige en potentiële natuurwaarden dan wel op 
bos-, natuur- en landschapsontwikkeling en: 

1. de gronden hiervoor gebruiksvrij zijn verworven ter uitvoering 

van (sectorale) beleidsdocumenten of; 
2. de gronden grenzen aan gronden die zijn voorzien van de 

bestemming 'Natuur -Buitenplaats'; 
b. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot 

onevenredige aantasting van de gebruiks- en 
ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van de in de nabijheid 

gelegen bestemmingen en functies. 
▪ 4.7.8 Wijzigingsbevoegdheid recreatie 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 
artikel 3.6 Wro, de bestemming van een terrein te wijzigingen in de 

bestemming 'Recreatie' met de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - 

landschapscamping' en de bestemming 'Natuur' voor de realisering van een 
landschapscamping, met inachtneming van het volgende: 



a. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid is uitsluitend toegestaan in 

aansluiting op een bestaand agrarische bouwvlak van een agrarisch 
bedrijf; 

b. de oppervlakte structureel en langdurig in gebruik zijnde cultuurgrond 
van het bedrijf exclusief de landschapscamping en de daarbij 

behorende natuur- en landschapselementen, mag niet kleiner zijn dan 

twee maal de oppervlakte van de landschapscamping inclusief de 
oppervlakte van de daarbij behorende natuur- en 

landschapselementen; 
c. de omvang van de landschapscamping mag niet minder dan 10 en 

niet meer dan 60 standplaatsen bedragen waarop uitsluitend mobiele 
kampeermiddelen zijn toegestaan, met dien verstande dat extra 

standplaatsen ten behoeve van een kleinschalig kampeerterrein niet 

zijn toegestaan 
d. er mogen niet meer dan 30 standplaatsen per hectare worden 

gerealiseerd; 
e. sanitaire voorzieningen en kleine recreatieruimten tot een maximale 

oppervlakte van 300 m²mogen worden ondergebracht in bestaande 

gebouwen op het bijbehorende agrarisch bouwvlak; 
f. indien bestaande gebouwen niet geschikt zijn voor gebruik als 

sanitaire voorziening of recreatieruimte of nodig zijn voor de 
agrarische bedrijfsvoering mag – in afwijking van het bepaalde onder 

e – binnen het bouwvlak één nieuw gebouw worden opgericht met 
een maximale oppervlakte van 300 m²; 

g. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot een 

overschrijding van het maximaal aantal toegestane 
landschapscampings binnen het plangebied van vijf; 

h. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid is uitsluitend toegestaan op 
gronden die zijn aangeduid als zone 'nieuwe landgoederen en 

landschapscampings'; 

i. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid dient gepaard te gaan met 
een goede landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwaliteitswinst 

(verwezen wordt naar de toe te passen streekeigen beplanting, zoals 
opgenomen in Bijlage 11 en Bijlage 12) waarvoor ter beoordeling van 

het landschappelijk inpassingsplan advies wordt ingewonnen bij een 

landschapsdeskundige; 
j. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot een 

overschrijding van het maximaal aantal toegestane 
landschapscampings binnen het plangebied van vijf; 

k. de standplaatsen en overige voorzieningen ten behoeve van de 
landschapscamping, gebouwen en groenvoorzieningen uitgezonderd, 

mogen niet worden aangelegd of opgericht binnen een afstand van 

50 meter, vanaf de dichtstbijzijnde gevel, van een naburige woning 
l. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot 

onevenredige schade aan infrastructuur, met name gelet op de 
capaciteit van de ontsluitingsweg, wat betreft de breedte en 

draagkracht hiervan en onevenredige aantasting van de 

verkeersveiligheid; 
m. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid is alleen toegestaan indien 

wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein; 
n. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot: 

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- en 
ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van naburige 

agrarische bedrijven en niet-agrarische bouwvlakken; 

2. onevenredige verstening en versnippering van de agrarische 
gronden; 
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o. de wijzigingsbevoegdheid mag niet worden toegepast als naar 

verwachting geen ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet, 
dan wel de Wet natuurbescherming kan worden verleend; 

p. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid is alleen toegestaan indien 
door middel van een watertoets is aangetoond dat de aanleg van de 

landschapscamping geen nadelige invloed heeft op de 

waterhuishouding in het gebied. 
▪ 4.7.9 Wijzigingsbevoegdheid naar wonen na bedrijfsbeëindiging 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd na bedrijfsbeëindiging de 

bestemming van een bebouwingsvlak te wijzigen in de bestemming 'Wonen' 

met de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - voormalig agrarisch bedrijf', 
met inachtneming van het volgende: 

a. het aantal woningen binnen het bebouwingsvlak en het bouwvolume 

van de gebouwen mag niet worden vergroot; 

b. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot 
onevenredige aantasting van de gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van de in de nabijheid 
gelegen bestemmingen en functies. 

▪ 4.7.10 Wijzigingsbevoegdheid voormalige agrarische bedrijfswoning 
naar plattelandswoning 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de aanduiding 'bedrijfswoning' te 

wijzigen in een 'plattelandswoning', met dien verstande dat na planwijziging 

de regels onder artikel 4.2.2 onder a, b en k onverminderd van toepassing 
blijven. 

▪ 4.7.11 Wijzigingsbevoegdheid - wro zone 1 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3.6 Wro, binnen de aanduiding 'wro - zone 1' de bestemming te 
wijzigen ten behoeve van het uitbreiden van het aangrenzende 
kampeerterrein, met inachtneming van het volgende: 

a. geen gebouwen zijn toegestaan, met uitzondering van 

sanitairgebouwen met een oppervlakte van maximaal 200 m2 en een 
maximale goot- en bouwhoogte van 3 meter respectievelijk 7 meter; 

b. op de betreffende gronden enkel kampeermiddelen en bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, mogen worden geplaatst; 

c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, maximaal 2 

meter mogen bedragen; 
d. voorzien dient te worden in een adequate landschappelijke inpassing 

waarmee het gehele kampeerterrein gedurende het gehele jaar aan 
het zicht vanuit de omgeving wordt onttrokken, bestaande uit een 

beplantingsstrook van minimaal 5 meter. Hiertoe wordt een 
beplantingsplan door de initiatiefnemer ingediend dat wordt 

beoordeeld door een landschapsdeskundige. 
▪ 4.7.12 Wijzigingsbevoegdheid uitbreiding aantal standplaatsen op 

een kleinschalig kampeerterrein 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 

artikel 3.6 Wro, het plan te wijzigen door het maximaal toegestane aantal 

standplaatsen en/of permanente standplaatsen op een kleinschalig 
kampeerterrein, als bepaald in 4.2.5, te vergroten, met inachtneming van de 
volgende regels: 



a. het aantal standplaatsen mag niet meer bedragen dan 25 per 

kleinschalig kampeerterrein; 
b. het aantal permanente standplaatsen mag per kleinschalig 

kampeerterrein maximaal 20% van het maximaal aantal toegelaten 
standplaatsen op het kleinschalig kampeerterrein bedragen, waarbij 

na toepassing van het percentage er in absolute aantallen een 

afronding naar beneden plaatsvindt; 
c. een kleinschalig kampeerterrein met uitbreiding – inclusief daarbij 

behorende parkeerplaatsen – mag niet eerder in gebruik worden 
genomen dan nadat eerst een adequate landschappelijke inpassing is 

aangebracht bestaande uit de aanleg/inrichting van een dicht 
begroeide beplantingsstrook met streek- en gebiedseigen soorten, 

met een breedte van minimaal 5 meter, waardoor het totale 

kleinschalig kampeerterrein – inclusief daarbij behorende 
parkeerplaatsen – gedurende het gehele jaar aan het zicht vanuit de 

omgeving wordt onttrokken. Hiertoe wordt een inrichtings- en 
beplantingsplan door de initiatiefnemer ingediend dat wordt 

beoordeeld door een landschapsdeskundige; 

d. indien op het kleinschalig kampeerterrein permanente standplaatsen 
toegestaan zijn, dient, in afwijking van het bepaalde onder c, de 

breedte van de dicht begroeide beplantingsstrook minimaal 7 meter 
te bedragen; 

e. ten behoeve van het kleinschalig kampeerterrein dient per toegestane 
extra standplaats voorzien te worden in voldoende parkeerruimte 

voor het parkeren of stallen van motorvoertuigen op of in de directe 

omgeving van het kleinschalig kampeerterrein, waarbij een 
parkeernorm van 1,1 parkeerplaats per standplaats van toepassing is; 

f. bij uitbreiding van het toegestane aantal standplaatsen en/of 
permanente standplaatsen boven 15 standplaatsen dient voorzien te 

worden in voldoende verevening, waaronder wordt verstaan 

toevoeging aan omgevingskwaliteit of ruimtelijke kwaliteit, waarbij de 
kwaliteitstoevoeging gewaardeerd kan worden op: 

1. minimaal € 800,- per extra toegestane standplaats, indien 
een ondernemer de ruimtelijke kwaliteitstoevoeging 

individueel uitvoert, of; 

2. minimaal € 500,- per extra toegestane standplaats, indien 
een ondernemer de ruimtelijke kwaliteitstoevoeging 

gezamenlijk met andere ondernemers in één fysiek project 
uitvoert; 

g. kleinschalige kampeerterreinen mogen niet met elkaar verbonden 
zijn, zodanig dat hierdoor grotere kampeerterreinen ontstaan. 

▪ 4.7.13 Wijzigingsbevoegdheid nieuwvestiging van een kleinschalig 

kampeerterrein 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde in 
artikel 3.6 Wro, het plan te wijzigen ten behoeve van de nieuwvestiging van 
een kleinschalig kampeerterrein, met inachtneming van de volgende regels: 

a. het aantal standplaatsen mag niet meer bedragen dan 25 per 

kleinschalig kampeerterrein; 
b. het aantal permanente standplaatsen mag per kleinschalig 

kampeerterrein maximaal 20% van het maximaal aantal toegelaten 

standplaatsen op het kleinschalig kampeerterrein bedragen, waarbij 
na toepassing van het percentage er in absolute aantallen een 

afronding naar beneden plaatsvindt; 
c. de afstand van een kleinschalig kampeerterrein tot gronden met de 

bestemming 'Wonen' bedraagt minimaal 50 meter; 



d. een kleinschalig kampeerterrein – inclusief daarbij behorende 

parkeerplaatsen – mag niet eerder in gebruik worden genomen dan 
nadat eerst een adequate landschappelijke inpassing is aangebracht 

bestaande uit de aanleg/inrichting van een dicht begroeide 
beplantingsstrook met streek- en gebiedseigen soorten, met een 

breedte van minimaal 5 meter, waardoor het totale kleinschalig 

kampeerterrein – inclusief daarbij behorende parkeerplaatsen – 
gedurende het gehele jaar aan het zicht vanuit de omgeving wordt 

onttrokken. Hiertoe wordt een inrichtings- en beplantingsplan door de 
initiatiefnemer ingediend dat wordt beoordeeld door een 

landschapsdeskundige; 
e. indien op het kleinschalig kampeerterrein permanente standplaatsen 

toegestaan zijn, dient, in afwijking van het bepaalde onder e, de 

breedte van de dicht begroeide beplantingsstrook minimaal 7 meter 
te bedragen; 

f. ten behoeve van het kleinschalig kampeerterrein dient per toegestane 
standplaats voorzien te worden in voldoende parkeerruimte voor het 

parkeren of stallen van motorvoertuigen op of in de directe omgeving 

van het kleinschalig kampeerterrein, waarbij een parkeernorm van 
1,1 parkeerplaats per standplaats van toepassing is; 

g. bij uitbreiding van het toegestane aantal standplaatsen boven 15 
standplaatsen dient voorzien te worden in voldoende in voldoende 

verevening, waaronder wordt verstaan toevoeging aan 
omgevingskwaliteit of ruimtelijke kwaliteit, waarbij de 

kwaliteitstoevoeging gewaardeerd kan worden op: 

1. minimaal € 800,- per extra toegestane standplaats, indien 
een ondernemer de ruimtelijke kwaliteitstoevoeging 

individueel uitvoert, of; 
2. minimaal € 500,- per extra toegestane standplaats, indien 

een ondernemer de ruimtelijke kwaliteitstoevoeging 

gezamenlijk met andere ondernemers in één fysiek project 
uitvoert; 

h. kleinschalige kampeerterreinen mogen niet met elkaar verbonden 
zijn, zodanig dat hierdoor grotere kampeerterreinen ontstaan. 

▪ 4.7.14 Toetsing 

Alvorens te beslissen omtrent vaststelling van een wijziging winnen 
burgemeester en wethouders schriftelijk advies in van: 

a. de agrarisch deskundige: 

1. indien het een wijziging betreft zoals bedoeld in 
artikel 4.7.1, 4.7.2 en 4.7.4 omtrent de vraag, of de wijziging 

noodzakelijk is in verband met een doelmatige bedrijfsvoering 
en of sprake is van een volwaardig bedrijf; 

2. indien het een wijziging betreft zoals bedoeld in 

artikel 4.7.3 omtrent de vraag of de wijziging noodzakelijk is 
in verband met een aanscherping van de wettelijke 

huisvestigingseisen voor vee vanuit een oogpunt van 
dierenwelzijn; 

3. indien het een wijziging betreft zoals bedoeld in 
artikel 4.7.2 omtrent de vraag of de wijziging betrekking 

heeft op een volgens de bestemming Agrarisch metwaarden - 

Landschapswaarden toelaatbaar bedrijf en de wijziging 
noodzakelijk is in verband met een doelmatige agrarische 

bedrijfsvoering; 
b. de landschaps- en natuurbeschermingsdeskundige, indien een 

wijzigingsplan betrekking heeft op gronden met de aanduiding 



'specifieke vorm van agrarisch - randzone', omtrent de vraag of de 

wijziging toelaatbaar is in verband met de landschappelijke waarden 
van het gebied, dan wel voor zover het gronden betreft grenzend aan 

de bestemming 'Natuur', waarbij getoetst wordt of het bouwplan 
geen onevenredige afbreuk doet aan de waarden van het 

aangrenzende natuurgebied, met dien verstande dat dit sublid niet 

van toepassing is op een wijziging als bedoeld in 4.7.7; 
c. de milieudeskundige, indien een wijzigingsplan betrekking heeft op 

gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 
randzone', omtrent de vraag of de wijziging ter plaatse aanvaardbaar 

is in verband met de belangen van de omringende bestemmingen, 
met dien verstande dat dit sublid niet van toepassing is op een 

wijziging als bedoeld in 4.7.7; 

d. de wegbeheerder, indien het een wijziging betreft zoals bedoeld 
in 4.7.1, 4.7.4, 4.7.5 en 4.7.8, omtrent de vraag of de wijziging 

toelaatbaar is in verband met de capaciteit van de ontsluitingsweg, 
wat betreft de breedte en draagkracht hiervan en in verband met de 

verkeersveiligheid. 
▪ 4.7.15 Wijzigingsbevoegdheid beëindiging kleinschalig 

kampeerterrein 

Het bevoegd gezag kan, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 Wro, het 

plan wijzigen door de ter plaatse van toepassing zijnde aanduidingen 

'specifieke vorm van recreatie - kleinschalig kamperen', 'maximaal aantal 
standplaatsen' en 'maximaal aantal permanente standplaatsen' te 
verwijderen, indien: 

a. de exploitatie van het terrein voor kleinschalig kamperen gedurende 

ten minste twee achtereenvolgende kampeerseizoenen gestaakt of 
beëindigd is; 

b. de regels, ondanks herhaalde handhavingsacties, niet worden 
nageleefd; 

c. de vergunninghouder of diens rechtsopvolger daarom verzoekt. 
▪ 4.7.16 Wijzigen vorm bouwvlak 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de vorm van een bouwvlak te 
wijzigen met inachtneming van het volgende: 

a. het wijzigingsplan dient betrekking te hebben op een volgens de 
bestemming 'Agrarisch met waarden - Landschapswaarden' 

toelaatbaar bedrijf; 
b. wijziging van het bouwvlak dient noodzakelijk te zijn in verband met 

een doelmatige bedrijfsvoering; 

c. toepassing van de wijzigingsbevoegdheid mag niet leiden tot: 
1. onevenredige aantasting van de gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden ter plaatse van naburige 
agrarische bedrijven en overige functies; 

2. onevenredige verstening, verglazing en versnippering van de 
agrarische gronden; 

3. onevenredige aantasting van landschappelijke en 

natuurwetenschappelijke waarden; 
d. de totale oppervlakte van het bouwvlak mag niet toenemen. 

 

 



o 4.8 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 
▪ 4.8.1 Verbod 

Het is verboden grondwallen aan te brengen. 

▪ 4.8.2 Aanlegverbod zonder omgevingsvergunning 
a. Het is verboden op de tot 'Agrarisch met waarden - 

Landschapswaarden' bestemde gronden met de aanduiding 
'specifieke vorm van agrarisch - randzone' zonder of in afwijking van 

een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en 

werkzaamheden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden uit te voeren: 

1. het aanbrengen van verhardingen boven een 
oppervlaktemaat van 100 m² en het aanleggen van verharde 

of onverharde paden; 

2. het verwijderen (vellen, rooien) van houtgewassen; 
3. het beplanten van gronden met houtgewassen die op het 

tijdstip van inwerkingtreding van dit plan niet reeds met 
houtgewassen waren beplant; 

4. het diepploegen (meer dan 50 cm); 
5. het aanbrengen van boven- en ondergrondse transport-, 

energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee 

verband houdende constructies, installaties en apparatuur; 
6. het ontginnen, verlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van 

de bodem; 
7. het aanbrengen van oeverbeschoeiingen, kaden of 

aanlegplaatsen. 

b. Het is uit oogpunt van de milieuhygiënische situatie verboden op of in 
de gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

randzone' zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van 
burgemeester en wethouders boomgaarden aan te planten binnen 50 

meter van een aangrenzende woonkern of verblijfsrecreatief gebied. 

c. Het aanbrengen van afdekfolies anders dan voor containervelden is, 
met inachtneming van het bepaalde onder 4.5.1 onder b, uitsluitend 

toegestaan voor een aaneengesloten jaarlijkse periode van 4 
maanden. 

▪ 4.8.3 Voorwaarden omgevingsvergunning 
a. Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden wordt slechts verleend 

indien de in artikel 4.1 omschreven waarden niet onevenredig worden 
of kunnen worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het 

herstel van de waarden niet onevenredig worden of kunnen worden 
verkleind en de werken geen onevenredig nadelige gevolgen voor de 

naast liggende gebieden hebben. 

b. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld 
in 4.8.2 onder a winnen burgemeester en wethouders schriftelijk 

advies in van de landschaps- en natuurbeschermingsdeskundige 
omtrent de vraag of door het verlenen van een vergunning geen 

onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan de genoemde waarden 
van het gebied, met dien verstande dat het inwinnen van advies niet 

vereist is indien planvorming op basis van het Natuurbeheerplan 

Zeeland plaatsvindt of indien planvorming door de Dienst Landelijk 
Gebied, Staatsbosbeheer of de Stichting het Zeeuws Landschap is 

voorbereid., met dien verstande dat het inwinnen van advies 
niet vereist is indien planvorming op basis van het Natuurbeheerplan 

Zeeland plaatsvindt. 



▪ 4.8.4 Uitzondering op verbod 

Het verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken, of werkzaamheden als 
bedoeld in 4.8.2welke: 

a. welke het normale onderhoud, beheer en gebruik overeenkomstig de 

bestemming betreft; 
b. welke reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van 

dit plan; 
c. waarvoor krachtens de Wet natuurbescherming een vergunning 

is vereist verleend; 

d. ter plaatse van een bouwvlak en waarvoor ingevolge de Wabo een 
omgevingsvergunning is vereist verleend . 

  



Artikel 26 Waarde - Archeologie - 1 
o 26.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Waarde – Archeologie - 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere 
aldaar geldende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en 
veiligstelling van archeologische waarden. 

o 26.2 Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in artikel 26.1 genoemde 
bestemming uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden 

gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 2 meter; 

b. ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag 
– met inachtneming van de voor de betrokken bestemming geldende 

(bouw)regels – uitsluitend worden gebouwd, indien: 
1. het bevoegd gezag beschikt over een verklaring van de 

archeologische deskundige waaruit blijkt dat het opstellen van een 
rapport met daarin een beschrijving van de archeologische waarden 

van de betrokken locatie niet nodig is; 

2. niet is voldaan aan het bepaalde onder 1: de aanvrager van de 
omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd 

waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het 
oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld; 

3. de betrokken archeologische waarden, gelet op het onder 2 

genoemde rapport, door de bouwactiviteiten niet worden geschaad of 
mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de 

omgevingsvergunning voor het bouwen regels te verbinden, gericht 
op het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen 

van opgravingen dan wel het begeleiden van de bouwactiviteiten 
door de archeologische deskundige; 

c. het bepaalde in artikel 26.2 onder b1, b2 en b3 is niet van toepassing, indien 

het bouwplan betrekking heeft op een of meer van de volgende activiteiten of 
bouwwerken: 

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, 
waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder maaiveld, 

niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de 

bestaande fundering; 
2. een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 30 m²; 

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 40 cm 
kan worden geplaatst; 

4. een bouwwerk dat zonder heiwerkzaamheden kan worden geplaatst. 
o 26.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 

bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 
▪ 26.3.1 Aanlegverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde - 

Archeologie - 1' zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het 
uitvoeren van werken en werkzaamheden de volgende werken, geen 
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 40 

cm, waartoe worden gerekend het afgraven, woelen, mengen, 
diepploegen, egaliseren en ontginnen; 

b. het ophogen van gronden tot een hoogte van ten minste 2 meter; 
c. het verlagen of verhogen van het waterpeil; 



d. het planten of rooien van bomen waarbij de stobben worden 

verwijderd; 
e. het aanbrengen van ondergrondse kabels en leidingen en daarmee 

verband houdende constructies, installaties of apparatuur; 
f. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers 

en andere wateren. 
▪ 26.3.2 Uitzondering op het aanlegverbod 

Het verbod van artikel 26.3.1 is niet van toepassing, indien: 

a. de werken en werkzaamheden noodzakelijk zijn voor de uitvoering 

van een bouwplan waarbij artikel 26.2 in acht is genomen; 
b. de werken of werkzaamheden op het tijdstip van de inwerkingtreding 

van het plan reeds in uitvoering zijn; 
c. de werken en werkzaamheden ten dienste van archeologisch 

onderzoek worden uitgevoerd; 

d. de werken of werkzaamheden behoren tot het normaal onderhoud en 
beheer; 

e. de werken en werkzaamheden betrekking hebben op het uitvoeren 
van grondbewerkingen met een oppervlakte van ten hoogste 30 m²; 

f. het bevoegd gezag beschikt over een verklaring van de 
archeologische deskundige dat ten behoeve van de werken en 

werkzaamheden geen omgevingsvergunning als bedoeld in 

artikel 26.3.1 nodig is. 
▪ 26.3.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning 

De werken en werkzaamheden, zoals in artikel 26.3.1 bedoeld, zijn slechts 
toelaatbaar, indien: 

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft 

overgelegd waarin wordt aangetoond dat de archeologische waarde 
van de betrokken locatie in voldoende mate is vastgesteld; 

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de 

activiteiten niet worden geschaad of mogelijke schade wordt 
voorkomen door aan de omgevingsvergunning regels te verbinden, 

gericht op: 
1. het behoud van archeologische resten in de bodem; 

2. het doen van opgravingen; 

3. de begeleiding van de activiteiten door de archeologisch 
deskundige. 

o 26.4 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 
▪ 26.4.1 Sloopverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Waarde - 

Archeologie - 1' zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het 
slopen van een bouwwerk bouwwerken te slopen. 

▪ 26.4.2 Uitzonderingen op het sloopverbod 

Het verbod als bedoeld in artikel 26.4.1 is niet van toepassing indien: 

a. de sloopwerkzaamheden noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een 
bouwplan waarbij het bepaalde in artikel 26.2 in acht is genomen; 

b. de sloopwerkzaamheden reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de 
inwerkingtreding van het plan; 



c. de diepte waar bodemverstoringen door de sloopwerkzaamheden 

plaatsvinden ten hoogste 40 cm bedraagt; 
d. de oppervlakte waar bodemverstoringen door de 

sloopwerkzaamheden plaatsvinden ten hoogste 30 m² bedraagt; 
e. het bevoegd gezag beschikt over een verklaring van de 

archeologische deskundige dat ten behoeve van de werken en 

werkzaamheden geen omgevingsvergunning als bedoeld in 
artikel 26.4.1.nodig is. 

▪ 26.4.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning 

Een omgevingsvergunning, zoals in artikel 26.4.1 bedoeld, kan slechts 
worden verleend indien: 

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft 
overgelegd waarin wordt aangetoond dat de archeologische waarde 

van de betrokken locatie in voldoende mate is vastgesteld; 

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de 
activiteiten niet worden geschaad of mogelijke schade wordt 

voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het slopen van 
een bouwwerk regels te verbinden, gericht op: 

1. het behoud van archeologische resten in de bodem; 
2. de begeleiding van de activiteiten door de archeologisch 

deskundige. 
o 26.5 Wijzigingsbevoegdheid 

▪ 26.5.1 Geheel of gedeeltelijk verwijderen archeologische 

bestemming 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsvlak met de in 

artikel 26.1 genoemde bestemming verwijderen, met inachtneming van de 
volgende regels: 

a. uit archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen 

archeologische waarden aanwezig zijn; 

b. op grond van archeologisch onderzoek wordt het niet meer 
noodzakelijk geacht dat het bestemmingsplan ter plaatse in de 

bescherming en veiligstelling van archeologische waarden voorziet; 
c. alvorens omtrent de vaststelling van een wijziging te beslissen, 

winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de 

archeologisch deskundige. 
▪ 26.5.2 Wijzigingen vorm bestemmingsvlak 

Burgemeester en wethouders kunnen de vorm van het bestemmingsvlak met 

de in artikel 26.1 genoemde bestemming veranderen, met inachtneming van 
de volgende regels: 

a. wijziging is op grond van archeologisch onderzoek noodzakelijk of 
gewenst met het oog op de bescherming of de veiligstelling van de 

ter plaatse aanwezige archeologische waarden; 

b. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de ingevolge de 
bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende 

gronden en bouwwerken; 
c. alvorens omtrent de vaststelling van een wijziging te beslissen, 

winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de 
archeologisch deskundige. 

 



Artikel 38 Algemene aanduidingsregels 
o 38.12 Open, nagenoeg onbebouwd gebied 

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'Open, nagenoeg onbebouwd gebied' dient bij 
het benutten van de bouwmogelijkheden op grond van de daar voorkomende 

bestemming(en) rekening ten worden gehouden met het open, nagenoeg 
onbebouwde karakter van het gebied. 

▪ 38.12.1 Omgevingsvergunning 
a. Het is verboden op de gronden met de gebiedsaanduiding 'Open, 

nagenoegonbebouwd gebied' zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en 
werkzaamheden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 

werkzaamheden uit te voeren: 
1. het beplanten van gronden met houtgewassen die op het 

tijdstip van inwerkingtreding van dit plan niet reeds met 

houtgewassen waren beplant. 
b. Het is uit oogpunt van de milieuhygiënische situatie verboden op of in 

de gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 
randzone' zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van 

burgemeester en wethouders boomgaarden aan te planten binnen 50 
meter van een aangrenzende woonkern of verblijfsrecreatief gebied. 

▪ 38.12.2 Voorwaarden omgevingsvergunning 

a. Een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 
bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden wordt slechts verleend 

indien het besloten, nagenoeg onbebouwde karakter van het gebied 
niet onevenredig wordt of kan worden aangetast, dan wel de 

mogelijkheden voor het herstel van de waarden niet onevenredig 

worden of kunnen worden verkleind en de werken geen onevenredig 
nadelige gevolgen voor de naastliggende gebieden hebben. 

b. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld 
in 38.12.2 onder a winnen burgemeester en wethouders schriftelijk 

advies in van de landschaps- en natuurbeschermingsdeskundige 

omtrent de vraag of door het verlenen van een vergunning geen 
onevenredige afbreuk zal worden gedaan aan de genoemde waarden 

van het gebied, met dien verstande dat het inwinnen van advies niet 
vereist is indien planvorming op basis van het Natuurbeheerplan 

Zeeland plaatsvindt of indien planvorming door de Dienst Landelijk 
Gebied, Staatsbosbeheer of de Stichting het Zeeuws Landschap is 

voorbereid. 
▪ 38.12.3 Uitzondering op verbod 

Het verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken, of werkzaamheden als 
bedoeld in 38.12.1 welke: 

a. het normale onderhoud, beheer en gebruik overeenkomstig de 
bestemming betreft; 

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit 
plan; 

c. waarvoor krachtens de Wet natuurbescherming een vergunning 

is vereist verleend ; 
d. ter plaatse van een bouwvlak waarvoor ingevolge de Wabo een 

omgevingsvergunning is vereist verleend . 
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Resultaat        Eenheid Resultaat        Streeftraject      laag  vrij laag   goed  vrij hoog  hoog

N-totale bodemvoorraad   kg N/ha 6560             3060 - 4810      
Chemisch         C/N-ratio 10 13 - 17          

N-leverend vermogen      kg N/ha 120 95 - 145         

S-plantbeschikbaar kg S/ha 27 20 - 30          
S-totale bodemvoorraad   kg S/ha 1395             725 - 1705       
C/S-ratio 47 50 - 75          
S-leverend vermogen      kg S/ha 26 20 - 30          

P-plantbeschikbaar kg P/ha 16,0             5,3 - 8,9        
P-bodemvoorraad kg P/ha 1100             350 - 610        

K-plantbeschikbaar kg K/ha 445 210 - 325        
K-bodemvoorraad kg K/ha 1265             570 - 740        

Ca-plantbeschikbaar      kg Ca/ha 120 215 - 500        
Ca-bodemvoorraad         kg Ca/ha 12785            11950 - 17925    

Mg-plantbeschikbaar      kg Mg/ha 485 150 - 250        
Mg-bodemvoorraad         kg Mg/ha 990 440 - 765        

Na-plantbeschikbaar      kg Na/ha 105 105 - 150        
Na-bodemvoorraad         kg Na/ha 165 70 - 100         

Fysisch
Zuurgraad (pH)           7,4 > 6,7

C-organisch % 2,2
Organische stof % 3,9
C/OS-ratio 0,56             0,45 - 0,55      

Koolzure kalk            % 1,9 2,0 - 3,0        

Klei (<2 µm)             % 30
Silt (2-50 µm)           % 39
Zand (>50 µm)            % 25
Slib (<16 µm)            % 42

Klei-humus (CEC)         mmol+/kg 256 > 190
CEC-bezetting            % 100 > 95
Ca-bezetting             % 84 80 - 90
Mg-bezetting             % 11 6,0 - 10
K-bezetting % 4,3 2,0 - 5,0
Na-bezetting % 0,9 1,0 - 1,5
H-bezetting % < 0,1            < 1,0
Al-bezetting % < 0,1            < 1,0

Eenheid Resultaat        Streeftraject      laag  vrij laag   goed  zeer goed

Verkruimelbaarheid       rapportcijfer             5,6 6,0 - 8,0        
Verslemping rapportcijfer             6,6 6,0 - 8,0        
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Resultaat                                 Eenheid                   Resultaat                Streeftraject      laag  vrij laag   goed  vrij hoog  hoog

                 Vochthoudend vermogen    mm                        49                                        
Biologisch
                 Microbiële biomassa      mg C/kg                   646                      195 - 585        
                 Microbiële activiteit    mg N/kg                   72                       60 - 80          
                 Schimmel/bacterie-ratio                            0,7                      0,6 - 0,9        

Essentiële nutriënten
Elk gewas heeft voedingsstoffen nodig. De essentiële nutriënten waar een gewas het meest van nodig
heeft, zijn stikstof (N), zwavel (S), fosfaat (P), kalium (K), calcium (Ca) en magnesium (Mg). De andere
essentiële nutriënten zijn de sporenelementen ijzer (Fe), zink (Zn), mangaan (Mn), koper (Cu), borium (B),
molybdeen (Mo) en chloor (Cl). Een gewas heeft van sporenelementen relatief weinig nodig, maar een
tekort kan bij ieder gewas opbrengst- en of kwaliteitsverlies veroorzaken.

Een aantal andere nutriënten (natrium, silicium, kobalt, selenium) kunnen ook van belang zijn voor onder
andere opbrengst, kwaliteit, weerbaarheid, stevigheid, vruchtbaarheid, smakelijkheid en
(dier)gezondheid.

Elementen kunnen elkaar ook beconcurreren. Als bijvoorbeeld de Mg-toestand 'goed' is maar de K-
toestand 'hoog' is, kan er alsnog een Mg-tekort ontstaan. De adviesgiften houden derhalve ook rekening
met deze interacties.

                 Bemestingsadviezen en wetgeving
                 De bemestingsadviezen streven een landbouwkundig optimale opbrengst en kwaliteit na. De adviezen houden geen rekening met
                 restricties vanuit wetgeving. Wanneer u op bedrijfsniveau niet voldoende ruimte heeft, adviseren we de giften van de minst
                 behoeftige gewassen te verminderen, overleg met uw adviseur.

Wetgeving        Lever de resultaten van grondonderzoek ieder jaar opnieuw in voor 15 mei van het betreffende jaar. Dat kunt u doen op
                 www.rvo.nl/aangifte. Voor dit perceel kunt u de volgende waarden doorgeven:
                 P-bodemvoorraad (P-Al)            = 85     mg P2O5/100 g
                 P-plantbeschikbaar (P-PAE)        = 5,4    mg P/kg
                 Pw-getal                          = 65     mg P2O5/l

                 Hoekpunten perceel: 24673 396203, 24638 396227, 24597 396282, 24583 396279, 24506 396110, 24484 396077, 24583
                 395847, 24673 396203
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Advies                                    Frequentie       Gewas                             Adviesgift                        Afvoer
in kg per ha
per jaar         Stikstof (N)             per jaar         Consumptie-aardappelen            285
                                                           Suikerbieten                      170
                                                           Snijmais                          205
                                                           Kunstweide                        120
                                                           Wintertarwe                       240
                                                           Graszaad                          100

                 Sulfaat (SO3)            per jaar         Consumptie-aardappelen            0                                 58
                                                           Suikerbieten                      25                                100
                                                           Snijmais                          32                                73
                                                           Kunstweide                        0                                 30
                                                           Wintertarwe                       35                                50
                                                           Graszaad                          0                                 43

                 Fosfaat (P2O5)           per jaar         Consumptie-aardappelen            0                                 55
                                                           Suikerbieten                      0                                 55
                                                           Snijmais                          0                                 80
                                                           Kunstweide                        0                                 -
                                                           Wintertarwe                       0                                 90
                                                           Graszaad                          0                                 30

                 Kali (K2O)               per jaar         Consumptie-aardappelen            70                                255
                                                           Suikerbieten                      0                                 150
                                                           Snijmais                          0                                 300
                                                           Kunstweide                        0                                 -
                                                           Wintertarwe                       0                                 130
                                                           Graszaad                          0                                 125

                 Calcium (CaO)            per jaar         Consumptie-aardappelen            70
                                                           Suikerbieten                      65
                                                           Snijmais                          50
                                                           Kunstweide                        65
                                                           Wintertarwe                       30
                                                           Graszaad                          65

                 Magnesium (MgO)          per jaar         Consumptie-aardappelen            0
                                                           Suikerbieten                      0
                                                           Snijmais                          0
                                                           Kunstweide                        0
                                                           Wintertarwe                       0
                                                           Graszaad                          0

                 Kalk (nw)                eenmalig                                           0
                                                           De kalkgift is gebaseerd op een optimale pH van 6,8

                 Effectieve org. stof     per jaar                                           1950

Bodemstructuur   Calcium (CaO)            eenmalig                                           215

                 Magnesium (MgO)          eenmalig                                           0
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Toelichting      De resultaten en/of het advies van dit bemestingsonderzoek
                 kunt u t/m 2023 gebruiken. Laat het perceel daarna opnieuw
                 bemonsteren. Dan krijgt u een betrouwbaar bemestingsadvies
                 gebaseerd op de actuele bodemtoestand.

                 Stikstof:
                 Het N-advies betreft een gewasgericht jaargift. We adviseren
                 deze N-gift - zo mogelijk - op te delen in meerdere giften. Of de
                 vervolggift nodig is, kunt u tijdens het groeiseizoen laten
                 controleren via ons BodemCheck onderzoek. In dit onderzoek
                 wordt onder andere de plantbeschikbare (=minerale) N in de
                 bodem gemeten.
                 Voor aardappelen zijn de verschillen tussen rassen groot. Met
                 BodemCheck kunt u in plaats van een gewasgericht advies, een
                 rasgericht advies aanvragen.

                 Zwavel:
                 Zwavel (S) komt vrij bij de afbraak van organische stof of mest.
                 Deze afbraak vindt plaats door bodemleven. Bodemleven is
                 onder koudere omstandigheden niet erg actief. Vroeg in het
                 voorjaar komt er derhalve weinig S vrij uit de bodem. Voor veel
                 vroege gewassen kan het dan ook verstandig zijn om S te
                 bemesten, zelfs al is de bodemvoorraad goed of hoog (overleg
                 met uw adviseur).

                 Fosfaat:
                 De P-buffering is 16  . Het streeftraject ligt tussen de 17 - 27
                 De P-buffering geeft aan of de P-bodemvoorraad in staat is de P-
                 plantbeschikbaar op het huidige peil te houden. Als de P-
                 buffering laag is, dan zal de P-plantbeschikbaar tijdens het
                 groeiseizoen niet op peil blijven en zal op termijn ook de P-
                 bodemvoorraad terug gaan lopen.

                 Kali:
                 Het K-getal is voor dit perceel 32
                 Kunstweide: De adviesgift geldt voor twee maaisneden. Als u
                 meer of minder dan twee sneden maait, pas de gift dan aan met
                 80 kg K2O per snede per ha.

                 Calcium:
                 Het calciumadvies is - afhankelijk van de bodemtoestand - deels
                 gewasgericht en deels bodemgericht.
                 Het gewasgerichte CaO-bemestingsadvies (direct onder het kali-
                 advies) is voornamelijk bedoeld om de kwaliteit van gewassen te
                 verbeteren.
                 Het bodemgerichte advies is bedoeld om de bodemvoorraad van
                 calcium op peil te brengen en zal daarnaast een positief effect
                 hebben op de bodemstructuur (zie CEC-driehoek). Let op:
                 mogelijk krijgt u ook een kalkgift geadviseerd. U hoeft niet
                 meerdere keren calcium te geven; calcium uit stikstof-, fosfaat-
                 en kalkmeststoffen dient u hierop in mindering te brengen.

                 Bodemleven:
                 De biologische bodemvruchtbaarheid wordt nu weergegeven via
                 3 kengetallen, te weten de microbiële biomassa, de microbiële
                 activiteit en de schimmel/bacterie-ratio.
                 Op basis van de huidige kennis wordt een waardering gegeven
                 die afhankelijk is van de hoeveelheid organische stof. Er wordt nu
                 nog geen advies gegeven. Via diverse onderzoeksprojecten zal
                 er meer informatie beschikbaar komen.
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Bontheid

                 BodemScout toont - gebaseerd op 9 jaar satellietbeelden - de structurele verschillen binnen een gewasperceel; waar deed het gewas
                 het gemiddeld beter en waar slechter? Geeft de BodemScout aan dat uw perceel heel heterogeen is, dan kunt u eerst onderzoeken
                 waardoor de verschillen veroorzaakt worden (zoals structuur, vochtbinding, (schadelijk) bodemleven, tekort aan nutriënten, pH-
                 toestand) en vervolgens uw management aanpassen aan deze informatie.
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Organische stof  Figuur: Organische stofbalans

                                                                              3340
                                      112385

                                                                        1390    1950

                3,5  %                                                                 3,9 % Organische stof

                 Jaarlijks afbraakpercentage van de totale voorraad organische stof (%): 2,9

Voorraad organische stof die over 1 jaar in de bemonsterde
laag nog aanwezig zal zijn als er geen (effectieve)
organische stof wordt aangevoerd.
Totaal benodigde aanvoer van effectieve organische stof
als gevolg van afbraak van de organische stof.
Aanvoer via gewasresten (gemiddeld binnen opgegeven
bouwplan of gewassen).
Nog aan te vullen via bijv. dierlijke mest, groenbemesters
en/of compost.

                 Gewas(rest)                       Aanvoer effectieve
                                                   organische stof

                 Consumptie-aardappelen            875
                 Suikerbieten                      1275
                 Snijmais                          660
                 Kunstweide                        1600
                 Wintertarwe                       1640
                 Graszaad                          2300
                                                   -------
                 Gemiddelde aanvoer/jaar           1390
                                                                                                                                   
                 Bij granen gaan we uit van afvoer van stro.

                 Om het organische stofgehalte met 0,1% te verhogen dient u een extra hoeveelheid effectieve organische stof aan te voeren
                 van: 2965 kg per ha.

                 Figuur: Kwaliteit van de organische stof

                 Organische stof bestaat uit met name C, N, P, S. Wanneer de organische stof relatief veel N en of S bevat is dit aantrekkelijk voor
                 bodemleven. Bodemleven vreet deze organische stof graag. Hierbij komt N en S vrij en het gehalte aan organische stof daalt licht
                 (dynamische organische stof). Organische stof kan ook veel C bevatten. Dat is over het algemeen minder aantrekkelijk voor
                 bodemleven. De organische stof wordt derhalve minder aangevreten door bodemleven; de organische stof is stabieler. Stabiele
                 organische stof draagt onder andere bij aan de bewerkbaarheid van de bodem en aan de rulheid. Dynamische organische stof draagt
                 bij aan met name het vrijkomen van N en S en is daarmee een bron van deze nutriënten voor het gewas. De kwaliteit van de
                 organische stof is (geleidelijk) aan te passen door onder andere te letten op de eigenschappen van bodemverbeteraars als dierlijke
                 mest, compost en gewasresten.

Fysisch          De beoordeling van de potentiële structuur wordt gedaan op basis van de verhouding tussen calcium, magnesium en overige
                 kationen aan het klei-humuscomplex. Uiteraard is de werkelijke structuur ook afhankelijk van weersomstandigheden en
                 vochttoestand van de bodem tijdens berijden en bewerken en de zwaarte van machines.

                 Figuur: Structuurdriehoek                                                                                                                      

                                                                                                                     

optimale structuur

goede structuur

matige structuur

zeer matige structuur

slechte structuur

huidige situatie van dit perceel
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Fysisch          Figuur: Textuurdriehoek

Naast klei (lutum), worden ook de silt- en zandfracties
weergegeven. Klei is kleiner dan 2 micrometer (µm), siltdeeltjes
zijn 2-50 µm en zanddeeltjes groter dan 50 µm. De onderlinge
verdeling van bodemdeeltjes wordt onder andere gebruikt om het
verslempingsrisico van een bodem in te schatten. Bij verslemping
wordt de bodem dichtgesmeerd met kleinere deeltjes (klei en
silt). Een heel eenzijdige verdeling (bijvoorbeeld hoofdzakelijk
zand- of kleideeltjes) levert het minste risico van slemp op. Bij
10-20% klei is het risico op slemp het grootst.

                 De verkruimelbaarheid - onderlinge binding tussen de bodemdeeltjes - is niet optimaal. De maatregelen om de verkruimelbaarheid
                 te verbeteren zijn divers. Overleg met uw voorlichter.
                 Gezien het resultaat is de kans op verslemping klein.

                 Figuur: Waterretentiecurve

                 De hoeveelheid plant beschikbaar water in de bemonsterde laag
                 is 49  mm, dit is wat u maximaal zou moeten beregenen. Alles
                 wat u meer geeft spoelt af van het perceel of zakt naar diepere
                 lagen.

                 Als het vochtgehalte van het perceel daalt hebben gewassen
                 moeite om voldoende water op te nemen, de grens ligt bij pF 3,3.
                 Wanneer u het vochtgehalte kan bepalen, begin dan met
                 beregenen als het vochtgehalte van dit perceel op 28,4 % vocht
                 zit en geef dan 32  mm.

                 Het actuele vochtgehalte kan bepaald worden door een
                 vochtsensor of verzamel grond van een tiental plekken in het
                 perceel. Meet het gewicht van de vochtige grond en het gewicht
                 van de grond na 24 uur drogen, het verschil tussen de twee is
                 een indicatie van het vochtgehalte van het perceel.

Contact & info   Bemonsterde laag:                 0 - 25 cm
                 Grondsoort:                       Lichte klei
                 Monster genomen door:             Eurofins Agro, Jan Poppe
                 Contactpersoon monstername:       Leen Bijnagte: 0652002112
                 Bemonsteringsmethode:             W-patroon, min. 40 steken; volgens Eurofins Agro standaard MIN 1000   Q
                 Specificatie oppervlakte:         Groot perceel, 3-5 ha

                 Na verzending van dit verslag wordt, indien de aard en de onderzoeksmethode van het monster dit toelaat, het monster nog twee
                 weken bij Eurofins Agro voor u bewaard. Binnen deze tijd kunt u eventueel reclameren en/of aanvullend onderzoek aanvragen.
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Methode                                   Resultaat        Eenheid          Methode                   RvA
Analyse          N-totale bodemvoorraad   2210             mg N/kg          Em: NIRS (TSC®)           Q
resultaten       S-plantbeschikbaar       9,1              mg S/kg          Em: CCL3(PAE®)
                 S-totale bodemvoorraad   470              mg S/kg          Em: NIRS (TSC®)           Q
                 P-plantbeschikbaar       5,4              mg P/kg          Em: CCL3(PAE®)            Q
                 P-bodemvoorraad          85               mg P2O5/100 g    Em: NIRS (TSC®)
                 K-plantbeschikbaar       150              mg K/kg          Em: CCL3(PAE®)            Q
                 K-bodemvoorraad          10,9             mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Ca-plantbeschikbaar      0,5              mmol Ca/l        Em: NIRS (TSC®)
                 Ca-bodemvoorraad         231              mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Mg-plantbeschikbaar      163              mg Mg/kg         Em: CCL3(PAE®)            Q
                 Mg-bodemvoorraad         27,4             mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Na-plantbeschikbaar      35               mg Na/kg         Em: CCL3(PAE®)            Q
                 Na-bodemvoorraad         2,4              mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Zuurgraad (pH)           7,4                               Em: NIRS (TSC®)
                 C-organisch              2,2              %                Em: NIRS (TSC®)           Q
                 Organische stof          3,9              %                Em: NIRS (TSC®)           Q
                 C-anorganisch            0,30             %                Em: NIRS (TSC®)
                 Koolzure kalk            1,9              %                Em: NIRS (TSC®)
                 Klei (<2 µm)             30               %                Em: NIRS (TSC®)
                 Silt (2-50 µm)           39               %                Em: NIRS (TSC®)
                 Zand (>50 µm)            25               %                Em: NIRS (TSC®)
                 Klei-humus (CEC)         256              mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Microbiële biomassa      646              mg C/kg          Em: NIRS (TSC®)
                 Microbiële activiteit    72               mg N/kg          Em: NIRS (TSC®)
                 Schimmel biomassa        195              mg C/kg          Em: NIRS (TSC®)
                 Bacteriële biomassa      290              mg C/kg          Em: NIRS (TSC®)
                 De op pagina 1 en 2 bij Resultaat vermelde waarden zijn berekend uit bovenstaande analyseresultaten.

                 Q   Methode geaccrediteerd door RvA
                 Em: Eigen methode,  Gw: Gelijkwaardig aan,  Cf: Conform

                 De resultaten zijn weergegeven in droge grond.
                 Alle verrichtingen zijn binnen de gestelde houdbaarheidstermijn tussen monstername en analyse uitgevoerd.
                 De resultaten hebben uitsluitend betrekking op het in behandeling genomen materiaal op 11-03-2020
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Onderzoek        Onderzoek-/ordernr:      Datum monstername:        Datum verslag:
750574/004987902         10-03-2020 30-03-2020

Resultaat        Eenheid Resultaat        Streeftraject      laag  vrij laag   goed  vrij hoog  hoog

N-totale bodemvoorraad   kg N/ha 6450             3070 - 4830      
Chemisch         C/N-ratio 9 13 - 17          

N-leverend vermogen      kg N/ha 125 95 - 145         

S-plantbeschikbaar kg S/ha 21 20 - 30          
S-totale bodemvoorraad   kg S/ha 1225             730 - 1715       
C/S-ratio 49 50 - 75          
S-leverend vermogen      kg S/ha 22 20 - 30          

P-plantbeschikbaar kg P/ha 15,8             5,4 - 9,0        
P-bodemvoorraad kg P/ha 1030             350 - 610        

K-plantbeschikbaar kg K/ha 565 210 - 330        
K-bodemvoorraad kg K/ha 1600             565 - 740        

Ca-plantbeschikbaar      kg Ca/ha 25 215 - 500        
Ca-bodemvoorraad         kg Ca/ha 12380            11860 - 17785    

Mg-plantbeschikbaar      kg Mg/ha 635 150 - 255        
Mg-bodemvoorraad         kg Mg/ha 1075             440 - 765        

Na-plantbeschikbaar      kg Na/ha 200 105 - 150        
Na-bodemvoorraad         kg Na/ha 260 70 - 105         

Fysisch
Zuurgraad (pH)           7,2 > 6,5

C-organisch % 2,0
Organische stof % 3,7
C/OS-ratio 0,54             0,45 - 0,55      

Koolzure kalk            % 1,2 2,0 - 3,0        

Klei (<2 µm)             % 33
Silt (2-50 µm)           % 41
Zand (>50 µm)            % 21
Slib (<16 µm)            % 45

Klei-humus (CEC)         mmol+/kg 254 > 199
CEC-bezetting            % 100 > 95
Ca-bezetting             % 81 80 - 90
Mg-bezetting             % 12 6,0 - 10
K-bezetting % 5,4 2,0 - 5,0
Na-bezetting % 1,5 1,0 - 1,5
H-bezetting % < 0,1            < 1,0
Al-bezetting % < 0,1            < 1,0

Eenheid Resultaat        Streeftraject      laag  vrij laag   goed  zeer goed

Verkruimelbaarheid       rapportcijfer             5,1 6,0 - 8,0        
Verslemping rapportcijfer             6,6 6,0 - 8,0        
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Resultaat                                 Eenheid                   Resultaat                Streeftraject      laag  vrij laag   goed  vrij hoog  hoog

                 Vochthoudend vermogen    mm                        49                                        
Biologisch
                 Microbiële biomassa      mg C/kg                   495                      185 - 555        
                 Microbiële activiteit    mg N/kg                   56                       60 - 80          
                 Schimmel/bacterie-ratio                            0,7                      0,6 - 0,9        

Essentiële nutriënten
Elk gewas heeft voedingsstoffen nodig. De essentiële nutriënten waar een gewas het meest van nodig
heeft, zijn stikstof (N), zwavel (S), fosfaat (P), kalium (K), calcium (Ca) en magnesium (Mg). De andere
essentiële nutriënten zijn de sporenelementen ijzer (Fe), zink (Zn), mangaan (Mn), koper (Cu), borium (B),
molybdeen (Mo) en chloor (Cl). Een gewas heeft van sporenelementen relatief weinig nodig, maar een
tekort kan bij ieder gewas opbrengst- en of kwaliteitsverlies veroorzaken.

Een aantal andere nutriënten (natrium, silicium, kobalt, selenium) kunnen ook van belang zijn voor onder
andere opbrengst, kwaliteit, weerbaarheid, stevigheid, vruchtbaarheid, smakelijkheid en
(dier)gezondheid.

Elementen kunnen elkaar ook beconcurreren. Als bijvoorbeeld de Mg-toestand 'goed' is maar de K-
toestand 'hoog' is, kan er alsnog een Mg-tekort ontstaan. De adviesgiften houden derhalve ook rekening
met deze interacties.

                 Bemestingsadviezen en wetgeving
                 De bemestingsadviezen streven een landbouwkundig optimale opbrengst en kwaliteit na. De adviezen houden geen rekening met
                 restricties vanuit wetgeving. Wanneer u op bedrijfsniveau niet voldoende ruimte heeft, adviseren we de giften van de minst
                 behoeftige gewassen te verminderen, overleg met uw adviseur.

Wetgeving        Lever de resultaten van grondonderzoek ieder jaar opnieuw in voor 15 mei van het betreffende jaar. Dat kunt u doen op
                 www.rvo.nl/aangifte. Voor dit perceel kunt u de volgende waarden doorgeven:
                 P-bodemvoorraad (P-Al)            = 79     mg P2O5/100 g
                 P-plantbeschikbaar (P-PAE)        = 5,3    mg P/kg
                 Pw-getal                          = 62     mg P2O5/l

                 Hoekpunten perceel: 24550 395825, 24569 395836, 24580 395847, 24484 396077, 24348 395866, 24394 395770, 24550
                 395825
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Advies                                    Frequentie       Gewas                             Adviesgift                        Afvoer
in kg per ha
per jaar         Stikstof (N)             per jaar         Consumptie-aardappelen            285
                                                           Suikerbieten                      170
                                                           Snijmais                          205
                                                           Kunstweide                        120
                                                           Wintertarwe                       240
                                                           Graszaad                          100

                 Sulfaat (SO3)            per jaar         Consumptie-aardappelen            0                                 58
                                                           Suikerbieten                      35                                100
                                                           Snijmais                          33                                73
                                                           Kunstweide                        0                                 30
                                                           Wintertarwe                       35                                50
                                                           Graszaad                          0                                 43

                 Fosfaat (P2O5)           per jaar         Consumptie-aardappelen            0                                 55
                                                           Suikerbieten                      0                                 55
                                                           Snijmais                          0                                 80
                                                           Kunstweide                        0                                 -
                                                           Wintertarwe                       0                                 90
                                                           Graszaad                          0                                 30

                 Kali (K2O)               per jaar         Consumptie-aardappelen            0                                 255
                                                           Suikerbieten                      0                                 150
                                                           Snijmais                          0                                 300
                                                           Kunstweide                        0                                 -
                                                           Wintertarwe                       0                                 130
                                                           Graszaad                          0                                 125

                 Calcium (CaO)            per jaar         Consumptie-aardappelen            80
                                                           Suikerbieten                      75
                                                           Snijmais                          60
                                                           Kunstweide                        75
                                                           Wintertarwe                       40
                                                           Graszaad                          75

                 Magnesium (MgO)          per jaar         Consumptie-aardappelen            0
                                                           Suikerbieten                      0
                                                           Snijmais                          0
                                                           Kunstweide                        0
                                                           Wintertarwe                       0
                                                           Graszaad                          0

                 Kalk (nw)                eenmalig                                           0
                                                           De kalkgift is gebaseerd op een optimale pH van 6,7

                 Effectieve org. stof     per jaar                                           1835

Bodemstructuur   Calcium (CaO)            eenmalig                                           850

                 Magnesium (MgO)          eenmalig                                           0
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Toelichting      De resultaten en/of het advies van dit bemestingsonderzoek
                 kunt u t/m 2023 gebruiken. Laat het perceel daarna opnieuw
                 bemonsteren. Dan krijgt u een betrouwbaar bemestingsadvies
                 gebaseerd op de actuele bodemtoestand.

                 Stikstof:
                 Het N-advies betreft een gewasgericht jaargift. We adviseren
                 deze N-gift - zo mogelijk - op te delen in meerdere giften. Of de
                 vervolggift nodig is, kunt u tijdens het groeiseizoen laten
                 controleren via ons BodemCheck onderzoek. In dit onderzoek
                 wordt onder andere de plantbeschikbare (=minerale) N in de
                 bodem gemeten.
                 Voor aardappelen zijn de verschillen tussen rassen groot. Met
                 BodemCheck kunt u in plaats van een gewasgericht advies, een
                 rasgericht advies aanvragen.

                 Zwavel:
                 Zwavel (S) komt vrij bij de afbraak van organische stof of mest.
                 Deze afbraak vindt plaats door bodemleven. Bodemleven is
                 onder koudere omstandigheden niet erg actief. Vroeg in het
                 voorjaar komt er derhalve weinig S vrij uit de bodem. Voor veel
                 vroege gewassen kan het dan ook verstandig zijn om S te
                 bemesten, zelfs al is de bodemvoorraad goed of hoog (overleg
                 met uw adviseur).

                 Fosfaat:
                 De P-buffering is 15  . Het streeftraject ligt tussen de 17 - 27
                 De P-buffering geeft aan of de P-bodemvoorraad in staat is de P-
                 plantbeschikbaar op het huidige peil te houden. Als de P-
                 buffering laag is, dan zal de P-plantbeschikbaar tijdens het
                 groeiseizoen niet op peil blijven en zal op termijn ook de P-
                 bodemvoorraad terug gaan lopen.

                 Kali:
                 Het K-getal is voor dit perceel 38
                 Kunstweide: De adviesgift geldt voor twee maaisneden. Als u
                 meer of minder dan twee sneden maait, pas de gift dan aan met
                 80 kg K2O per snede per ha.

                 Calcium:
                 Het calciumadvies is - afhankelijk van de bodemtoestand - deels
                 gewasgericht en deels bodemgericht.
                 Het gewasgerichte CaO-bemestingsadvies (direct onder het kali-
                 advies) is voornamelijk bedoeld om de kwaliteit van gewassen te
                 verbeteren.
                 Het bodemgerichte advies is bedoeld om de bodemvoorraad van
                 calcium op peil te brengen en zal daarnaast een positief effect
                 hebben op de bodemstructuur (zie CEC-driehoek). Let op:
                 mogelijk krijgt u ook een kalkgift geadviseerd. U hoeft niet
                 meerdere keren calcium te geven; calcium uit stikstof-, fosfaat-
                 en kalkmeststoffen dient u hierop in mindering te brengen.

                 Bodemleven:
                 De biologische bodemvruchtbaarheid wordt nu weergegeven via
                 3 kengetallen, te weten de microbiële biomassa, de microbiële
                 activiteit en de schimmel/bacterie-ratio.
                 Op basis van de huidige kennis wordt een waardering gegeven
                 die afhankelijk is van de hoeveelheid organische stof. Er wordt nu
                 nog geen advies gegeven. Via diverse onderzoeksprojecten zal
                 er meer informatie beschikbaar komen.
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Bontheid

                 BodemScout toont - gebaseerd op 9 jaar satellietbeelden - de structurele verschillen binnen een gewasperceel; waar deed het gewas
                 het gemiddeld beter en waar slechter? Geeft de BodemScout aan dat uw perceel heel heterogeen is, dan kunt u eerst onderzoeken
                 waardoor de verschillen veroorzaakt worden (zoals structuur, vochtbinding, (schadelijk) bodemleven, tekort aan nutriënten, pH-
                 toestand) en vervolgens uw management aanpassen aan deze informatie.
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Organische stof  Figuur: Organische stofbalans

                                                                              3225
                                      107195

                                                                        1390    1835

                3,3  %                                                                 3,7 % Organische stof

                 Jaarlijks afbraakpercentage van de totale voorraad organische stof (%): 2,9

Voorraad organische stof die over 1 jaar in de bemonsterde
laag nog aanwezig zal zijn als er geen (effectieve)
organische stof wordt aangevoerd.
Totaal benodigde aanvoer van effectieve organische stof
als gevolg van afbraak van de organische stof.
Aanvoer via gewasresten (gemiddeld binnen opgegeven
bouwplan of gewassen).
Nog aan te vullen via bijv. dierlijke mest, groenbemesters
en/of compost.

                 Gewas(rest)                       Aanvoer effectieve
                                                   organische stof

                 Consumptie-aardappelen            875
                 Suikerbieten                      1275
                 Snijmais                          660
                 Kunstweide                        1600
                 Wintertarwe                       1640
                 Graszaad                          2300
                                                   -------
                 Gemiddelde aanvoer/jaar           1390
                                                                                                                                   
                 Bij granen gaan we uit van afvoer van stro.

                 Om het organische stofgehalte met 0,1% te verhogen dient u een extra hoeveelheid effectieve organische stof aan te voeren
                 van: 2985 kg per ha.

                 Figuur: Kwaliteit van de organische stof

                 Organische stof bestaat uit met name C, N, P, S. Wanneer de organische stof relatief veel N en of S bevat is dit aantrekkelijk voor
                 bodemleven. Bodemleven vreet deze organische stof graag. Hierbij komt N en S vrij en het gehalte aan organische stof daalt licht
                 (dynamische organische stof). Organische stof kan ook veel C bevatten. Dat is over het algemeen minder aantrekkelijk voor
                 bodemleven. De organische stof wordt derhalve minder aangevreten door bodemleven; de organische stof is stabieler. Stabiele
                 organische stof draagt onder andere bij aan de bewerkbaarheid van de bodem en aan de rulheid. Dynamische organische stof draagt
                 bij aan met name het vrijkomen van N en S en is daarmee een bron van deze nutriënten voor het gewas. De kwaliteit van de
                 organische stof is (geleidelijk) aan te passen door onder andere te letten op de eigenschappen van bodemverbeteraars als dierlijke
                 mest, compost en gewasresten.

Fysisch          De beoordeling van de potentiële structuur wordt gedaan op basis van de verhouding tussen calcium, magnesium en overige
                 kationen aan het klei-humuscomplex. Uiteraard is de werkelijke structuur ook afhankelijk van weersomstandigheden en
                 vochttoestand van de bodem tijdens berijden en bewerken en de zwaarte van machines.

                 Figuur: Structuurdriehoek                                                                                                                      

                                                                                                                     

optimale structuur

goede structuur

matige structuur

zeer matige structuur
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Fysisch          Figuur: Textuurdriehoek

Naast klei (lutum), worden ook de silt- en zandfracties
weergegeven. Klei is kleiner dan 2 micrometer (µm), siltdeeltjes
zijn 2-50 µm en zanddeeltjes groter dan 50 µm. De onderlinge
verdeling van bodemdeeltjes wordt onder andere gebruikt om het
verslempingsrisico van een bodem in te schatten. Bij verslemping
wordt de bodem dichtgesmeerd met kleinere deeltjes (klei en
silt). Een heel eenzijdige verdeling (bijvoorbeeld hoofdzakelijk
zand- of kleideeltjes) levert het minste risico van slemp op. Bij
10-20% klei is het risico op slemp het grootst.

                 De verkruimelbaarheid - onderlinge binding tussen de bodemdeeltjes - is niet optimaal. De maatregelen om de verkruimelbaarheid
                 te verbeteren zijn divers. Overleg met uw voorlichter.
                 Gezien het resultaat is de kans op verslemping klein.

                 Figuur: Waterretentiecurve

                 De hoeveelheid plant beschikbaar water in de bemonsterde laag
                 is 49  mm, dit is wat u maximaal zou moeten beregenen. Alles
                 wat u meer geeft spoelt af van het perceel of zakt naar diepere
                 lagen.

                 Als het vochtgehalte van het perceel daalt hebben gewassen
                 moeite om voldoende water op te nemen, de grens ligt bij pF 3,3.
                 Wanneer u het vochtgehalte kan bepalen, begin dan met
                 beregenen als het vochtgehalte van dit perceel op 29,3 % vocht
                 zit en geef dan 32  mm.

                 Het actuele vochtgehalte kan bepaald worden door een
                 vochtsensor of verzamel grond van een tiental plekken in het
                 perceel. Meet het gewicht van de vochtige grond en het gewicht
                 van de grond na 24 uur drogen, het verschil tussen de twee is
                 een indicatie van het vochtgehalte van het perceel.

Contact & info   Bemonsterde laag:                 0 - 25 cm
                 Grondsoort:                       Lichte klei
                 Monster genomen door:             Eurofins Agro, Jan Poppe
                 Contactpersoon monstername:       Leen Bijnagte: 0652002112
                 Bemonsteringsmethode:             W-patroon, min. 40 steken; volgens Eurofins Agro standaard MIN 1000   Q
                 Specificatie oppervlakte:         Groot perceel, 3-5 ha

                 Na verzending van dit verslag wordt, indien de aard en de onderzoeksmethode van het monster dit toelaat, het monster nog twee
                 weken bij Eurofins Agro voor u bewaard. Binnen deze tijd kunt u eventueel reclameren en/of aanvullend onderzoek aanvragen.
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Methode                                   Resultaat        Eenheid          Methode                   RvA
Analyse          N-totale bodemvoorraad   2160             mg N/kg          Em: NIRS (TSC®)           Q
resultaten       S-plantbeschikbaar       7,0              mg S/kg          Em: CCL3(PAE®)
                 S-totale bodemvoorraad   410              mg S/kg          Em: NIRS (TSC®)           Q
                 P-plantbeschikbaar       5,3              mg P/kg          Em: CCL3(PAE®)            Q
                 P-bodemvoorraad          79               mg P2O5/100 g    PAL1: Gw NEN 5793         Q
                 K-plantbeschikbaar       190              mg K/kg          Em: CCL3(PAE®)            Q
                 K-bodemvoorraad          13,7             mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Ca-plantbeschikbaar      0,1              mmol Ca/l        Em: NIRS (TSC®)
                 Ca-bodemvoorraad         226              mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Mg-plantbeschikbaar      212              mg Mg/kg         Em: CCL3(PAE®)            Q
                 Mg-bodemvoorraad         29,6             mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Na-plantbeschikbaar      67               mg Na/kg         Em: CCL3(PAE®)            Q
                 Na-bodemvoorraad         3,8              mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Zuurgraad (pH)           7,2                               Em:PHC3(Gw NEN ISO 10390) Q
                 C-organisch              2,0              %                Em: NIRS (TSC®)           Q
                 Organische stof          3,7              %                Em: NIRS (TSC®)           Q
                 C-anorganisch            0,21             %                Em: NIRS (TSC®)
                 Koolzure kalk            1,2              %                Em: NIRS (TSC®)
                 Klei (<2 µm)             33               %                Em: NIRS (TSC®)
                 Silt (2-50 µm)           41               %                Em: NIRS (TSC®)
                 Zand (>50 µm)            21               %                Em: NIRS (TSC®)
                 Klei-humus (CEC)         254              mmol+/kg         Em: NIRS (TSC®)
                 Microbiële biomassa      495              mg C/kg          Em: NIRS (TSC®)
                 Microbiële activiteit    56               mg N/kg          Em: NIRS (TSC®)
                 Schimmel biomassa        172              mg C/kg          Em: NIRS (TSC®)
                 Bacteriële biomassa      234              mg C/kg          Em: NIRS (TSC®)
                 De op pagina 1 en 2 bij Resultaat vermelde waarden zijn berekend uit bovenstaande analyseresultaten.

                 Q   Methode geaccrediteerd door RvA
                 Em: Eigen methode,  Gw: Gelijkwaardig aan,  Cf: Conform
                 P-bodemvoorraad          Deze analyse is in duplo uitgevoerd.

                 De resultaten zijn weergegeven in droge grond.
                 Alle verrichtingen zijn binnen de gestelde houdbaarheidstermijn tussen monstername en analyse uitgevoerd.
                 De resultaten hebben uitsluitend betrekking op het in behandeling genomen materiaal op 11-03-2020



PERCEEL GR-BRP25-1816661

Gewas Maïs, snij-
Opp 3.0834 ha
Bron BRP25
Periode 1 mei 2025
Gemeente Veere
Provincie Zeeland
GPS coördinaten 51.53877, 3.50722
XY coördinaten 24582, 396104
Waterschap Scheldestromen
Watertrap IIIb = H 25-40 L 80-120

2016
Tarwe
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Bieten

2018
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2019
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2021
Bieten
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2023
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2024
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2025
Maïs
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    

GRONDSOORT

Grondsoort: Zware klei: 100%
Gronds. mestwet: Klei: 100%

laagst: -0.92 m

gemiddeld: -0.69 m

hoogst: -0.53 m

verschil: 0.39 m

HOOGTE

-0.9 -0.82 -0.69 -0.56
0

7

14

21

28

EIGENDOM



EIGENDOM

Kadastraal perceel Opp Overlap

MRK02 H 1177 0.91 ha 0.78 ha

MRK02 H 1178 4.80 ha 0.45 ha

MRK02 H 1176 1.91 ha 1.85 ha

GROEI

29-04-2025 01-09-2025 11-01-2026
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1 11 januari 2026
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PERCEEL GR-BRP25-1255790

Gewas Grasland, tijdelijk
Opp 2.9926 ha
Bron BRP25
Periode 1 mei 2025
Gemeente Veere
Provincie Zeeland
GPS coördinaten 51.53687, 3.50552
XY coördinaten 24458, 395896
Waterschap Scheldestromen
Watertrap IIIb = H 25-40 L 80-120

2016
Bieten

2017
Maïs

2018
Tarwe

2019
Bieten

2020
Maïs

2021
Tarwe

2022
Bieten

2023
Maïs

2024
Tarwe

2025
Grasland

    

    

GRONDSOORT

Grondsoort: Zware klei: 100%
Gronds. mestwet: Klei: 100%

laagst: -1.07 m

gemiddeld: -0.82 m

hoogst: -0.66 m

verschil: 0.41 m

HOOGTE

-0.96 -0.82 -0.68
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EIGENDOM

Kadastraal perceel Opp Overlap

MRK02 H 1178 4.80 ha 2.99 ha

GROEI

08-03-2025 27-04-2025 21-06-2025
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PERCEEL GR-BRP25-1099575

Gewas Luzerne
Opp 1.2943 ha
Bron BRP25
Periode 1 mei 2025
Gemeente Veere
Provincie Zeeland
GPS coördinaten 51.53712, 3.50705
XY coördinaten 24565, 395921
Waterschap Scheldestromen
Watertrap IIIb = H 25-40 L 80-120

2016
Tarwe

2017
Bieten

2018
Tarwe

2019
Bieten

2020
Tarwe

2021
Bieten

2022
Maïs

2023
Tarwe

2024
Bieten

2025
Luzerne

    

    

GRONDSOORT

Grondsoort: Zware klei: 100%
Gronds. mestwet: Klei: 100%

laagst: -0.95 m

gemiddeld: -0.79 m

hoogst: -0.65 m

verschil: 0.30 m

HOOGTE

-0.86 -0.76 -0.66
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EIGENDOM

Kadastraal perceel Opp Overlap

MRK02 H 1178 4.80 ha 1.19 ha

MRK02 H 1177 0.91 ha 0.10 ha

GROEI

08-03-2025 27-04-2025 21-06-2025
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