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Algemeen

Dit perceel grond is gelegen aan een goed berijdbare en goed verharde openbare weg en is
vanuit zowel Etten-Leur als Hoeven goed bereikbaar.

Het perceel is goed toegankelijk en heeft een goed dragend vermogen en daarmee
nagenoeg altijd begaanbaar. Er zijn slechts enkele aangrenzende sloten, waardoor de
oppervlakte optimaal benut kan worden.

Het perceel ligt op ca. 4,3 m boven N.A.P. en niet overstromingsgevoelig en het is ook goed
doorlatend. (zand 100%). Het perceel is licht glooiend naar achteren en heeft daar ook zijn
waterafvoer.

Volgens de Bodematlas bestaat de grond uit een deels een Hoge zwarte enkeerdgrond
(leemarm en zwak lemig fijn zand) en deels uit een Lage enkeerdgrond (lemig fijn zand).
Voor zover bekend is er geen drainage en geen beregeningsbron aanwezig.

Op het perceel zijn geen ruilverkavelingslasten aanwezig.

Het perceel wordt vrij van pacht geleverd.

Wel kan er een jachtrecht op het perceel aanwezig zijn van een derde. Het perceel wordt
middels een inschrijving verkocht en een inschrijfformulier is op de laatste pagina
bijgesloten.

Kadastrale bekendheid

Gemeente Sectie Nummer Grootte
Etten-Leur o] 2206 1ha87a35







Bestemming

Volgens de site van de gemeente Etten-Leur en de site ruimtelijkeplannen.nl heeft het object
deels een enkelbestemming: “Agrarisch” en deels tegen de rechts gelegen woning van de
buren nog een enkelbestemming “Tuin”. Het perceel heeft ook nog een dubbelbestemming
gebiedsaanduiding overige zone — zone langs doorgaande weg, gebiedsaanduiding
geluidzone industrie en gebiedsaanduiding luchtvaartverkeerszone en deels “Waarde
Archeologie 4 en deels Waarde 2”. Het is gelegen in bestemmingsplan Buitengebied
geconsolideerd, dat op 25 januari 2022 is vastgesteld. Voor de volledige omschrijving en
voorwaarden verwijzen wij u graag naar deze sites en de plankaart is in de bijlagen
opgenomen. Er zijn geen bouwmogelijkheden op dit perceel volgens de huidige regelgeving.
Wij wijzen er wel op dat het verkrijgen van informatie en de onderzoeken voor het door

koper voorgenomen gebruik geheel op verantwoording van koper is en koper jegens
verkoper of diens makelaar hier geen aanspraak op kan maken of deze verantwoordelijk te
houden in deze. Nabij de voorzijde van het perceel en over het perceel lopen op de
bestemmingsplankaart nog twee leidingstroken voor enerzijds Water en Afvalwater.
Hiervoor zijn zgn. zakelijke rechten gevestigd. Echter de leidingen liggen diep en eigenaar
heeft er tot op heden nooit last van gehad bij evt. normale grondbewerkingen.

Voorzien van een mooie zwarte bovenlaag




Verkoopproces

Aangezien gronden aan de schaarse kant zijn en onze opdrachtgever eenieder voldoende
een eerlijke kans wil geven om dit perceel aan te kunnen kopen, heeft deze in overleg met
ons kantoor gekozen voor een verkoop middels een inschrijving.

Eenieder krijgt hierbij voldoende kans om evt. benodigd onderzoek te doen en/of vragen te
stellen, waarna men eenmalig een bieding uit kan te brengen. Na het uitbrengen van een
bieding kan een kandidaat zijn bod niet meer herzien. Wij treden tijdens deze inschrijving
ook niet in onderhandeling met andere partijen en komen ook niet terug met verzoek om
hernieuwde biedingen te doen. Evt. inschrijvingen dienen gericht te zijn aan ons kantoor in
Rijsbergen en bij voorkeur ontvangen wij deze in een gesloten enveloppe.

Deze dienen binnen te zijn op 19 maart 2026 om 15.00 uur. Op uiterlijk 20 maart 2026 zal
makelaar namens verkoper eenieder laten weten ofdat het perceel gegund is of niet.
Verkoper is niet gechouden om perceel te gunnen aan een specifieke partij en ook niet
gehouden om het aan de hoogste bieding te gunnen. Levering kan geschieden, vrij van huur
en pacht. Richtprijs voor dit mooi bewerkbaar perceel grond bedraagt min. ca. € 12.50 per
m? . Op verzoek kan alvast een evt. conceptkoopovereenkomst voor dit perceel toegezonden
worden, zodat er vooraf genoeg duidelijkheid geboden aan u als koper.

Bijzonderheden

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vorm dan ook, dient
beschouwd te worden als een uitnodiging. Koper dient rekening te houden met het feit, dat
het een kostenkoper transactie betreft. Er wordt geen BTW over de koopsom gerekend. In
beginsel is het object belast met overdrachtsbelasting, maar zij die het object 10 jaar lang
bedrijfsmatig agrarisch gaan gebruiken of laten gebruiken kunnen onder voorwaarden een
beroep doen op een voorwaardelijke vrijstelling van overdrachtsbelasting voor hun rekening
en risico. In dat geval is er dus geen overdrachtsbelasting verschuldigd, welke normaliter
10,4 % bedraagt. Verkoper of makelaar aanvaard daar geen enkele aansprakelijkheid is.
Uiteraard kunt u voor evt. vragen altijd vrijblijvend contact opnemen en zien graag uw
verdere belangstelling tegemoet. Voorgaande jaren zijn er mais, bieten en CCM-mais
geteeld. Als koper een waarborgsom van 10% aan verkoper heeft overgemaakt mag hij in
overleg vanaf datum ondertekening alvast een perceel gaan bewerken, ervan uitgaande dat
het transport uiterlijk eind april 2026 zal gaan plaatsvinden.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet
bedoeld als aanbod. Ten aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door
Vermeeren Makelaardij geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.







Mems

Regels op de kaart

' Omgevingsloket

flegels  Gerelsteerd  Overg

@ 2503-2022 -

overige zone - zone langs doorgaande weg >

[+] waarde - Archeologie 4 >
-~ geluidzone - industrie >
luchtvaartverkeerzone >

AR |
LA
Tr
AL
LVI“
Lo

Bestemmingsviakian (2)

i
:
j
£

Plakinfe Overzicht

3

=2
=
++
.+
+ 4
.+
..
+ + +
‘e .+
e +
L A A S U I
LR S
e
N S e
B e
B S
T S
A0y a0 .t ¢
R R + .
N S S
R S e
R R R N + .
B e e S
R R R AR &
B T ey 2 + -
T T T S LIRS ..
2 AN - e ..
R o N R T S e +
oo&'_‘o s R -
B i N B +
R T S S R + e
D e SR N .4 + ..
B +E O + e
R S e G R oot
B 4. R 4+ .
e e 3 +++ R + .
R R S ‘e D .
R e + 4+ e + -
I S D 3
B R
S .+ st
I .t ‘. ..
B e e R R
D S R W e R S e
B TE e R S
R e R
D e A A e
R Y TrE et R
e rEE P R IR SRR .
R S B e R 4040\0__00000 ..
PE L R B .+
D 2 S R R e b
s e e e S e
- r e . R I O SR O R Q"O'OQOQ‘Q_QOOO 00'0'!1
... B ‘e D S D R
+ vk R ++ e PEE e s + . +
7 adh ol + i N ‘e PP e e R R
fadbats + i e + 4+ R PR S
* LR i v L N I S +* > * &
+ e N + 4 L e R
+ R S +++ R e
* L ' LR B N
+ R S S + e D
+ R e rErr IR
‘. T R L
+ + R e S Lt tEr e
.. e R I R L r e
sy B S e + + e
* v +Er et + + + Pr e
- - e 42:51::30 LR D
+ o+ P E e + L
+ R LR e
R e e £ + +

© AUAAAA

- @
»

€ legercs Kaartlagen
Grootschalige topografie (BGT)

Waterschagigrenzen

Provinciegrenzen
Landsgrenzen
Achtergrond
Topogratie {BRT) (D)

Lucheiote

Gemeentegrenzen

Kadasteale Kaart

Informatie

€ Locatie 200kon < Percwel Etten-Lewt (ETNOL) O 2206
BAG Panden

v Toon documenten op gekozen locatie

? 100369, 399008

e codedinaton liggen in




Memw

Regels op de kaart

. Omgevingstoket

Regels Gerelateerd Ovesig

25002022 g

[=] waarde - Archeologie 4 >
Fq overige zone - zone Langs doorgaande weg >

[ uin >

Bevtemmingslakken (2)
Gebledsaanduldiagen (3)

Buitengebied geconsolideerd
bestemmingsplan - Gemeente Etten-Lew
meer documentkenmerken Vv

Plekisdo Overzicht

v e T e e trr et rr e e
'a I b+ lEF\Iovoo IR TR TR T Tk TR B S S
» dersres s . e R O R S S O
v B T B T B
oA PE e R IR R I R R A AR N
‘e 4+ B T T
3 R I S S e I
13 SRR R S S O O + +
‘e DRI
e+ e rar e + .
+ + R O 2 + +
.. L ..
P ‘.
B + + + 4+
-,

**

‘.

+ + 4+ 4+

+ + ++

b . ‘.

LR - . .

PEe o+t + + ++

LR B + - +

LR I S + - +* + -

D + + 4+ +
LR + R +
LR A 2 + R S

L + B e

FPEE A + B e

V.‘OIQOOO +* LR T O

R + B i e S

.0'0""" R R L R T T T S

| B s X A 0 & R S

DR N e Y

+ R R O S 2 *E P L E

LR S . TE L LR

LR S - R S R S

b + e+ trrrrHEE e

L * "Q‘\, R R

L - S N S i L R 2 PEL L

DR PY% OO Oa A | B e e

e e 0’.000'0‘6.; +r Lt Hrrr et r e

e o¢o¢ooooo-§« .. B

L O 0000“000-?‘: R S 2 R S S S

'+ L S BT I B b I L 2 2 3 A

v D S N A LI IR SR IR v .+ .
R L S 3 ‘. . LA S S

tE e + B e T

TEE + P A E

R “+ R T 3

b4t + B e T AR

+ + B T e I

= 3 L R I

R S S S S e

++ o+

+ .
+
W 2

<

Feal - = o=
2 x \/
=} J
g a, -
s | [ e
s é § Ee /
: g f g
3 Z (| & 3
g £ ‘5‘. f S
o g}ﬁ § )] & j s | 3
& g = ¥ 3
§ 3 | H s | g}
{ 813 3 BT AR N
S Fmias 5 B o S0  § n

—




Inschrijfformulier grond vermeeren

Hoevenseweg ong. te Etten-Leur MAKELAARDIJ

Vermeeren Makelaardij B.V.
Ettenseweg 42

4891 XV Rijsbergen

T.076 596 4171

M. 06 517 28 086

Rabobank nr. 11 37 66 084
Naam: info@vermeerenmakelaardij.nl
www.vermeerenmakelaardij.nl

KvK Breda 20131955

BTW nr. NL8180.42.485.B01

Ondergetekende,

Geboortenamen voluit:

Geboortedatum: Geboorteplaats:
Woonadres:

Woonplaats:

Tel.nr. vast: Telnr. mobiel:
E-mail:

verklaart een onvoorwaardelijk bod te doen op het kadastrale perceel Hoeven O 2206 met een
kadastrale oppervlakten van 18.735 m? voor een bedrag van

OVErIZE DIJZONAEINEUEN: ...ttt e st e et et s e s etestese e se s easesaesesarsansanesresee s

Dit bod is onvoorwaardelijk en dient uiterlijk 19 maart 2026 15.00 uur bij verkopend makelaar (bij
voorkeur in een gesloten enveloppe) zijn ingediend en is geldig tot en met 22 maart 2026 en is tot die
tijd niet herroepbaar. Bij gunning zal ondergetekende meewerken aan het tekenen van een
schriftelijke en onherroepelijke koopovereenkomst binnen 5 dagen na gunning waarvoor hij een
conceptkoopovereenkomst heeft kunnen inzien. Deze koopovereenkomst zal door verkopend
makelaar worden opgesteld en kan worden opgevraagd/ingezien voor het doen van de bieding.

Handtekening: Plaats: Datum:

.......................................................................... ... maart 2026




