
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

Perceel cultuurgrond/grasland gelegen aan de 

Horenhilsedijk te Hooge Zwaluwe van ca. 02.91.80 

hectare 
  

TE KOOP BIJ INSCHRIJVING 

Horenhilsedijk, Hooge Zwaluwe 
 

 
 



 

 

 
Situering 
 

De kadastrale percelen zijn aaneengesloten gelegen aan de Horenhilsedijk in het buitengebied 

van Hooge Zwaluwe, binnen de gemeente Drimmelen. De ontsluiting is via de Bosseweg naar de 

Ruilverkavelingsweg en de Vierendeelseweg. Circa 1.30 hectare van het geheel is een 

dijkperceel bestaande uit grasland wat tegen de Horenhilsedijk aan ligt en vanaf de uitwegen aan 

de Bosseweg start het gedeelte cultuurgrond ter grootte van circa 1.61 hectare. 

 

   
 

  
  



 

 

 

Kadastrale gegevens 
 

De percelen worden te koop aangeboden bij inschrijving en is als volgt kadastraal bekend: 

 
Kadastrale gemeente Sectie Nummer Groot Eenheid Plaatselijk bekend 

Hooge en Lage 

Zwaluwe 

I 3720 00.32.59 ha Horenhilsedijk, Hooge 

Zwaluwe 

Hooge en Lage 

Zwaluwe 

I 3719 00.00.21 ha Horenhilsedijk, Hooge 

Zwaluwe 

Hooge en Lage 

Zwaluwe 

I 2442 00.18.90 ha Horenhilsedijk, Hooge 

Zwaluwe 

Hooge en Lage 

Zwaluwe 

I 2123 00.69.65 ha Horenhilsedijk, Hooge 

Zwaluwe 

Hooge en Lage 

Zwaluwe 

I 2125 01.70.45 ha Horenhilsedijk, Hooge 

Zwaluwe 

  Totaal 02.91.80 ha  

      

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Grondsoort en gebruiksmogelijkheden 

 
Volgens de bodemkaart van Nederland (1:50.000) bestaat de bodem van het perceel deels uit 

kalkrijke drechtvaaggronden; klei, profielverloop 1 en deels uit Kalkrijke poldervaaggronden; 

zware zavel, profielverloop 5.  

 

 
 

Voormelde perceel is geschikt voor akkerbouw en veehouderij. Het betreft cultuurgrond met een 

erg hoog organische stof gehalte en aflopend profiel en is niet droogtegevoelig. In bijlage 1 

bevindt zich een actueel grondonderzoek. 

Het perceel is bij RVO aangemerkt als kleigrond en ligt in een Nutriënt Verontreinigd (NV) 

gebied. Verder is het perceel niet gelegen nabij een Natura 2000 gebied of een bufferzone en 

maakt het geen onderdeel uit van een grondwaterbeschermingsgebied of waterwingebied. 

Het grasland en dijkperceel kan gemaaid worden voor voederwinning. 

 

Grondwatertrap 
De grondwatertrap bedraagt IV. Hierbij bedraagt de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHB) 

>40 cm beneden maaiveld en de gemiddelde laagste grondwaterstand 80-120 cm beneden 

maaiveld.  

 

  



 

 

 

Teelthistorie 

Het dijkperceel en grasland is altijd al in gebruik als akkerrand en grasland. Het perceel 

cultuurgrond tegen de Bosseweg aan is in gebruik als bouwland. De afgelopen jaren zijn de 

volgende gewassen op het bouwland geteeld:  

 

 
 

Drainage en vlakligging 
Er is drainage aanwezig. Deze is echter circa 30 jaar oud. Er is destijds van 2 kanten gedraineerd 

op de sloot aan de Ruilverkavelingsweg en op de sloot aan de Vierendeelseweg. Er is geen 

drainagekaart aanwezig.  

 

Zie onderstaand de meest recente hoogtekaart die in 2021 gemaakt is. Het bouwland perceel is 

niet recentelijk gekilverd. 

 

 
 

Jachtrecht 
Op de percelen rust geen jachthuurovereenkomst. Het perceel wordt vrij van jacht geleverd. 

 

Productierechten  
Tot het te koop aangebodene behoren geen productierechten of ledenleveringsbewijzen (LLB’s). 

Deze blijven voorbehouden aan verkoper. 

 

Waterschapslasten 
De waterschapslasten voor onbebouwde grond bedraagt circa € 78,72 per hectare per jaar. Voor 

uitgebreide informatie kijk op www.brabantsedelta.nl/waterschapsbelasting.  

 

http://www.brabantsedelta.nl/waterschapsbelasting


 

 

 

Herinrichtingsrente 
Op de kadastrale percelen rust geen herinrichtingsrente. 

 

Publiekrechtelijke beperkingen/ zakelijke rechten 
Het te koop aangebodene is belast met opstalrechten ten behoeve van TenneT TSO B.V. 

Het perceel grond, betreffende een strook grond ter breedte van 31 meter aan weerszijden van en 

inclusief de hartlijn van de Hoogspanningsverbinding(en) zoals schetsmatig met een rode lijn, 

een lichtblauwe kleur en een donkerblauwe kleur is aangegeven op de situatietekeningen (bijlage 

4), uitmakende een gedeelte van de percelen kadastraal bekend Gemeente Hooge en Lage 

Zwaluwe, sectie I, nummers 2123 (1x) en 2125 (2x). Deze rechten houden verband met de te 

realiseren hoogspanningsverbindingen. In de nieuwe situatie komt er geen hoogspanningsmast op 

het perceel te staan maar hangen er hoogspanningskabels boven. De akte van vestiging 

opstalrecht en een kwalitatieve verplichting is een onderdeel van de koopovereenkomst die op 

aanvraag beschikbaar is zodat u kunt lezen wat dit inhoudt alvorens u de bieding gaat uitbrengen. 

 

Het omgevingsplan 

Conform het vigerende omgevingsplan ‘Buitengebied’ van de gemeente Drimmelen, heeft het 

perceel de enkelbestemming ‘Agrarisch-1’.  

 

De exacte regels voor het huidige omgevingsplan zijn terug te vinden in de regels van het 

omgevingsplan via de website van de Omgevingswet bij Regels op de kaart. Voor nadere 

informatie over het Omgevingsplan kunt u contact opnemen met Staal Makelaars. 

  



 

 

 

Biedingsprocedure en oplevering 
 

Op 11 maart 2026 vindt de openbare inschrijving voor het perceel aan de Lange Reeweg en 

Horenhilsedijk te Hooge Zwaluwe plaats.  

 

De bieding voor deze inschrijving dient uiterlijk 11 maart 2026 vóór 13:00 uur schriftelijk te 

zijn ingediend, met een bewijs van financiële gegoedheid, in een gesloten envelop bij Staal 

Makelaars. Het bezoekadres is Brieltjenspolder 40 te Made. 

 

Na 13:00 uur zullen de enveloppen geopend worden om de biedingen bekend te maken. Iedere 

partij die een bieding uitgebracht heeft mag hierbij aanwezig zijn. 

 

Verkoper behoudt zich het recht voor om niet uitsluitend de hoogste bieding te accepteren dan 

wel niet te gunnen. 

 

De complete biedingsprocedure van de openbare inschrijving bevindt zich in bijlage 2 van deze 

brochure. 

 

 

Tot slot 
 

Deze informatieverstrekking en eventuele hieruit voortvloeiende gesprekken zijn allen geheel 

vrijblijvend. Voor nadere informatie en/of een afspraak voor bezichtiging van het perceel kunt u 

te allen tijde contact met ons opnemen. Voor specifieke vragen kunt u terecht bij Frendo van 

Heybeek via telefoonnummer: 06-10938318 of emailadres: f.vanheybeek@staalmakelaars.nl. 

 

 

Staal Makelaars 
Brieltjenspolder 40 

4921 PJ  MADE 

Tel: 0162-570471 

Fax: 0162-570472 

www.staalmakelaars.nl 

info@staalmakelaars.nl 
 

 

 

Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens kunnen geen aanspraken worden ontleend. 

 

 

 

 

  

mailto:f.vanheybeek@staalmakelaars.nl
http://www.staalmakelaars.nl/


 

 

 

Bijlage 1: Algemeen bouwlandonderzoek 

 



 

 

 
 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 
  



 

 

Bijlage 2: Algemeen dijk onderzoek

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 
  



 

 

  



 

 

 

Biedingsprocedure 
 

1. Openbare inschrijving en biedingsformulier 

Een bieder brengt zijn bod uit op het biedingsformulier dat gelijktijdig met deze brochure in 

bijlage 3 wordt verstrekt en nader te verkrijgen is bij Staal Makelaars. 

Op het biedingsformulier moet worden ingevuld: 

a. de naam, voornamen, geboortedatum, geboorteplaats, adres, telefoonnummer en het 

nummer van het ID-bewijs van de bieder; 

b. indien de bieder een rechtspersoon is: de statutaire naam, het volledige adres van de 

rechtspersoon, alsmede de naam, voornamen, geboortedatum en geboorteplaats 

alsmede het adres, telefoonnummer en hoedanigheid van de bestuurder(s); 

c. op welk perceel er geboden wordt. 

d. het bod. 

 

Er kan worden geboden op perceel A, perceel B maar ook op het geheel. 

• Perceel A betreft het perceel gelegen aan de Lange Reeweg te Hooge Zwaluwe. 

• Perceel B betreft het perceel gelegen aan de Horenhilsedijk te Hooge Zwaluwe. 

Op het biedingsformulier dient duidelijk te worden vermeld op welk perceel (of combinatie 

daarvan) het bod betrekking heeft. 

De bieding dient uiterlijk 11 maart 2026 vóór 13:00 uur schriftelijk te zijn ingediend, met een 

bewijs van financiële gegoedheid, in een gesloten envelop bij Staal Makelaars. Het 

bezoekadres is Brieltjenspolder 40 te Made. Voorafgaand opgestuurde biedingen per post 

zullen ongeopend in bewaring blijven tot de openbare bekendmaking. Eventueel ingezonden 

e-mails zullen niet geaccepteerd worden. 

 

2. Verklaring financiële gegoedheid 

Samen met het biedingsformulier dient de bieder een verklaring van financiële gegoedheid te 

overleggen, waaruit genoegzaam blijkt hoe de aankoop wordt gefinancierd en/of door een in 

Nederland gevestigde bank of financieringsinstelling een (hypothecaire) geldlening is 

toegezegd. 

 

3. Legitimatiebewijs 

Samen met het biedingsformulier dient de bieder een kopie van een geldig legitimatiebewijs 

te overleggen.  

Indien de bieder een rechtspersoon is, dient een uittreksel uit het Handelsregister van de 

Kamer van Koophandel (niet ouder dan drie maanden) te worden overlegd, alsmede een 

kopie van het legitimatiebewijs van degene die namens deze rechtspersoon het 

biedingsformulier heeft ondertekend. 

 

4. De bieding 

Elke bieding dient onvoorwaardelijk, onherroepelijk en zonder enig voorbehoud te zijn. Een 

bieding die hiermee in strijd is, wordt ongeldig verklaard. 

De bieding moet worden uitgedrukt in één bedrag in Euro’s. Een bieding die is uitgedrukt in 

relatie tot een andere bieding, zodanig dat de bieding gelijk is aan de andere bieding, 

vermeerderd met een bedrag, wordt ongeldig verklaard. 

Een op het biedingsformulier uitgebracht bod kan na de inlevering niet worden verhoogd of 

verlaagd. Indien echter zou blijken dat het hoogste bod door meer bieders – anders dan 



 

 

gezamenlijk – is uitgebracht, dan worden deze hoogste bieders in de gelegenheid gesteld 

binnen twee dagen een nieuwe bieding uit te brengen. Deze nieuw uit te brengen bieding 

dient hoger te zijn dan de eerder gedane bieding. Tot aan de ontvangst van de nieuwe bieding 

blijven de bieders aan hun eerder gedane bieding gehouden. 

Indien meer personen gezamenlijk de bieding uitbrengen, zijn zij hoofdelijk aansprakelijk 

voor de op hen krachtens de verkoop bij inschrijving rustende verplichtingen en voor de 

daaruit eventueel voortvloeiende koop van het perceel. 

Iedere bieder blijft aan zijn bieding gebonden, ook al is zijn bieding niet de hoogste, totdat: 

a. de verkoper gunt aan een andere bieder; of 

b. de verkoop bij inschrijving wordt afgelast. 

 

5. Bieden voor een ander 

De bieder is aan zijn bieding gebonden, ook al heeft hij verklaard niet voor zichtzelf te 

hebben geboden. 

 

6. Indiening bieding 

Het biedingsformulier dient, volledig ingevuld en ondertekend, uiterlijk 11 maart 2026 vóór 

13:00 uur ingeleverd te zijn op het kantoor van Staal Makelaars, Brieltjenspolder 40 te Made. 

Dit kan door de envelop op kantoor af te geven of per post tijdig in te zenden. 

 

Het biedingsformulier moet in een gesloten envelop worden aangeboden onder vermelding 

van ‘Bieding percelen te Hooge Zwaluwe’. 

 

7. Gunning, beraad en afgelasting 

De biedingen worden openbaar, zo mogelijk in het bijzijn van bieders, geopend op 11 maart 

2026 na 13:00 uur.  

De koopovereenkomst komt op grond van de verkoop bij inschrijving tussen verkoper en de 

bieder tot stand door de gunning. 

Zo lang er nog niet tot gunning is overgegaan, kan de verkoop bij inschrijving steeds, zonder 

opgave van reden, worden afgelast. 

Staal Makelaars zal uiterlijk 16 maart 2026 hetzij schriftelijk, hetzij telefonisch, aan alle 

inschrijvers bekend maken of de verkoper over gaat tot gunning. 

 

8. Koopovereenkomst 

De koopovereenkomst is ter voorbereiding op de biedingen al opgesteld. Als er serieuze 

interesse is om aan de openbare inschrijving deel te nemen dan kan deze opgevraagd worden 

bij Staal Makelaars. Na gunning zal de ondertekening van de koopovereenkomst plaats 

vinden op een nader te bepalen datum en tijdstip op het kantoor van Staal Makelaars te Made. 

 

9. Akte van levering 

De voor de uitvoering van de koopovereenkomst benodigde notariële akte zal worden 

verleden door een door de koper nader te bepalen notaris, op een nader te bepalen datum en 

tijdstip. De kosten van deze notariële akte, het kadastrale recht en alle overige kosten ter zake 

van de eigendomsoverdracht zijn voor rekening van de koper. 



 

 

Bijlage 3: 
 

BIEDINGSFORMULIER 

 

 

INDIEN NATUURLIJK PERSOON: 

 

Ondergetekende(n): 

 

naam   : ……………………………………………………………………... 

 

voornamen  : ..……………………………………………………………………. 

 

adres   : ……………………………………………………………………… 

 

postcode/woonplaats : ……………………………………………………………………… 

 

geboortedatum : ……………………………………………………………………... 

 

geboorteplaats  : ……………………………………………………………………… 

 

telefoon  : ……………………………………………………………………… 

 

emailadres  : ……………………………………………………………………… 

 

nummer ID-bewijs : ……………………………………………………………………… 

 

en 

 

naam   : ……………………………………………………………………... 

 

voornamen  : ..……………………………………………………………………. 

 

adres   : ……………………………………………………………………… 

 

postcode/woonplaats : ……………………………………………………………………… 

 

geboortedatum : ……………………………………………………………………... 

 

geboorteplaats  : ……………………………………………………………………… 

 

telefoon  : ……………………………………………………………………… 

 

emailadres  : ……………………………………………………………………… 

 

nummer ID-bewijs : ……………………………………………………………………… 

 

hierna (samen) te noemen: de bieder; 



 

 

 

 

INDIEN RECHTSPERSOON: 

 

Ondergetekende(n)  

 

statutaire naam : ………………………………………………………………….…. 

 

adres   : ………………………………………………………………….…. 

 

postcode/woonplaats : ………………………………………………………………….…. 

 

KvK-nummer  : …………………………………………………………………….. 

 

rechtsgeldig vertegenwoordigd door: 

 

naam   : ……………………………………………………………………... 

 

voornamen  : ..……………………………………………………………………. 

 

adres   : ……………………………………………………………………… 

 

postcode/woonplaats : ……………………………………………………………………… 

 

geboortedatum : ……………………………………………………………………... 

 

geboorteplaats  : ……………………………………………………………………… 

 

telefoon  : ……………………………………………………………………… 

 

emailadres  : ……………………………………………………………………… 

 

nummer ID-bewijs : ……………………………………………………………………… 

 

hoedanigheid  : ……………………………………………………………………… 

 

en 

 

  



 

 

naam   : ……………………………………………………………………... 

 

voornamen  : ..……………………………………………………………………. 

 

adres   : ……………………………………………………………………… 

 

postcode/woonplaats : ……………………………………………………………………… 

 

geboortedatum : ……………………………………………………………………... 

 

geboorteplaats  : ……………………………………………………………………… 

 

telefoon  : ……………………………………………………………………… 

 

emailadres  : ……………………………………………………………………… 

 

nummer ID-bewijs : ……………………………………………………………………… 

 

hoedanigheid  : ……………………………………………………………………… 

 

hierna te noemen: de bieder; 

 

 

VERKLAART:  

 

De ondergetekende verklaart het perceel (of percelen) te willen verkrijgen en daarvoor het 

navolgende bod (of de navolgende biedingen) uit te brengen: 

 

☐ Perceel A – gelegen aan de Lange Reeweg te Hooge Zwaluwe, kadastraal groot circa 03.70.10 

hectare. 

 

Bod: € ……………………………………………………………… 

 

(zegge: ………………………………………………………………………………. euro) 

 

 

☐ Perceel B – gelegen aan de Horenhilsedijk te Hooge Zwaluwe, kadastraal groot circa 02.91.80 

hectare. 

 

Bod: € ……………………………………………………………… 

 

(zegge: ………………………………………………………………………………. euro) 

 

 

☐ Het geheel – percelen A en B gezamenlijk, kadastraal groot ca. 06.61.90 hectare. 

 

Bod: € ……………………………………………………………… 

 

(zegge: ………………………………………………………………………………. euro)  



 

 

 

Voorts verklaart ondergetekende: *doorhalen wat niet van toepassing is 

a. de brochure met verkoopgegevens van Staal Makelaars te hebben ontvangen en van de 

inhoud te hebben kennis genomen; 

b. zich er van bewust te zijn dat de verkopende partij zich het recht van gunning heeft 

voorbehouden; 

c. er mee in te stemmen dat de koopovereenkomst tot stand komt door de gunning van de door 

ondergetekende gedane bieding; 

d. wel/geen* toestemming te geven voor het vermelden van uw (bedrijfs)naam bij het openen 

van uw envelop tijdens de openbare bekendmaking. 

 

 

Getekend te ……………………………..…..(plaats) op ……………………………..2026 

 

 

 

 

 

Naam:……………………………………… handtekening: ……………………………….. 

 

 

 

 

 

Naam:……………………………………… handtekening: ……………………………….. 

 

 

 

 

 

Naam:……………………………………… handtekening: ……………………………….. 

 

 

 

 
Dit formulier uiterlijk 11 maart 2026 vóór 13:00 uur inleveren bij Staal Makelaars, met een kopie van uw ID-

bewijs, eventueel een uittreksel van de KvK, en bewijs van financiële gegoedheid. 

 

 

 

  



 

 

 

Bijlage 4: Belaste stroken opstalrecht 

 

 



 

 

 


