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Overwater Rentmeesterskantoor biedt namens de eigenaar vrijblijvend te koop aan het hierna 
omschreven perceel landbouwgrond ter grootte van 04.12.15 ha, gelegen aan de Veerweg te Tholen. 
 

OMSCHRIJVING 
Het perceel is gelegen op het eiland Tholen in provincie Zeeland. Het perceel is gelegen ten westen van en 
in het buitengebied van de stad Tholen, tussen de polders ‘Steenkruis’ en ‘Oudeland’. 
Het perceel is de laatste jaren gebruikt voor de teelt van aardappelen, bloemen en luzerne. De kavelvorm is 
rechthoekig te noemen.  
Aan de westzijde is een dreef gelegen, waarover het perceel mag ontsluiten naar de Veerweg.  
 

PERCEEL 

 

KADASTRALE INFORMATIE 
Het perceel is kadastraal bekend 

 
Bijlage 1: kadastraal uittreksel en GIS-kaarten (topografische kaart en luchtfoto)  
  

oppervlakte circa 04.12.15 ha 

kadastraal bekend gemeente Tholen, sectie P, nummer 1060 

ligging in het buitengebied, ten oosten van Tholen 

gebruik agrarisch 

ontsluiting goed, via meerdere dammen naar de openbare weg 

grondsoort zavel en lichte klei 

kwaliteit goed 

kavelvorm goed 

ontwatering goed, via drainage, circa 12 jaar oud 

herinrichtingsrente niet van toepassing 

voorzieningen niet van toepassing 

ziekten en/of plagen geen 

bijzonderheden geen 

gemeente sectie nummer grootte 

Tholen P 1060 04.12.15 ha 

totaal groot 04.12.15 ha 



 
 
 

 
Verkoopbrochure 04.12.15 ha | 60386611 | V01 | lbi | Pagina 3 van 6 

 

GEBRUIK 
Het huidige gebruik van het perceel is akkerbouwland. 
Het bouwplan van de afgelopen vijf jaren is1: 

 

HERINRICHTINGSRENTE/WATERSCHAPSLASTEN 
Het aangeboden perceel is niet belast met herinrichtingsrente.  
 
De jaarlijkse waterschapslasten in 2025 bedragen € 102,72 per ha.  
 

ZAKELIJKE RECHTEN 
Het perceel is niet belast met zakelijke rechten. 
Voor zover uit de laatste verkrijgingsakten is gebleken, rusten er geen beperkte rechten of enig andere 
lasten of beperkingen uit overeenkomst op het perceel. 
 
Wel is er ten behoeve van de kadastrale percelen gemeente Tholen, sectie P, nummers 1060, 1040 en 1042 
en ten laste van het kadastrale perceel gemeente Tholen, sectie P, nummer 1052 een erfdienstbaarheid 
gevestigd om met voertuigen en landbouwwerktuigen te komen van en te gaan naar de Veerweg. 
 

KWALITEIT 
De grond is van een landbouwkundig goede kwaliteit en aan te merken als kalkarme drechtvaaggronden; 
zavel, lichte klei en kalkarme poldervaaggronden; zavel, profielverloop 1, 3 en 4.2  
 
Het aangeboden perceel is goed ontwaterd door middel van drainage en daardoor geschikt voor diverse 
akkerbouwmatige teelten. 
 
Bijlage 2: overzichtskaart van de bodemsoort  
  

 
1 Bron: Boer & Bunder 
2 Bron: STIBOKA 

 2024 2023 2022 2021 2020 

Perceel P 1060 luzerne  luzerne  aardappelen  aardappelen  grasland  

Perceel P 1060 aardappelen bloemzaden bloemzaden bloemzaden uien 
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BESTEMMING 
Voor het aangeboden perceel vigeert het omgevingsplan ‘Buitengebied Tholen’, vastgesteld door  
de raad op 19 december 2013.3 
 
In dit omgevingsplan heeft het perceel de volgende bestemmingen: 
• Agrarisch 
• Waarde - Archeologie - 2 
 

 
 
Bijlage 3: uittreksel van de omgevingsplanvoorwaarden 
 

TOEKOMSTIGE ONTWIKKELINGEN 
Naar opgave van de gemeente Tholen zijn er vooralsnog geen nieuwe planologische ontwikkelingen te 
verwachten. 
 

BODEMONDERZOEK 
Verkoper heeft recent geen onderzoek verricht of laten verrichten naar de aanwezigheid van stoffen in grond 
of grondwater, of naar materialen die schadelijk zijn voor mens, milieu of gebouwen, of naar de 
aanwezigheid van stoffen die de waarde beïnvloeden. Koper kan voor zijn rekening en risico een 
verkennend bodem- en grondwateronderzoek laten uitvoeren op het aangeboden perceel.  
De milieukundige toestand van bodem- en grondwater moet voldoende zijn voor agrarische exploitatie,  
dit kan als ontbindende voorwaarde gelden. In de koopovereenkomst zal een clausule worden opgenomen 
waarin is bepaald dat koper het risico van de bodemkwaliteit van verkoper overneemt. 
 

 
3 Bron: Ruimtelijke Plannen 
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JACHT 
De jacht tot het aangebodene is verhuurd. 
 

PRODUCTIERECHTEN 
Op het aangeboden perceel rusten geen productierechten. 
 

KEUR WATERSCHAP 
De Verenigde Vergadering van het Waterschap Scheldestromen heeft op 25 januari 2024 de Legger van 
Waterschap Scheldestromen vastgesteld. In de keur is het aangeboden perceel opgenomen.4 
 
Onderstaand treft u een uitsnede aan waarin de waterfuncties zijn opgenomen. De leggerwateren zijn 
aangeduid als secundair. Secundaire leggerwateren zijn van belang voor de aan- en afvoer van water van 
meerdere percelen en zorgen voor door- en afvoer naar het primaire stelsel. Secundaire waterlopen kunnen 
ook een belangrijke bergingsfunctie hebben.  
 

 
  

 
4 Bron: Waterschap Scheldestromen 
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ALGEMEEN 

 
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met Arno Huysmans, mobiel: 06-13893841 of 
e-mail: ahuysmans@ovtr.nl. 
 
 
 
Hoewel deze informatie met bijlagen met veel zorg is samengesteld, kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er aan 

deze informatie geen rechten en/of verplichtingen worden ontleend. Alle verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een 

uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt nadrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot 

stand komt dan nadat er over alle voorwaarden overeenstemming is bereikt. Het bieden van de vraagprijs houdt niet automatisch in dat 

er ook een koopovereenkomst tot stand is gekomen. Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht van beraad en/of gunning voor, 

zonder opgaaf van redenen.  

 

Indien koper één of meer voorbehouden wenst, dient hij dat bij de onderhandelingen in te brengen. Voorbehouden ingebracht nadat een 

overeenkomst tot stand is gekomen, worden niet geaccepteerd tenzij verkoper alsnog met het voorbehoud instemt. Koper heeft een 

eigen onderzoeksplicht met betrekking tot alle onderwerpen die voor hem van belang zijn of kunnen zijn.  

 

 
 

Aanvaarding in overleg  

Bezichtiging in overleg (vanaf openbare weg mogelijk) 

Vraagprijs € 135.000,00 per ha kosten koper 

mailto:ahuysmans@ovtr.nl


 

 

 
 
  

 

BIJLAGE 1 

KADASTRAAL UITTREKSEL  
EN GIS-KAARTEN 
(TOPOGRAFISCHE KAART EN 
LUCHTFOTO) 



BETREFT

Tholen P 1060
UW REFERENTIE

60386611
GELEVERD OP

25-11-2024 - 13:24
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11192189518
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

25-11-2024 - 11:24
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

25-11-2024 - 11:24
BLAD

1 van 2

Eigendomsinformatie  

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Tholen P 1060
Kadastrale objectidentificatie: 003880106070000

Kadastrale grootte 41.215 m²

Grens en grootte Vastgesteld

Coördinaten 72180 - 394000

Omschrijving Terrein (akkerbouw)

Koopsom € 282.212 Koopjaar 2012
Met meer onroerend goed verkregen

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in

de zin van de Wet kenbaarheid

publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

Er zijn geen beperkingen bekend

Overige aantekening Erfdienstbaarheid

Afkomstig uit stuk Hyp4 50434/169 Ingeschreven op 22-08-2006 om 09:00

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)

Aandeel 1/3

Afkomstig uit stuk Hyp4 61163/41 Ingeschreven op 23-02-2012 om 14:20

Naam gerechtigde Mevrouw Neeltje Martha Moeliker

Adres Oudelandsepoort 18
4691 BL  THOLEN

Geboren 12-09-1964 te THOLEN
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Gehuwd (ten tijde van verkrijging)

https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.3880106070000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_50434_169
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_61163_41
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.133474798
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BETREFT

Tholen P 1060
UW REFERENTIE

60386611
GELEVERD OP

25-11-2024 - 13:24
PRODUCTIEORDERNUMMER

S11192189518
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M

25-11-2024 - 11:24
VOLLEDIG BIJGEWERKT T/M

25-11-2024 - 11:24
BLAD

2 van 2

Betrokken persoon De heer Pieter Gerrit Korstanje
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

1 Eigendom (recht van)

Aandeel 1/3

Afkomstig uit stuk Hyp4 61163/41 Ingeschreven op 23-02-2012 om 14:20

Naam gerechtigde De heer Christiaan Jacob Moeliker

Adres Mossellaan 60
4691 KH  THOLEN

Geboren 02-03-1975 te BERGEN OP ZOOM
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Gehuwd (ten tijde van verkrijging)

Betrokken persoon Mevrouw Silvia Prins
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

1 Eigendom (recht van)

Aandeel 1/3

Afkomstig uit stuk Hyp4 61163/41 Ingeschreven op 23-02-2012 om 14:20

Naam gerechtigde Mevrouw Janna Pieternella Moeliker

Adres Windsingel 26
4691 DA  THOLEN

Geboren 09-08-1968 te THOLEN
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgerlijke staat Gehuwd (ten tijde van verkrijging)

Betrokken persoon De heer Johan Huibrecht Lindhout
Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens

zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.133699102
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_61163_41
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.133592642
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.413694246
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_61163_41
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.133640473
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.133640462
https://www.kadaster.nl/contact
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Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60386611|G02|sbe

november 2024

Te verkopen perceel landbouwgrond
aan de Veerweg in Tholen,

groot 04.12.15 ha.

1:20.000Schaal:

±

0 240120 Meter

Legenda
Te verkopen perceel



P 1060 41215 m²

Esri Nederland, beeldmateriaal.nl

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60386611|G01|sbe

november 2024

Te verkopen perceel landbouwgrond
aan de Veerweg in Tholen,

groot 04.12.15 ha.

1:2.000Schaal:

±

0 2512,5 Meter

Legenda
Te verkopen perceel



 

  

 
  



 

  

 
 
  

 

BIJLAGE 2 

OVERZICHTSKAART VAN  
DE BODEMSOORT 



Esri Nederland, beeldmateriaal.nl

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.

Kenmerk: 60386611|G03|sbe

november 2024

Te verkopen perceel landbouwgrond
aan de Veerweg in Tholen,

groot 04.12.15 ha.

1:5.000Schaal:

±

0 6030 Meter

Legenda
Te verkopen perceel

Bodemkaart
OMSCHRIJVING

Kalkarme drechtvaaggronden; zavel en lichte klei, profielverloop 1

Kalkarme poldervaaggronden; zavel, profielverloop 3, of 3 en 4, of 4



 

  

 
   

BIJLAGE 3 

UITTREKSEL OMGEVINGS-
PLANVOORWAARDEN 



Omgevingsplan 

Agrarisch 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Agrarisch 

3.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor Agrarisch aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. de uitoefening van volwaardige en reële grondgebonden agrarische bedrijven; 

en tevens voor: 

b. ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij': een intensieve 

veehouderij bij wijze van hoofdtak; 

c. ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw': een glastuinbouwbedrijf bij wijze 

van hoofdtak; 

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - neventak 

intensieve veehouderij': intensieve veehouderij bij wijze van neventak; 

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - mestopslag': 

uitsluitend een mestopslag met bijbehorende voorzieningen; 

f. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - 

mestdistributiebedrijf': tevens een mestdistributiebedrijf met bijbehorende 

mestopslag; 

g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - mestopslag ten 

behoeve van mestdistributiebedrijf': uitsluitend mestopslag, waaronder ten 

behoeve van een mestdistributiebedrijf; 

h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - agrarisch hulp- en 

nevenbedrijf ': een agrarisch hulp- en nevenbedrijf; 

i. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 

rioolwaterzuivering': een rioolwaterzuivering; 

j. ter plaatse van de aanduiding 'windturbine': een windturbine met bijbehorende 

transformatiekast; 

k. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - intensieve 

veehouderij met vrije uitloop': een intensieve veehouderij met vrije uitloop 

voor de dieren; 

l. bestaand gebruik voor kleinschalig kamperen zoals vermeld in bijlage 6 van 

de regels; 

m. aquacultuur als neventak; 

n. ter plaatse van de aanduiding 'aquacultuur': tevens voor aquacultuur; 

o. niet-grondgebonden agrarische activiteiten als neventak; 

p. aan de bestemming ondergeschikte extensieve dagrecreatie met 

bijbehorende kleinschalige dagrecreatieve voorzieningen; 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0716.bpBuitengeb2013-VG01/b_NL.IMRO.0716.bpBuitengeb2013-VG01_rb6.pdf


q. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groenelementen, 

(natuurvriendelijke) oevers, water, laad- en losvoorzieningen, 

nutsvoorzieningen en parkeervoorzieningen. 

3.2 Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

3.2.1 Binnen het bouwvlak 

a. tenzij anders is aangeduid, mogen binnen bouwvlakken worden 

gebouwd: 

1. gebouwen, kassen, teeltondersteunende voorzieningen, 

bassins voor aquacultuur en voorzieningen voor opslag voor 

zover aan te merken als bouwwerk, geen gebouw zijnde; 

2. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

b. per bouwvlak is ten hoogste één bedrijfswoning toegestaan tenzij met 

de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' of 'bedrijfswoning 

uitgesloten' anders is aangeduid; 

c. de goothoogten, bouwhoogte, oppervlakte en/of de inhoud van een 

gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde, bedragen per bouwvlak 

ten hoogste: 

bouwwerk goothoogte bouwhoogte oppervlakte/inhoud 

bedrijfswoning 

(inclusief aan- en 

uitbouwen) 

6 m 10 m 900 m³ 

bijgebouwen bij een 

bedrijfswoning, 

inclusief 

overkappingen 

3 m 6 m 100 m² 

kassen, boog- en 

gaaskassen ten 

behoeve van 

glastuinbouw als 

neventak 

7 m 12 m 2.000 m² met dien 

verstande dat kassen, 

boog- en gaaskassen 

niet zijn toegestaan op 

de gronden met de 

aanduiding 

'afwegingszone - 

woon- en 

verblijfsgebied' 

kassen, boog- en 

gaaskassen op de 

gronden met de 

aanduiding 

'glastuinbouw' 

7 m 12 m 
 

gebouwen ten 

behoeve van 

intensieve kwekerijen 

7 m 12 m 
 



en intensieve 

tuinbouw in 

gebouwen als 

neventak 

gebouwen ten 

behoeve van 

aquacultuur 

7 m 12 m 
 

gebouwen en 

overkappingen voor 

opslag van 

agrarische producten 

7 m 12 m 
 

stallen ten behoeve 

van intensieve 

veehouderij 

uitsluitend op 

gronden met de 

aanduiding 

'intensieve 

veehouderij' 

7 m 12 m de in bijlage 1, kolom 

huidige 

bedrijfsvloeroppervlakt

e intensieve 

veehouderij genoemde 

maat 

stallen ten behoeve 

van intensieve 

veehouderij 

uitsluitend op 

gronden met de 

aanduiding 

'specifieke vorm van 

agrarisch - neventak 

intensieve 

veehouderij' 

7 m 12 m de in bijlage 1, kolom 

huidige 

bedrijfsvloeroppervlakt

e intensieve 

veehouderij genoemde 

maat 

stallen ten behoeve 

van intensieve 

veehouderij 

uitsluitend op 

gronden met de 

aanduiding 

'specifieke vorm van 

agrarisch - intensieve 

veehouderij met vrije 

uitloop' 

7 m 12 m de in bijlage 1, kolom 

huidige 

bedrijfsvloeroppervlakt

e intensieve 

veehouderij genoemde 

maat 

voedersilo's 
 

12 m 
 

luchtwassers 
 

7 m 
 

sleufsilo's 
 

3 m 
 

wateropslagruimten 

als zelfstandig 

bouwwerk 

 
6 m 

 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0716.bpBuitengeb2013-VG01/b_NL.IMRO.0716.bpBuitengeb2013-VG01_rb1.pdf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0716.bpBuitengeb2013-VG01/b_NL.IMRO.0716.bpBuitengeb2013-VG01_rb1.pdf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0716.bpBuitengeb2013-VG01/b_NL.IMRO.0716.bpBuitengeb2013-VG01_rb1.pdf


mestopslagruimten 

als zelfstandig 

bouwwerk (exclusief 

mestopslagruimten 

onder gebouwen) en 

mestopslag, geen 

bouwwerk zijnde 

5 m 7 m 2.500 m³ 

mestopslag als 

zelfstandig bouwwerk 

op gronden met de 

aanduiding 

'specifieke vorm van 

agrarisch - 

mestopslag' en de 

aanduiding 

'specifieke vorm van 

agrarisch - 

mestopslag ten 

behoeve van 

mestdistriebutiebedrij

f' 

5 m 7 m 
 

silo's en 

vergistingsinstallaties 

voor het opwekken 

van duurzame 

energie 

 
12 m aard, schaal en 

omvang passend bij 

het betreffende 

agrarische bedrijf 

gebouwen en 

overkappingen ten 

behoeve van 

kleinschalig 

kamperen 

4 m 8 m bestaande bebouwing; 

indien de bestaande 

gebouwen daar niet 

geschikt voor zijn of 

nodig zijn voor de 

agrarische 

bedrijfsvoering mag 

ten hoogste één nieuw 

gebouw worden 

opgericht met een 

oppervlakte van 

maximaal 50 m² 

gebouwen en 

overkappingen ten 

behoeve van niet-

agrarische 

nevenactiviteiten 

(NED) 

  
bestaande bebouwing 

overige gebouwen en 

overkappingen op 

gronden met de 

aanduiding 

'specifieke vorm van 

7 m, tenzij de 

maatvoeringsaanduidin

g anders aangeeft 

12 m, tenzij de 

maatvoeringsaanduidin

g anders aangeeft 

 



bedrijf - agrarisch 

hulp- en nevenbedrijf 

' 

gebouwen en 

overkappingen ten 

behoeve van 

aquacultuur als 

neventak 

7 m 12 m 2.000 m² 

overige 

bedrijfsgebouwen en 

overkappingen 

binnen een bouwvlak 

7 m 12 m 
 

windturbines op 

gronden met de 

aanduiding 

'windturbine' met dien 

verstande dat 

maximaal één 

windturbine per 

aanduiding is 

toegestaan en op de 

gronden met de 

aanduiding 

'windturbine' 

uitsluitend 

windturbines en 

bijbehorende 

transformatorkasten 

mogen worden 

gebouwd 

 
zoals weergegeven 

door de 

maatvoeringsaanduidin

g 

 

gebouwen op de 

gronden met de 

aanduiding 

'windturbine' 

 
4 m 

 

stapmolen, met dien 

verstande dat 

maximaal één 

stapmolen per 

bouwvlak is 

toegestaan 

 
2 m 

 

erf- of 

terreinafscheidingen 

 
2 m 

 

overige bouwwerken, 

geen gebouwen 

zijnde 

 
3 m 

 



d. de bouwvlakken verbonden door een relatieteken worden geacht één 

bouwvlak te vormen met dien verstande dat aanduidingen uitsluitend 

gelden voor het (deel) bouwvlak waarvoor deze zijn opgenomen; 

e. de afstand van gebouwen en overkappingen tot de as van de 

(dichtstbij gelegen) hoofdverkeersbaan met de bestemming Verkeer 

bedraagt tenminste 40 m bij de volgende wegen: 

1. N257; 

2. N286; 

3. N656; 

4. N658; 

5. N659; 

f. de afstand van gebouwen en overkappingen tot de as van de 

(dichtstbijgelegen) hoofdverkeersbaan met de bestemming Verkeer 

van de overige wegen bedraagt tenminste 20 m; 

g. de rotoren van windturbines zijn ook toegestaan boven gronden 

zonder de aanduiding 'windturbine'; 

h. bij herbouw of vervanging van een windturbine dient, indien de 

tiphoogte van die windturbine hoger is dan 113 meter, een 

radarverstoringstoets te worden uitgevoerd; 

i. in afwijking van het bepaalde onder c mag een bedrijfswoning worden 

uitgebreid binnen het bestaande gebouw waar de bedrijfswoning deel 

van uitmaakt, waaronder worden begrepen de met de woning één 

geheel vormende ruimten, zoals schuren en stallen; 

j. bouwvlakken waarop op het moment van onherroepelijk worden van 

het bestemmingsplan nog niet is gebouwd dienen te worden voorzien 

van een landschappelijke inpassing. 

▪  

3.2.2 Buiten het bouwvlak 

a. buiten bouwvlakken zijn uitsluitend toegestaan: 

1. tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen; 

2. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met uitzondering van 

overkappingen, stapmolens, schokgolfgeneratoren, bassins 

voor aquacultuur en voorzieningen voor opslag; 

3. aansluitend aan het bouwvlak: sleufsilo's en kuilvoerplaten tot 

een oppervlakte van maximaal 2.000 m2 en een bouwhoogte 

van ten hoogste 2 m; 

4. wateropslag waarbij de bouwhoogte en de inhoud per 

wateropslag ten hoogste 6 m respectievelijk 200 m3 mag 

bedragen; 



5. aansluitend aan het bouwvlak: gebouwen en overkappingen 

voor sanitaire voorzieningen en/of recreatieruimten voor 

kleinschalig kamperen; 

met dien verstande dat: 

b. de gezamenlijke oppervlakte en de bouwhoogte van sanitaire 

voorzieningen en/of recreatieruimten voor kleinschalig kamperen 

zoals bedoeld in 3.2.2 onder a.5 ten hoogste 50 m2 per bouwvlak 

respectievelijk 4 m mag bedragen; 

c. de afstand tussen de sanitaire voorzieningen en/of recreatieruimten 

zoals bedoeld in 3.2.2 onder a.5 en het bijbehorende bouwvlak ten 

hoogste 50 m mag bedragen; 

d. de afstand tussen de sanitaire voorzieningen zoals bedoeld 

in 3.2.2 onder a.5 en de meest nabij gelegen woning van derden ten 

minste 50 m moet bedragen; 

e. de bouwhoogte van erfafscheidingen ten hoogste 2 m mag bedragen; 

f. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten 

hoogste 3 m mag bedragen. 

3.3 Afwijken van de bouwregels 

▪  

3.3.1 Bouwen nabij de bestemming Verkeer 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder e 

en f voor het bouwen van een gebouw binnen een afstand van 40 m respectievelijk 20 m tot de 

bestemming Verkeer, met inachtneming van het volgende: 

a. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot bezwaren vanuit 

verkeersveiligheid of wegbeheer; 

b. alvorens de omgevingsvergunning te verlenen vraagt het bevoegd 

gezag hierover schriftelijk advies van de wegbeheerder. 

▪  

3.3.2 Stellingen en overkappingconstructies als permanente teeltondersteunende voorziening 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2 voor het 

bouwen van stellingen en overkappingconstructies als permanente teeltondersteunende voorziening 

buiten een bouwvlak, met in achtneming van het volgende: 

a. medewerking wordt niet verleend voor gronden met de aanduiding 

'afwegingszone - natuur' of de aanduiding 'afwegingszone - woon- en 

verblijfsgebied'; 

b. de teeltondersteunende voorziening staat ten dienste aan en is 

bedrijfseconomisch ondergeschikt aan het grondgebonden agrarisch 

bedrijf; 

c. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 



d. als voorwaarde voor het verlenen van omgevingsvergunning wordt de 

aanleg en de duurzame instandhouding van de landschappelijke 

inpassing vastgelegd; 

e. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot: 

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; 

2. onevenredige verstening en versnippering van de agrarische 

gronden. 

▪  

3.3.3 Boog- en gaaskassen als permanente teeltondersteunende voorziening 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2 ten 

behoeve van de bouw van boog- en gaaskassen als permanente teeltondersteunende voorziening 

buiten een bouwvlak, met inachtneming van het volgende: 

a. de omgevingsvergunning wordt uitsluitend verleend voor boog- en 

gaaskassen grenzend aan het bouwvlak; 

b. medewerking wordt niet verleend voor gronden met de aanduiding 

'afwegingszone - natuur' of de aanduiding 'afwegingszone - woon- en 

verblijfsgebied'; 

c. de gezamenlijke oppervlakte van de boog- en gaaskassen buiten het 

bouwvlak bedraagt ten hoogste 1 ha per bouwvlak; 

d. de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 3,5 m; 

e. de teeltondersteunende voorziening staat ten dienste aan en is 

bedrijfseconomisch ondergeschikt aan het grondgebonden agrarisch 

bedrijf; 

f. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

g. als voorwaarde voor het verlenen van de omgevingsvergunning wordt 

de aanleg en de duurzame instandhouding van de landschappelijke 

inpassing vastgelegd; 

h. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot: 

1. onevenredige aantasting van de gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; 

2. onevenredige verstening en versnippering van de agrarische 

gronden; 

3. onevenredige aantasting van natuurwaarden; 

4. onevenredige gevolgen voor het waterbeheer; het bevoegd 

gezag vraagt hierover schriftelijk advies van de 

waterbeheerder. 

▪  

3.3.4 Bebouwing ten behoeve van neventak intensieve veehouderij 



Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 voor het 

bouwen ten behoeve van een intensieve veehouderij ter plaatse van de gronden met de aanduiding 

'specifieke vorm van agrarisch - neventak intensieve veehouderij', met in achtneming van het 

volgende: 

a. de totale bedrijfsvloeroppervlakte ten behoeve van intensieve 

veehouderij op de gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van 

agrarisch - neventak intensieve veehouderij' bedraagt ten hoogste 

2.100 m² per bouwvlak; omgevingsvergunning kan uitsluitend worden 

verleend voor de in bijlage 1 genoemde bedrijven met de aanduiding 

'specifieke vorm van agrarisch - neventak intensieve veehouderij'; 

b. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt de omgevingsvergunning uitsluitend verleend indien geen 

onevenredige aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van 

het natuurgebied plaatsvindt; 

c. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen; 

d. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

e. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien noodzakelijk 

voor de continuïteit van het bedrijf en een doelmatige agrarische 

bedrijfsvoering en na uitbreiding sprake blijft van een neventak; 

alvorens de omgevingsvergunning te verlenen vraagt het bevoegd 

gezag hierover schriftelijk advies van de agrarisch deskundige; 

f. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

gevolgen voor het waterbeheer; het bevoegd gezag vraagt hierover 

schriftelijk advies van de waterbeheerder. 

▪  

3.3.5 Bebouwing ten behoeve van hoofdtak intensieve veehouderij of intensieve veehouderij 

met vrije uitloop 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 voor het 

bouwen ten behoeve van een intensieve veehouderij ter plaatse van de gronden met de aanduiding 

'intensieve veehouderij' of ten behoeve van een intensieve veehouderij met vrije uitloop op de gronden 

met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - intensieve veehouderij met vrije uitloop', met in 

achtneming van het volgende: 

a. het totale bedrijfsvloeroppervlak intensieve veehouderij op de 

gronden met de aanduiding 'intensieve veehouderij' bedraagt ten 

hoogste de in bijlage 1, kolom maximaal toelaatbare 

bedrijfsvloeroppervlakte, genoemde oppervlakte per bouwvlak; 

b. het totale bedrijfsvloeroppervlak intensieve veehouderij met vrije 

uitloop op de gronden met de aanduiding 'specifieke vorm van 

agrarisch - intensieve veehouderij met vrije uitloop' bedraagt ten 

hoogste de in bijlage 1, kolom maximaal toelaatbare 

bedrijfsvloeroppervlakte, genoemde oppervlakte per bouwvlak; 

c. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt de omgevingsvergunning uitsluitend verleend indien geen 
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onevenredige aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van 

het natuurgebied plaatsvindt; 

d. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

e. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen; 

f. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

g. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend als 

omgevingskwaliteiten zich er niet tegen verzetten; 

h. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend als hiermee een 

significante bijdrage wordt geleverd aan de verduurzaming van het 

bedrijf; 

i. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien noodzakelijk 

voor de continuïteit van het bedrijf en een doelmatige agrarische 

bedrijfsvoering; alvorens de omgevingsvergunning te verlenen vraagt 

het bevoegd gezag hierover schriftelijk advies van de agrarisch 

deskundige; 

j. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend als zorg wordt 

gedragen voor ruimtelijkekwaliteitswinst in de vorm van landschaps- 

of natuurontwikkeling of het verbeteren van de inrichting van het erf; 

k. als voorwaarde voor het verlenen van de omgevingsvergunning wordt 

de aanleg/realisering en de duurzame instandhouding van de 

landschappelijke inpassing en de ruimtelijke kwaliteitswinst 

vastgelegd; 

l. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

gevolgen voor het waterbeheer; het bevoegd gezag vraagt hierover 

schriftelijk advies van de waterbeheerder. 

▪  

3.3.6 Overschrijding grenzen bouwvlak 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2 voor het 

overschrijden van de grenzen van een bouwvlak met gebouwen - met uitzondering van kassen -, 

overkappingen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met inachtneming van het volgende: 

a. overschrijding is alleen toelaatbaar voor zover plaatsing binnen het 

bouwvlak niet mogelijk of doelmatig is en/of milieuwetgeving of 

wetgeving op het gebied van dierenwelzijn dit noodzakelijk maakt; 

b. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend voor de bouw van 

een gebouw - geen kas zijnde -, overkapping of bouwwerk, geen 

gebouwen zijnde, die, aansluitend aan het bouwvlak, de grenzen van 

het bouwvlak overschrijdt met ten hoogste 25% van de oppervlakte 

van het bouwvlak; 

c. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt de omgevingsvergunning uitsluitend verleend indien geen 



onevenredige aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van 

het natuurgebied plaatsvindt; 

d. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen; indien gronden tevens zijn aangeduid als 

'afwegingszone - woon- en verblijfsgebied' leidt verlening van de 

omgevingsvergunning niet tot hinder of nagenoeg geen hinder voor 

de naastgelegen woonkernen of verblijfsrecreatieve terreinen; 

e. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot een 

onevenredige aantasting van natuurwaarden; 

f. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

gevolgen voor het waterbeheer; het bevoegd gezag vraagt hierover 

schriftelijk advies van de waterbeheerder. 

▪  

3.3.7 Recreatieruimte op een minicamping 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2 voor het 

bouwen van een recreatieruimte ten behoeve van kleinschalig kamperen buiten een bouwvlak met in 

achtneming van het volgende: 

a. de bouwhoogte van de recreatieruimte bedraagt ten hoogste 4 m; 

b. het gezamenlijke oppervlakte van gebouwen buiten het bouwvlak ten 

behoeve van kleinschalig kamperen bedraagt ten hoogste 50 m² per 

bouwvlak; 

c. de omgevingsvergunning wordt niet verleend binnen een afstand van 

50 m ten opzichte van de meest nabij gelegen woning van derden; 

d. verlening van de omgevingsvergunning is noodzakelijk omdat de 

bestaande bebouwing niet geschikt of geschikt te maken is om te 

dienen als recreatieruimte; 

e. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van gebruiks- en ontwikkelmogelijkheden van 

naastgelegen percelen. 

▪  

3.3.8 Grotere mestopslagruimte 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 voor het 

vergroten van de maximale inhoud van een mestopslagruimte als zelfstandig bouwwerk, binnen een 

bouwvlak, met in achtneming van het volgende: 

a. afwijking dient noodzakelijk te zijn voor de opslag van mest van de tot 

het eigen bedrijf behorende en op het betreffende bouwvlak 

gehuisveste veestapel; 

b. verlening van de omgevingsvergunning is noodzakelijk voor een 

doelmatige agrarische bedrijfsvoering; 



c. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

gevolgen voor het waterbeheer; het bevoegd gezag vraagt hierover 

schriftelijk advies van de waterbeheerder; 

d. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen; 

e. alvorens de omgevingsvergunning te verlenen vraagt het bevoegd 

gezag schriftelijk advies van de agrarisch deskundige omtrent het 

bepaalde onder a en b. 

▪  

3.3.9 Nieuwbouw niet-agrarische nevenactiviteit (NED) 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 voor het 

vervangend nieuw bouwen van één gebouw of uitbreiden van één bestaand gebouw, binnen een 

bouwvlak, met inachtneming van het volgende: 

a. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien de agrarische 

bouwmogelijkheden binnen het bouwvlak niet onevenredig worden 

beperkt; 

b. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien een 

oppervlakte van twee maal de oppervlakte van de nieuw op te richten 

bebouwing wordt gesloopt; 

c. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien ook 

toepassing is of wordt gegeven aan het bepaalde in lid 3.5.1. 

▪  

3.3.10 Bouw bedrijfswoning 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder b 

voor het bouwen van een bedrijfswoning op de gronden met de aanduiding 'bedrijfswoning 

uitgesloten', met in achtneming van het volgende: 

a. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend ten behoeve van de 

huisvesting van (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting 

in verband met de aard en omvang van de bedrijfsvoering 

daadwerkelijk en duurzaam ter plaatse noodzakelijk is; 

b. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend ten behoeve van 

een volwaardig agrarisch bedrijf; 

c. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van gebruiks- en ontwikkelmogelijkheden van 

naastgelegen percelen; 

d. er wordt voldaan aan de Wet geluidhinder; 

e. alvorens de omgevingsvergunning te verlenen vraagt het bevoegd 

gezag schriftelijk advies van de agrarisch deskundige omtrent het 

bepaalde onder a en b; 



f. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

gevolgen voor het waterbeheer; het bevoegd gezag vraagt hierover 

schriftelijk advies van de waterbeheerder. 

▪  

3.3.11 Bouw veld- en fruitschuur 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2 onder a 

voor het bouwen van een veld- of fruitschuur buiten het bouwvlak, met in achtneming van het 

volgende: 

a. de oppervlakte van een veldschuur ten hoogste 50 m2 mag bedragen; 

b. de oppervlakte van een fruitschuur ten hoogste 100 m2 mag 

bedragen; 

c. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien de 

mogelijkheden van aangrenzende percelen niet onevenredig worden 

beperkt; 

d. alvorens de omgevingsvergunning te verlenen vraagt het bevoegd 

gezag hierover schriftelijk advies van de agrarisch deskundige. 

▪  

3.3.12 Bouwen kleine windturbine 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder c 

voor de bouw van een windturbine binnen het bouwvlak, met in achtneming van het volgende: 

a. per bouwvlak is ten hoogste één kleine windturbines toegestaan met 

een bouwhoogte van ten hoogste 20 m; in afwijking van het bepaalde 

in 2.7 wordt de bouwhoogte van deze windturbines gemeten vanaf 

het peil tot aan het uiteinde of de tip van de rotor in de hoogste stand; 

b. windturbines zijn niet toegestaan op de gronden met de aanduiding 

'afwegingszone - woon- en verblijfsgebied' of de aanduiding 

'afwegingszone - natuur'; 

c. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot een 

onevenredige aantasting van ter plaatse aanwezige natuurwaarden; 

d. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen. 

o  

3.4 Specifieke gebruiksregels 

Met betrekking tot het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de volgende regels: 

ten aanzien van agrarisch gebruik 

a. bij een paardenbak en/of stapmolen is het gebruik van een geluidsinstallatie, 

of verlichting door middel van lichtmasten die niet zijn voorzien van 

bovenafdekking, niet toegestaan; 



b. het gebruik van groeibevorderende of conditionerende belichting, zoals 

assimilatiebelichting of cyclische belichting, in permanente tunnel- of 

boogkassen is niet toegestaan; 

c. het gebruik van groeibevorderende of conditionerende belichting, zoals 

assimilatiebelichting of cyclische belichting, in kassen waarvan gevel en dak 

aan de binnenzijde niet volledig zijn afgeschermd tegen horizontale en 

verticale lichtuitstraling, is niet toegestaan; 

d. het gebruik van gebouwen, opslag voorzieningen en installaties, anders dan 

ten behoeve van het eigen agrarische bedrijf is niet toegestaan, met 

uitzondering van het bepaalde onder o; 

e. het gebruik van een mestopslag voor handelsdoeleinden is niet toegestaan, 

tenzij op grond van de verbeelding en/of de regels de mestopslag ten 

behoeve van een mestdistributiebedrijf is toegestaan; 

f. het gebruik van gronden die zijn gelegen binnen een afstand van 50 m van 

woningen van derden, of terreinen bestemd voor verblijfsrecreatie 

(kleinschalig kamperen daaronder inbegrepen) ten behoeve van nieuwe 

fruitteeltboomgaarden is niet toegestaan; 

buiten bouwvlakken 

g. de opslag van mest, al dan niet in voorzieningen voor mestopslag - niet zijnde 

bouwwerken -, afgedekt of verpakt, is buiten bouwvlakken niet toegestaan; 

h. de opslag van goederen, anders dan agrarische producten afkomstig van het 

eigen agrarisch bedrijf, buiten een bouwvlak, is niet toegestaan; 

i. opslag van goederen hoger dan 4 m is niet toegestaan; 

j. containervelden en bassins voor aquacultuur zijn buiten een bouwvlak niet 

toegestaan; 

k. het gebruik van tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen voor een 

aaneengesloten periode langer dan 6 maanden is niet toegestaan; 

l. het gebruik van de gronden ten behoeve van hobbymatig agrarisch gebruik is 

toegestaan; 

ten aanzien van de huisvesting van seizoenarbeiders 

m. de aanwezigheid van meer dan 8 kampeermiddelen of meer dan 100 

m2 woonunits of een evenredige combinatie van beiden, gedurende een 

periode van meer dan 10 weken per kalenderjaar ten behoeve van het 

huisvesten van seizoenarbeiders is niet toegestaan met inachtname van het 

bepaalde onder n; 

n. het is niet toegestaan om de kampeermiddelen en woonunits voor de 

huisvesting van seizoenarbeiders anders te gebruiken dan voor de 

huisvesting van seizoenarbeiders die gedurende het oogstseizoen werkzaam 

zijn op hetzelfde agrarische bedrijf als waar de kampeermiddelen en 

woonunits zijn geplaatst; 

ten aanzien van niet-agrarisch gebruik 



o. de opslag van agrarische producten anders dan ten behoeve van het eigen 

agrarische bedrijf en de opslag van caravans, boten en inboedels is 

uitsluitend binnen de bestaande gebouwen toegestaan; 

p. detailhandel is niet toegestaan met uitzondering van het gebruik van ten 

hoogste 150 m² bruto vloeroppervlakte voor de verkoop van boerderij- of 

streekproducten; 

q. het gebruik van meer dan 20% van de standplaatsen voor kampeermiddelen 

voor permanente standplaatsen is niet toegestaan; 

ten aanzien van de bedrijfswoning 

r. het gebruik van een bijgebouw ten behoeve van bewoning of het ontvangen 

of verlenen van mantelzorg is niet toegestaan; 

s. het gebruik van de bedrijfswoning door derden terwijl er binnen het 

betreffende bouwvlak nog sprake is van een agrarische bedrijfsvoering, is 

toegestaan met dien verstande dat bedrijfswoningen op gronden met de 

aanduiding 'intensieve veehouderij' of de aanduiding 'specifiek vorm van 

agrarische - neventak intensieve veehouderij' niet door derden mogen worden 

bewoond; 

t. het uitoefenen van aan-huis-gebonden beroepen, kleinschalige bedrijfsmatige 

activiteiten en logies met ontbijt is toegestaan in een woning en in een 

bijgebouw met inachtneming van de volgende regels: 

1. de activiteit is in zijn uiterlijke verschijningsvorm ondergeschikt aan de woning en de 

woonomgeving; 

2. de vloeroppervlakte voor deze andere activiteiten bedraagt in totaal ten hoogste 50 m2; 

3. het beroep of de activiteit dient door de bewoner te worden uitgeoefend; 

4. de activiteit is milieuhygiënisch inpasbaar in de woonomgeving, waarbij de activiteit 

vergelijkbaar is met activiteiten zoals genoemd in de Staat van Bedrijfsactiviteiten categorie 2; 

5. het gebruik mag geen zodanige verkeersaantrekkende werking hebben dat deze kan leiden 

tot een nadelige beïnvloeding van de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot een 

onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimte; 

6. er vindt geen detailhandel plaats, uitgezonderd een beperkte verkoop die verband houdt met 

de beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten; 

overig 

u. het gebruik van (een deel van) de gebouwen als seksinrichting is niet 

toegestaan; 

v. Wgh - inrichtingen zijn niet toegestaan. 

o  

3.5 Afwijken van de gebruiksregels 

▪  

3.5.1 Nieuwe Economische Dragers (NED's) 



Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 voor een 

NED ter plaatse van een bouwvlak, met inachtneming van het volgende: 

a. de omgevingsvergunning wordt verleend voor: 

1. een NED die voorkomt in de positieve lijst Nieuwe 

Economische Dragers zoals opgenomen in bijlage 2; 

2. overige bedrijfsactiviteiten, die naar aard en omvang gelijk te 

stellen zijn met de NED's zoals vermeld in bijlage 2; 

b. voor de ontwikkeling van een NED in een cultuurhistorisch 

waardevolle gebouw op een perceel genoemd in bijlage 3 is het 

bepaalde in artikel 37.6.4 van toepassing; 

c. de NED vindt plaats in bestaande gebouwen op een bouwvlak tenzij 

toepassing wordt gegeven aan het bepaalde in 3.3.9; 

d. de NED, of alle NED's tezamen, behorende bij een agrarisch bedrijf, 

wordt of worden uitgeoefend in een kleinschalige omvang, hetgeen 

blijkt uit: 

1. de ruimtelijke uitstraling; 

2. de verkeersaantrekkende werking, waarbij verlening van de 

omgevingsvergunning niet tot een onevenredige toename 

leidt van de automobiliteit; 

3. de categorie uit de Staat van Bedrijfsactiviteiten waartoe de 

activiteit behoort, waarbij geldt dat: 

▪ de bedrijfsactiviteit ten hoogste tot categorie 2 uit de 

Staat van Bedrijfsactiviteiten behoort of; 

▪ de bedrijfsactiviteit ten hoogste tot categorie 3 uit de 

Staat van Bedrijfsactiviteiten behoort, mits is 

aangetoond dat daardoor geen milieuhinder voor 

aangrenzende percelen ontstaat of; 

▪ het een landbouwverwant bedrijf betreft zoals 

genoemd in bijlage 2; 

4. de omvang van verblijfsrecreatie waarbij geldt dat maximaal 

10 verblijfseenheden (appartementen, hotelkamers) binnen 

het gebouw gerealiseerd mogen worden; 

5. de omvang van paardrijactiviteiten waarbij geldt dat maximaal 

één gebouw binnen een bouwvlak hiervoor benut mag 

worden en (groeps)lessen en horecamatige activiteiten niet 

zijn toegestaan; 

e. NED's niet worden toegestaan op gronden met de aanduiding 

'bedrijfswoning uitgesloten'; 

f. NED's uitsluitend bij volwaardige of reële agrarische bedrijven zijn 

toegestaan; 

g. op eigen terrein wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid; 
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h. de verkeersveiligheid wordt niet negatief beïnvloed; 

i. opslag van goederen ten behoeve van de NED buiten gebouwen is 

niet toegestaan; 

j. nieuwe bouwwerken, geen gebouwen zijnde, lichtmasten en 

lichtbakken voor reclamedoeleinden daaronder begrepen, zijn niet 

toegestaan; 

k. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

l. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen. 

▪  

3.5.2 Kleinschalig kamperen 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 ten 

behoeve van het toestaan of uitbreiden van kleinschalig kamperen op en in aansluiting op een 

agrarisch bouwvlak, met inachtneming van het volgende: 

a. de omgevingsvergunning wordt uitsluitend verleend voor ten hoogste 

25 standplaatsen voor kampeermiddelen per bouwvlak waarvan ten 

hoogste 20 % permanente standplaatsen; de overige standplaatsen 

zijn niet-permanente standplaatsen; 

b. plaatsing van kampeermiddelen is uitsluitend toegestaan op en/of in 

aansluiting op een agrarisch bouwvlak van een functionerend 

grondgebonden agrarisch bedrijf met dien verstande dat de afstand 

van een kampeermiddel tot de grens van het betreffende bouwvlak 

niet meer dan 50 m mag bedragen; 

c. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt de omgevingsvergunning uitsluitend verleend indien geen 

onevenredige aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van 

het natuurgebied plaatsvindt; 

d. het kleinschalig kamperen dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

e. voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid op het eigen terrein; 

f. de afstand tussen het terrein voor kleinschalig kamperen en de meest 

nabij gelegen woning van derden bedraagt ten minste 50 m; 

g. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen; 

h. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

i. indien het aantal standplaatsen groter is of wordt dan 15 wordt de 

omgevingsvergunning slechts verleend als zorg wordt gedragen 

voor ruimtelijke kwaliteitswinst in de vorm van landschaps- of 

natuurontwikkeling of het verbeteren van de inrichting van het erf; 

j. als voorwaarde voor het verlenen van de omgevingsvergunning wordt 

de aanleg/realisering en de duurzame instandhouding van de 



landschappelijke inpassing en de ruimtelijke kwaliteitswinst 

vastgelegd. 

▪  

3.5.3 Containervelden 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4 onder j voor 

het gebruik van gronden als containervelden, met in achtneming van het volgende: 

a. de gezamenlijke oppervlakte van de containervelden buiten het 

bouwvlak bedraagt ten hoogste 2 ha per bouwvlak; 

b. de omgevingsvergunning wordt uitsluitend verleend voor gronden 

aansluitend op een bouwvlak; 

c. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen; 

d. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot een 

onevenredige aantasting van ter plaatse aanwezige natuurwaarden; 

e. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt de omgevingsvergunning uitsluitend verleend indien geen 

onevenredige aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van 

het natuurgebied plaatsvindt; 

f. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

g. als voorwaarde voor het verlenen van de omgevingsvergunning wordt 

de aanleg en de duurzame instandhouding van de landschappelijke 

inpassing vastgelegd; 

h. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

gevolgen voor het waterbeheer; het bevoegd gezag vraagt hierover 

schriftelijk advies van de waterbeheerder. 

▪  

3.5.4 Bassins voor aquacultuur 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4 onder j voor 

het gebruik van gronden als bassins voor aquacultuur, met in achtneming van het volgende: 

a. ter plaatse van de aanduiding 'aquacultuur uitgesloten' de gronden 

niet in gebruik mogen worden genomen voor bassins voor 

aquacultuur; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van de bassins buiten het bouwvlak 

bedraagt ten hoogste 3 ha per bouwvlak; 

c. de hoogte van een aarden wal rond een bassin en van bouwwerken, 

geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 75 cm; 

d. de omgevingsvergunning wordt uitsluitend verleend voor gronden 

aansluitend aan een bouwvlak; 



e. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van 

naastgelegen percelen; 

f. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot een 

onevenredige aantasting van ter plaatse aanwezige natuurwaarden; 

g. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt de omgevingsvergunning uitsluitend verleend indien geen 

onevenredige aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van 

het natuurgebied plaatsvindt; 

h. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

i. als voorwaarde voor het verlenen van de omgevingsvergunning wordt 

de aanleg en de duurzame instandhouding van de landschappelijke 

inpassing vastgelegd; 

j. verlening van de omgevingsvergunning leidt niet tot onevenredige 

gevolgen voor het waterbeheer; het bevoegd gezag vraagt hierover 

schriftelijk advies van de waterbeheerder. 

▪  

3.5.5 Weidegang 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 onder a 

juncto lid 1.100 inzake weidegang als criterium voor grondgebonden agrarische bedrijven, voor 

rundveebedrijven die in plaats van weidegang, voldoende ruwvoer telen, met inachtneming van het 

volgende: 

a. uit het te overleggen ondernemersplan inzake de nieuwe 

bedrijfssituatie, blijkt het volgende: 

1. de gronden zijn in overwegende mate in de directe omgeving 

van het bedrijf gelegen; 

2. de gronden behoren feitelijk tot het bedrijf; 

3. de gronden worden feitelijk voor ruwvoerteelt voor het bedrijf 

gebruikt; 

4. de oppervlakte gronden is toereikend voor voerteelt in relatie 

tot de omvang van de veestapel; 

5. er wordt voldoende voer geteeld voor de voerbehoefte van 

het eigen bedrijf, zodanig dat het niet gaat om bijvoedering 

maar om een hoofdbestanddeel in de voervoorziening; 

6. gewassen worden integraal voor voedering van vee gebruikt; 

7. bewerking van de gewassen vindt slechts in ondergeschikte 

mate plaats en in ieder geval op het bedrijf; 

b. toepassen van weidegang is vanuit de bedrijfssituatie niet mogelijk of 

niet gewenst; 

c. de continuïteit van ruwvoerteelt is ook op langere termijn verzekerd; 



d. de omgevingsvergunning wordt slechts verleend als over de aspecten 

zoals genoemd onder a tot en met c een schriftelijke overeenkomst 

met het bedrijf wordt gesloten. 

 

3.6 Wijzigingsregels 

Toelichting bekijken 

▪  

3.6.1 Vergroting of vormverandering bouwvlak grondgebonden agrarisch bedrijf 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen ten behoeve van de vergroting 

en/of vormverandering van een bouwvlak ten behoeve van een grondgebonden agrarisch bedrijf, met 

inachtneming van het volgende: 

a. het bouwvlak mag worden vergroot tot een oppervlakte van ten 

hoogste 1,5 ha; 

b. medewerking wordt slechts verleend indien de wijziging noodzakelijk 

is voor de continuïteit van het agrarische bedrijf en voor een 

doelmatige agrarische bedrijfsvoering; alvorens wijziging voor 

vergroting toe te passen vragen burgemeester en wethouders 

hierover schriftelijk advies van de agrarisch deskundige; 

c. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt medewerking uitsluitend verleend indien geen onevenredige 

aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van het 

natuurgebied plaatsvindt; 

d. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

e. wijziging leidt niet tot significante negatieve effecten binnen Natura 

2000 gebieden; 

f. wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; indien 

gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - woon- en 

verblijfsgebied' leidt medewerking aan de wijziging niet tot hinder of 

nagenoeg geen hinder voor de naastgelegen woonkernen of 

verblijfsrecreatieve terreinen; 

g. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

h. in het wijzigingsplan wordt de aanleg en de duurzame instandhouding 

van de landschappelijke inpassing door middel van een 

voorwaardelijke verplichting vastgelegd; 

i. wijziging leidt niet tot onevenredige gevolgen voor het waterbeheer; 

het bevoegd gezag vraagt hierover schriftelijk advies van de 

waterbeheerder. 

▪  

3.6.2 Wijziging bouwvlak en maximale maten intensieve veehouderij in verband met 

dierenwelzijn 



Burgemeester en wethouders kunnen de maximaal toelaatbare bedrijfsvloeroppervlakte intensieve 

veehouderij van een bouwvlak met de aanduiding 'intensieve veehouderij' of de aanduiding 'specifieke 

vorm van agrarisch - neventak intensieve veehouderij', vergroten en/of het bouwvlak vergroten of van 

vorm veranderen, met inachtneming van het volgende: 

a. wijziging is noodzakelijk in verband met de wettelijke eisen voor de 

huisvesting van vee vanuit het oogpunt van dierenwelzijn; alvorens 

wijziging toe te passen vragen burgemeester en wethouders hierover 

schriftelijk advies aan de agrarisch deskundige; 

b. wijziging leidt niet tot een toename van het aantal gehouden dieren; 

c. medewerking wordt slechts verleend indien de wijziging noodzakelijk 

is voor de continuïteit van het agrarische bedrijf en voor een 

doelmatige agrarische bedrijfsvoering; alvorens wijziging voor 

vergroting toe te passen vragen burgemeester en wethouders 

hierover schriftelijk advies van de agrarisch deskundige; 

d. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt medewerking uitsluitend verleend indien geen onevenredige 

aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van het 

natuurgebied plaatsvindt; 

e. wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; indien 

gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - woon- en 

verblijfsgebied' leidt medewerking aan de wijziging niet tot hinder of 

nagenoeg geen hinder voor de naastgelegen woonkernen of 

verblijfsrecreatieve terreinen; 

f. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

g. wijziging leidt niet tot significante negatieve effecten binnen Natura 

2000 gebieden; 

h. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

i. in het wijzigingsplan wordt de aanleg en de duurzame instandhouding 

van de landschappelijke inpassing door middel van een 

voorwaardelijke verplichting vastgelegd; 

j. wijziging leidt niet tot onevenredige gevolgen voor het waterbeheer; 

het bevoegd gezag vraagt hierover schriftelijk advies van de 

waterbeheerder. 

▪  

3.6.3 Wijziging bouwvlak intensieve veehouderij 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen ten behoeve van de vergroting 

en/of vormverandering van een bouwvlak met de aanduiding 'intensieve veehouderij', 'specifieke vorm 

van agrarisch - intensieve veehouderij met vrije uitloop' of de aanduiding 'specifieke vorm van 

agrarisch - neventak intensieve veehouderij' met inachtneming van het volgende: 

a. wijziging leidt niet tot een toename van de maximaal toelaatbare 

bedrijfsvloeroppervlakte intensieve veehouderij zoals genoemd in 

bijlage 1; 
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b. het bouwvlak mag worden vergroot tot een oppervlakte van ten 

hoogste 1,5 ha; 

c. medewerking wordt slechts verleend indien de wijziging noodzakelijk 

is voor de continuïteit van het agrarische bedrijf en voor een 

doelmatige agrarische bedrijfsvoering; alvorens wijziging voor 

vergroting toe te passen vragen burgemeester en wethouders 

hierover schriftelijk advies van de agrarisch deskundige; 

d. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt medewerking uitsluitend verleend indien geen onevenredige 

aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van het 

natuurgebied plaatsvindt; 

e. wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; indien 

gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - woon- en 

verblijfsgebied' leidt medewerking aan de wijziging niet tot hinder of 

nagenoeg geen hinder voor de naastgelegen woonkernen of 

verblijfsrecreatieve terreinen; 

f. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

g. wijziging leidt niet tot significante negatieve effecten binnen Natura 

2000 gebieden; 

h. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

i. in het wijzigingsplan wordt de aanleg en de duurzame instandhouding 

van de landschappelijke inpassing door middel van een 

voorwaardelijke verplichting vastgelegd; 

j. wijziging leidt niet tot onevenredige gevolgen voor het waterbeheer; 

het bevoegd gezag vraagt hierover schriftelijk advies van de 

waterbeheerder. 

▪  

3.6.4 Wijziging bouwvlak glastuinbouw 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen ten behoeve van de vergroting 

en/of vormverandering van een bouwvlak met de aanduiding 'glastuinbouw' met inachtneming van het 

volgende: 

a. de oppervlakte kassen mag worden vergroot tot een oppervlakte van 

ten hoogste 2 ha per bouwvlak; 

b. de oppervlakte van het bouwvlak mag worden vergroot tot een 

oppervlakte van ten hoogste 2,5 ha per bouwvlak, met inachtname 

van het bepaalde onder c en d; 

c. de oppervlakte kassen op de gronden met de aanduiding 

'wetgevingszone - wijzigingsgebied-1' mag worden vergroot tot een 

oppervlakte van ten hoogste 4 ha per bouwvlak; 

d. de oppervlakte van het bouwvlak op de gronden met de aanduiding 

'wetgevingszone - wijzigingsgebied-1' mag worden vergroot tot een 

oppervlakte van ten hoogste 4,5 ha per bouwvlak; 



e. medewerking wordt slechts verleend indien de wijziging noodzakelijk 

is voor de continuïteit van het agrarische bedrijf en voor een 

doelmatige agrarische bedrijfsvoering; alvorens wijziging voor 

vergroting toe te passen vragen burgemeester en wethouders 

hierover schriftelijk advies van de agrarisch deskundige; 

f. wijziging leidt niet tot een onevenredige verstening, verglazing en 

versnippering van agrarische gronden of tot een onevenredige 

schade aan infrastructuur; 

g. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt medewerking uitsluitend verleend indien geen onevenredige 

aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van het 

natuurgebied plaatsvindt; 

h. wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; wijziging is 

niet toegestaan op de gronden met de aanduiding 'afwegingszone - 

woon- en verblijfsgebied'; 

i. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

j. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

k. ter plaatse wordt voorzien in ruimtelijke kwaliteitswinst; 

l. in het wijzigingsplan wordt de aanleg/realisering en de duurzame 

instandhouding van de landschappelijke inpassing en de ruimtelijke 

kwaliteitswinst door middel van een voorwaardelijke verplichting 

vastgelegd; 

m. wijziging leidt niet tot onevenredige gevolgen voor het waterbeheer; 

het bevoegd gezag vraagt hierover schriftelijk advies van de 

waterbeheerder. 

▪  

3.6.5 Vormverandering bouwvlak agrarische hulp- en nevenbedrijven 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen ten behoeve van de 

vormverandering van een bouwvlak met de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - agrarisch hulp- 

en nevenbedrijf' ten behoeve van een agrarisch hulp- en nevenbedrijf, met inachtneming van het 

volgende: 

a. het bouwvlak mag niet worden vergroot; 

b. medewerking wordt slechts verleend indien de wijziging noodzakelijk 

is voor de continuïteit van het bedrijf en voor een doelmatige 

bedrijfsvoering; 

c. indien gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - natuur' 

wordt medewerking uitsluitend verleend indien geen onevenredige 

aantasting van de landschaps- of natuurwaarden van het 

natuurgebied plaatsvindt; 

d. wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; indien 

gronden tevens zijn aangeduid als 'afwegingszone - woon- en 



verblijfsgebied' leidt medewerking aan de wijziging niet tot hinder of 

nagenoeg geen hinder voor de naastgelegen woonkernen of 

verblijfsrecreatieve terreinen; 

e. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

f. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

g. in het wijzigingsplan wordt de aanleg en de duurzame instandhouding 

van de landschappelijke inpassing door middel van een 

voorwaardelijke verplichting vastgelegd; 

h. wijziging leidt niet tot onevenredige gevolgen voor het waterbeheer; 

het bevoegd gezag vraagt hierover schriftelijk advies van de 

waterbeheerder. 

▪  

3.6.6 Nieuw bouwvlak 

Burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen ten behoeve van een nieuw 

bouwvlak, met inachtneming van het volgende: 

a. medewerking wordt slechts verleend ten behoeve van het 

verplaatsen of nieuw vestigen van agrarische bedrijven, mits: 

1. bij verplaatsing op het oude bouwvlak ten minste alle 

agrarische opstallen worden gesaneerd en herbouw hiervan 

wordt tegen gegaan of, in geval van cultuurhistorische 

waardevolle bebouwing, op adequate wijze wordt 

herbestemd; 

2. bij nieuwvestiging een bijdrage wordt geleverd in de sanering 

van agrarische opstallen elders; 

b. de oppervlakte van het bouwvlak mag ten hoogste 1,5 ha bedragen; 

c. medewerking wordt slechts verleend ten behoeve van een volwaardig 

bedrijf en indien noodzakelijk voor een doelmatige agrarische 

bedrijfsvoering; alvorens wijziging toe te passen vragen 

burgemeester en wethouders hierover schriftelijk advies van de 

agrarisch deskundige; 

d. aangetoond dient te zijn dat gedurende een periode van ten minste 

één jaar geen of niet tijdig vrijkomende agrarische bouwvlakken 

beschikbaar zijn; 

e. wijziging is niet toegestaan op de gronden met de aanduiding 

'afwegingszone - woon- en verblijfsgebied', 'afwegingszone - natuur' 

of 'wetgevingszone - wijzigingsgebied-2'; 

f. wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en 

ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; 

g. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

h. wijziging leidt niet tot significante negatieve effecten binnen Natura 

2000 gebieden; 



i. wijziging leidt niet tot een onevenredige verstening, verglazing en 

versnippering van agrarische gronden of tot een onevenredige 

schade aan infrastructuur; 

j. ter plaatse wordt voorzien in een landschappelijke inpassing; 

k. ter plaatse wordt voorzien in ruimtelijke kwaliteitswinst; 

l. in het wijzigingsplan wordt de aanleg/realisering en de duurzame 

instandhouding van de landschappelijke inpassing en de ruimtelijke 

kwaliteitswinst door middel van een voorwaardelijke verplichting 

vastgelegd; 

m. wijziging leidt niet tot onevenredige gevolgen voor het waterbeheer; 

het bevoegd gezag vraagt hierover schriftelijk advies van de 

waterbeheerder. 

▪  

3.6.7 Wijziging bij bedrijfsbeëindiging 

Burgemeester en wethouders kunnen, na bedrijfsbeëindiging, de bestemming van gronden met de 

bestemming Agrarisch en de aanduiding 'bouwvlak' wijzigen in de bestemming Wonen en/of de 

bestemming Agrarisch zonder de aanduiding 'bouwvlak', met inachtneming van het volgende: 

a. het ter plaatse gevestigde (agrarische) bedrijf dient beëindigd te zijn; 

b. aangetoond dient te zijn dat gedurende een periode van ten minste 

één jaar is gebleken dat de vestiging van een ander agrarisch bedrijf 

ter plaatse niet mogelijk is, dan wel wordt anderszins aannemelijk 

gemaakt dat de vestiging van een ander agrarisch bedrijf niet te 

verwachten is; 

c. het aantal woningen binnen het bestemmingsvlak mag niet worden 

verhoogd; 

d. de ontwikkeling dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn; 

e. indien de inhoud van de woning (inclusief aan- en uitbouwen) en de 

oppervlakte van de overige bebouwing, met uitzondering van kassen, 

meer bedraagt dan bij de bestemming Wonen is toegestaan, dan 

mogen deze maten als ten hoogste toelaatbaar worden aangehouden 

hetgeen in het wijzigingsplan wordt vastgelegd; in geval van herbouw 

is het hiervoor bepaalde slechts van toepassing, indien de herbouw 

op dezelfde plaats plaatsvindt hetgeen in het wijzigingsplan wordt 

vastgelegd; 

f. wijziging voor gronden met de aanduiding 'glastuinbouw' wordt 

uitsluitend toegepast indien de kassen worden gesloopt; 

g. bestaande NED's als vervolgactiviteit zijn toegestaan; 

h. een bestaande minicamping als vervolgactiviteit is toegestaan; 

i. de maximaal toelaatbare goot- en bouwhoogte van de gebouwen blijft 

gelijk; 

j. wijziging niet mag leiden tot een onevenredige aantasting van de 

gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen; 



k. niet langer van toepassing zijnde aanduidingen zoals genoemd in 

lid 3.1 worden verwijderd. 

▪  

3.6.8 Wijziging naar Natuur 

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van gronden met de aanduiding 

'wetgevingszone - wijzigingsgebied-2' wijzigen in de bestemming Natuur en/of Water, zonder de 

aanduiding 'wetgevingszone - wijzigingsgebied-2' met dien verstande dat wijziging slechts wordt 

toegepast als de gronden gebruiksvrij zijn verworven ten behoeve van de inrichting als natuurgebied. 

 

 

Waarde - Archeologie – 2 

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels 

Artikel 27 Waarde - Archeologie - 2 

Toelichting bekijken 

Een nadere toelichting op deze bestemming is te vinden in paragraaf 5.4. 

 

27.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor Waarde - Archeologie - 2 aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere aldaar 

voorkomende bestemming(en) - mede bestemd voor het behoud, de bescherming en veiligstelling van 

archeologische waarden en aanwezige vindplaatsen, niet zijnde beschermd van rijkswege. 

27.2 Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 27.1 genoemde 

bestemming uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden 

gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 2 m; 

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) 

mag - met inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende 

(bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien: 

1. het bevoegd gezag beschikt over een verklaring van de 

archeologische deskundige waaruit blijkt dat het opstellen van een 

rapport met daarin een beschrijving van de archeologische waarden 

van de betrokken locatie niet nodig is; 

2. niet is voldaan aan het bepaalde onder 1: de aanvrager van de 

omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd 

waarin de archeologische waarden van de betrokken locatie naar het 

oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate zijn vastgesteld; 

3. de betrokken archeologische waarden, gelet op het onder 2 

genoemde rapport, door de bouwactiviteiten niet worden geschaad of 

mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de 

omgevingsvergunning voor het bouwen voorschriften en beperkingen 



te verbinden, gericht op het behoud van de archeologische resten in 

de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de 

bouwactiviteiten door een archeologisch deskundige; 

c. het bepaalde in dit lid onder b is niet van toepassing, indien het bouwplan 

betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken: 

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, 

waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet 

wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt van de bestaande 

fundering; 

2. een bouwwerk, waarvan de oppervlakte van de verstoring niet meer 

dan 250 m2 bedraagt; 

3. een bouwwerk dat niet dieper dan 40 cm wordt geplaatst. 

27.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 

werkzaamheden 

▪  

27.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologie - 2 zonder of in 

afwijking van een schriftelijke vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning voor het 

uitvoeren van werken of werkzaamheden) de volgende werken, voor zover geen bouwwerken zijnde, 

of werkzaamheden uit te voeren: 

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte of hoogte dan 40 cm, waartoe 

worden gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen en aanleggen van 

drainage; 

b. het verlagen of verhogen van het waterpeil; 

c. het planten of rooien van bomen waarbij stobben worden verwijderd; 

d. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee 

verband houdende constructies, installaties of apparatuur. 

▪  

27.3.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod 

Het verbod van lid 27.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden: 

a. normaal onderhoud en beheer betreffen; 

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan; 

c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning; 

d. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 27.2 in acht is genomen; 

e. niet dieper reiken dan 40 cm onder het maaiveld; 

f. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 250 m²; 

g. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 

▪  



27.3.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning 

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 27.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en 

werkzaamheden aan de hand van archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie 

geen archeologische waarden aanwezig zijn; 

b. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en 

werkzaamheden een rapport heeft overgelegd waarin wordt aangetoond dat de archeologische 

waarden van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd gezag, in voldoende mate 

worden veilig gesteld; 

c. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden 

geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het 

uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op: 

1. het behoud van de archeologische resten in de bodem; 

2. het doen van opgravingen; 

3. het begeleiden van de bouwactiviteiten door een 

archeologisch deskundige. 

o  

27.4 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen een of meer bestemmingsvlakken van de bestemming Waarde - 

Archeologie - 2 geheel of gedeeltelijk verwijderen, indien: 

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen 

archeologisch waarden aanwezig zijn; 

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk 

wordt geacht dat het bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en 

veiligstelling van archeologische waarden voorziet. 
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