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Datum: 27-03-2026 
 
KOPERS MEER- EN MINDERWERK 
 
Binnen de opzet van het bouwplan wordt de koper aangeboden om te kunnen kiezen uit een vooraf bepaalde 
keuzelijst met meer- en minderwerk voor bepaalde afbouwopties. 
 
De in deze keuzelijst meer- en minderwerken en vooraf bepaalde meer- en minderwerk keuzes zijn mede 
afhankelijk van de stand en voortgang van de bouw en worden tussen koper en VVS Projecten schriftelijk 
overeengekomen. Dit is mede van belang omdat uw bedrijf - kantoorunit deel uitmaakt van een seriematig vooraf 
ontwikkeld productieproces.  
 
Individuele vragen en wensen kunt u naar VVS Projecten per email toezenden, onder vermelding van de naam van 
het project, uw bouwnummer en NAW-gegevens naar john@vvsbouw.nl 
 
Volledigheidshalve wijzen wij erop dat indien u na oplevering zelf de bedrijfsunit verder wenst af te bouwen, 
dat deze werkzaamheden na de eind oplevering van VVS Projecten mee aangevangen mag worden.  
 
PROCEDURE INVULLEN “OPTIE- EN KEUZEFORMULIER” 
 
U kunt uw keuzes uit de “optiekeuzelijst” kenbaar maken door het ronde vakje voor de betreffende omschrijving 
aan te kruisen [X] en waar gevraagd de aantallen te vermelden. 
 
Wij verzoeken u de optie- en keuzeformulier volledig in te vullen, eventueel te ondertekenen en te voorzien van de 
datum, bouwnummer en uw handtekening, deze te mailen naar john@vvsbouw.nl .  
 
BETALINGEN 
 
Bij het overeenkomen van meer- en minderwerk geldt de termijnregeling conform de koop- en 
aannemingsovereenkomst en zal apart worden gefactureerd dan de casco bouw. 
• Eerste termijn 25% van het totaalbedrag bij start werkzaamheden van meer- als het minderwerk. 
• Tweede en laatste termijn 65% na rato werkzaamheden. 
• Derde en laatste termijn 10% te voldoen voorafgaand aan de oplevering. 
• Voor de overige voorwaarden ten aanzien van meer- en minderwerk verwijzen wij naar de koop- en 
aannemingsovereenkomst. 
 
Een factuur van het opgedragen meer- en minderwerk wordt u gescheiden toegestuurd. Betaling uiterlijk binnen 
14 dagen na factuurdatum.  
Eventuele wijzigingen in het btw-tarief worden conform de wettelijke voorschriften doorgevoerd. 
 
TENSLOTTE 
 
Bij units welke worden verkocht na aanvang van de bouw, behouden wij ons het recht voor het meer- en 
minderwerk, afhankelijk van de stand van de bouw en voorbereiding, al dan niet te accepteren. 
 
Verder willen wij niet dat unit eigenaren zonder toestemming tijdens de bouw de bouwplaats betreden! 
 
Werkzaamheden door de koper of derden voor de oplevering kunnen wij wegens veiligheid, organisatie en 
verantwoordelijkheden niet toestaan. 
 
Deze lijst bestaat uit een aantal vaste keuze omschrijvingen met bijbehorende prijzen. Er vindt geen aanvullende 
verrekening plaats indien gekozen wordt voor (meerdere) combinaties van keuze opties. 
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Omdat de ervaring leert dat het voor u als koper soms niet altijd even inzichtelijk is waarom er voor minderwerk 
bijbetaald moet worden, willen wij vermelden dat er bij minderwerk extra kosten ontstaan door eventuele extra 
werkzaamheden en verstoring in het productieproces, organisatie en administratie. 
 
Een gasaansluiting in de meterkast is vanaf 1 juli 2018 niet meer toegestaan. 
De Nederlandse overheid wil afstappen van het gebruik van aardgas. Daarom vervalt voor netbeheerders per 1 juli 
2018 de plicht (aansluitplicht) om nieuwe huizen en gebouwen aan te sluiten op het gasnet. Het gaat daarbij om 
gewone ‘huisaansluitingen’ met een capaciteit van maximaal 40 m³. De energieleverancier zal na 1 juli 2018 geen 
gasaansluitingen meer aanleggen voor huizen en gebouwen tenzij er uitzonderingen gelden voor u. De bedrijf – 
kantoor unit valt onder bovenstaande regelgeving. 
 
Afwijkingen in gevelbeeld, zoals verplaatsen deuren of extra gevelopeningen zullen door de architect Team 2 
studio voor de Bouwkunst uit Vollenhove moeten worden opgenomen, hun zullen het tekenwerk moeten 
aanpassen en eventueel als aanvulling op de omgevingsvergunning de aangepaste tekeningen bij de gemeente 
moeten indienen. Deze extra kosten zullen rechtstreeks met Team2 gefactureerd worden. 
 
Alle prijzen exclusief &  inclusief 21% btw en zijn onder voorbehoud van wijziging. Over afwijkend 
meerwerk wordt door VVS Projecten 10% algemene kosten in rekening gebracht.  
 
 
 
STROOMSCHEMA INDIVIEEL GESPREK  
 

VVS Projecten stuurt plattegrond en keuze lijst meer- 
en minderwerk naar de koper van de unit. 

                                      
Aangegeven opties worden verwerkt in de meer- en 
minderwerklijst en op plattegrond tekening ter 
goedkeuring. 

 
Na controle voor akkoord door klant, zullen de meer- 
en minderwerklijst en daarbij behorende plattegrond 
definitief worden vastgesteld. 
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OPTIELIJST VOOR DE BEDRIJFSUNIT(S) 

Onderstaande punten zijn bouwkundige opties voor de buitenzijde van de units. 

  Omschrijving Excl. BTW Incl. BTW 
1 O 230 Volt elektrische motoraandrijving op overheaddeur (opslagruimte) 

- Besturingskast voorzien van drukschakelaar (op-stop-neer-functie) 
- Onderloopbeveiliging 
- Noodhandontkoppeling d.m.v. verlengde kettingtakel 
- Stuurspanning 24V DC 
- Optilbeveiliging uitgevoerd met een mechanisch 

vergrendelingssysteem  
- Incl. aansluitkabel (lengte 1 mtr.) voorzien van een 3-polige 16A CEE 

stekker (blauwe stekker) 
- Incl. leveren van 2 losse handzenders (afstandsbediening) voor 

bediening overheaddeur  
- Meerprijs extra losse handzenders (excl. € 48,00/per stuk) 
 
- Excl. aansluitpunt t.b.v. overheaddeur aangesloten op groepenkast  

 

€ 680,00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

€ 822,80 

2 O 230 Volt elektrische motoraandrijving op overheaddeur (opslagruimte) 
- Besturingskast voorzien van drukschakelaar (op-stop-neer-functie) 
- Onderloopbeveiliging 
- Noodhandontkoppeling d.m.v. verlengde kettingtakel 
- Stuurspanning 24V DC 
- Optilbeveiliging uitgevoerd met een mechanisch 

vergrendelingssysteem  
- Incl. aansluitkabel (lengte 1 mtr.) voorzien van een 3-polige 16A CEE 

stekker (blauwe stekker) 
- Incl. leveren van 2 losse handzenders (afstandsbediening) voor 

bediening overheaddeur  
- Meerprijs extra losse handzenders (excl. € 48,00/per stuk) 
 

Leveren en aanbrengen groepenkast (2 groepen) in meterkast bestaande uit; 
o 1 stuks aardlekschakelaar 16 Amp 
o 1 stuks aarding 
o 1 stuks dubbele wandcontactdoos in meterkast 

Groepenkast zijn nog 9 module eenheden vrij om in eigenbeheer uit te breiden 
- incl. aansluitpunt t.b.v. overheaddeur aangesloten op groepenkast  

uitgevoerd als opbouw 
 

€ 1.785,00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

€ 2.159,85 

3 O Leveren en aanbrengen van een flexibele mantelbuis ø50, aangebracht onder de 
monoliet afgewerkte betonvloer (begane grond) 

- Conform opgave opdrachtgever 
 

o Begane grond =  …….. m1 á € 24,00/m1 
 

€ n.t.b. 
 
 
 
 

€ n.t.b. 
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Onderstaande punten zijn bouwkundige opties voor de binnenzijde van de units. 

  Omschrijving Excl. BTW Incl. BTW 
101 O Toiletruimte onder de trap (begane grond) middels een geïsoleerde (houten/ 

systeemwand) binnenwand(en), die aan de buitenzijde worden voorzien van een 
gegronde interieur multiplex plaat (geschroefd); 

- Binnenzijde wordt tegelwerk gereed afgewerkt in kleur wit/grijs 
- 1 stuks hardhouten binnenkozijn incl. een stompe hardboard 

binnendeuren 880x2315 mm incl. vrij/bezet slot 
- Inbouwreservoir incl. planchet betimmering tot 1200+ en voorzien van 

tegelwerk 
- Vloertegels en achterwand planchet in een neutrale grijze kleur 
- Wandtegels in een neutrale witte kleur 
- Gipsplafond op ca. 2400+ (niet gestukadoord) 
- Water- en rioolaansluitingen t.b.v. toilet en fonteintje 
- Inbouwreservoir met kunststof bedieningspaneel 
- Closetcombinatie-rimfree vrijdragend compleet afgemonteerd 
- Soft-close closetzitting wit 
- Fonteincombinatie compleet afgemonteerd 
- Excl. plamuur, saus- en schilderwerk 
- 1x beweging- aanwezigheidsmelder en lichtpunt toilet onder de trap, 

incl. LED-armatuur  (alleen mogelijk in combinatie met een 
elektrapakket) 

€ 6.380,00 € 7.719,80 

     
110 O In het werk boren van sparingen ø75-90 in de verdiepingsvloer. 

o Verdieping        = ……………… stuks 
o Dak                      = ……………… stuks 

 

€ 85,00/st 
 

€ 102,85/st 
 
 

111 O In het werk boren van sparingen in de verdiepingsvloer, dakvloer ø130. 
o Verdieping = ……………… stuks 
o Dak               = ……………… stuks 

 
In casco worden standaard (1x) ø 75 en (2x) ø110-125 geïsoleerde dak 
doorvoeren opgenomen 
 

€ 100,00/st 
 

€ 121,00/st 
 
 

112 O Leveren en aanbrengen van een extra geïsoleerd dak doorvoer ø110-125 met 
kunststof regenkap, incl. boorwerkzaamheden en inplakken in 
kunststofdakbedekking 

o Dak        = ……………… stuks 
 
In casco worden standaard (1x) ø 75 en (2x) ø110-125 geïsoleerde dak 
doorvoeren opgenomen 
 

€ 350,00/st 
 

€ 423.50/st 
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Onderstaande punten zijn installatie opties voor de binnenzijde van de units. 

  Omschrijving Excl. BTW Incl. BTW 
201 O Leveren en aanbrengen groepenkast (2 groepen) bestaande uit; 

o 1 stuks aardlekschakelaar 16 Amp 
o 1 stuks aarding 
o 1 stuks dubbele wandcontactdoos in meterkast 

Groepenkast zijn nog 9 module eenheden vrij om in eigenbeheer uit te breiden 

€ 850,00 
 

€ 1.028,50 
 

 
202 O 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Standaard elektrapakket bestaande uit; 
Begane grond: 

o groepenkast zoals omschreven in punt 201 
o 1 stuks lichtschakelaar voor de bedrijfsruimte 
o 3 stuks verlichtpunten voor de bedrijfsruimte, excl. LED-armaturen 
o 3 stuks dubbele wandcontactdozen in bedrijfsruimte, positie/hoogte 

conform opgave koper. (standaard zetten wij deze op 105cm vanaf 
vloerpeil) 
 

1e Verdieping: 
o 1 stuks wissellichtschakelaar voor de verlichting kantoorruimte 
o 3 stuks verlichtpunten voor de kantoorruimte, excl. LED-armaturen 
o 3 stuks dubbele wandcontactdozen in kantoorruimte, positie/hoogte 

conform opgave koper. (standaard zetten wij deze op 30cm vanaf 
vloerpeil) 

 
2e verdieping       (meerprijs) 

o 1 stuks wissellichtschakelaar voor de verlichting kantoorruimte 
o 3 stuks verlichtpunten voor de kantoorruimte, excl. LED armaturen 
o 3 stuks dubbele wandcontactdozen in kantoorruimte, positie/hoogte 

conform opgave koper. (standaard zetten wij deze op 30cm vanaf 
vloerpeil) 

 
Leidingwerk inbouw - opbouw in de cascowanden aan de hand van opgave 
opdrachtgever, let op bij inbouw zullen wij de sleuven niet dichtsmeren, dit zal 
opdrachtgever zelf na oplevering moet uitvoeren. 
 

€ 3.250,00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
€ 1.825,00 

€ 3.932,50 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
€ 2.007,50 
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Onderstaande mogelijkheden kunnen alleen gekozen worden als punt 202 is gekozen door de koper als optie 

  Omschrijving Excl. BTW Incl. BTW 
203 O Dubbele wandcontactdoos voor algemeen gebruik 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

 
204 O Enkele wandcontactdoos voor algemeen gebruik 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

 
205 O Enkele wandcontactdoos op een aparte groep zoals bij; 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

     
206a O Aansluitpunt airco afgedopt tot buitenunit op dakvlak 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
 

  

206b O Aansluitpunt airco t.p.v. binnenunit 
o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 

  

 
207 O Kracht 400 Volt aansluiting in opslagruimte begane grond 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

 
208 O Extra lichtpunt 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

 
209 O Extra schakelaar t.b.v. lichtpunten 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

 
210 O Dimmer t.b.v. lichtpunten LED tot 100W 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

     
211 O Wissel (hotel) schakeling met 2 schakelaars t.b.v. lichtpunten 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

 
212 O LED TL-armatuur dubbel, incl. armatuur 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

213 O Buitenlamp met schemerschakelaar boven overheaddeur LED 1800 Lumen 
compleet geïnstalleerd 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 

  

 
214 O Rookmelder 230V 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

     
215 O Noodverlichtingsarmatuur LED in/opbouw 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

     
216 O Deurbeldrukker nabij voordeur, minigong begane grond en verdieping 

o op aanvraag als uitbreiding op punt 202 
  

     
217 O Plaatsen van een tussenmeter in de meterkast splitsing begane grond/ 

verdieping 
o op aanvraag als uitbreiding op punt 20 
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Onderstaande punten zijn installatie opties met betrekking tot riool- en wateraansluitingen excl. het sanitair 

  Omschrijving Excl. BTW Incl. BTW 
301 O Verplaatsen van standaard aansluiting riool- en wateraansluiting (onder de trap) 

t.b.v. closetcombinatie en fonteintje binnen een afstand van 5 mtr.  
Standaard zit er een riool- en wateraansluiting afgedopt ca. 10 cm boven de 
begane grondvloer onder de trap voor een toilet. 

€ 600,00 € 726,00 
 

 
302 O Leveren en aanbrengen riool- en wateraansluiting t.b.v. uitstortgootsteen 

begane grond ca. 10 cm afgedopt boven de begane grondvloer. 
o wateraansluiting afgedopt gemonteerd aan (aanwezige) wand of 

afgedopt uit de betonvloer 

€ 525,00 € 635,25 

 
303a O Leveren en aanbrengen riool- en wateraansluiting t.b.v. keuken begane grond 

ca. 10 cm afgedopt boven de begane grondvloer. 
o wateraansluiting afgedopt gemonteerd aan (aanwezige) wand of 

afgedopt uit de betonvloer 
 

€ 525,00 € 635,25 

303b O Leveren en aanbrengen riool- en wateraansluiting t.b.v. vaatwasser begane 
grond. 

o alleen mogelijk bij afname punt 303a 

€ 125,00 € 151,25 

 
304 O Leveren en aanbrengen riool- en wateraansluiting toilet en fonteintje op 

verdieping ca. 10 cm afgedopt boven de verdiepingsvloer. 
o wateraansluiting fonteintje afgedopt aan (aanwezige) wand of afgedopt 

uit de betonvloer 

€ 935,00 € 1.028,50 

 
305 O Leveren en aanbrengen riolering en koud waterleiding t.b.v. keuken op de 1e 

verdieping afgedopt boven de verdiepingsvloer. 
o wateraansluiting fonteintje afgedopt aan (aanwezige) wand of afgedopt 

uit de betonvloer 
 

€ 675,00 € 742,50 
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Vloerverwarming 

  Omschrijving Excl. BTW Incl. BTW 
401 O Leveren en aanbrengen vloerverwarming h.o.h. 15cm in de betonvloer d=200 

mm begane grond, bestaande uit; 
o kunststofbuis gemonteerd wordt op ondernet in betonvloer  
o incl. randisolatie  
o incl. kunststof vloerverwarming verdeler met de benodigde groepen 
o excl. elektrisch aansluitpunt t.p.v. vloerverwarming verdeler 
o excl. waterpomp 
o meerprijs h.o.h. vloerverwarming slangen naar 10 cm 

€ 28,50/m² 
 
 
 
 
 
 
 
€ 5,00/m² 

€ 34,49/m² 
 
 
 
 
 
 
 
€ 6,05/m² 
 

 
402 O Leveren en aanbrengen vloerverwarming in de cementdekvloer d=70 mm 

verdieping, bestaande uit;  
o kunststofbuis gemonteerd wordt op een draadstaalnet rechtstreeks 

op de kanaalplaatvloer 
o incl. randisolatie  
o incl. kunststof vloerverwarming verdeler met de benodigde groepen 
o excl. elektrisch aansluitpunt t.p.v. vloerverwarming verdeler 
o excl. waterpomp 
o meerprijs h.o.h. naar 10 cm 

€ 28,50/m² 
 
 
 
 
 
 
 
 
€ 5,00/m² 

€ 34,49/m² 
 
 
 
 
 
 
 
 
€6,05/m2 
 
 

Ventilatiesystemen 
 
  Omschrijving Excl. BTW Incl. BTW 
501 O Leveren en aanbrengen mechanische ventilatie, bestaande uit; 

o Ventilator box met 4 aansluitingen 
o Ventilator heeft een draadloze toerenregeling 
o Afvoerpunten toilet begane grond, en 3 vrij in te delen punten 
o Incl. aansluitpunt t.b.v. mechanische ventilatie 

 
o op aanvraag mogelijk 

 

 
 
 
 
 

 
 
 

502 O Leveren en aanbrengen gebalanceerde ventilatiesysteem t.b.v. 
kantoorruimte(n) 
 

o op aanvraag mogelijk 
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Airco – installaties zouden wij een leverancier/installateur voor kunnen aandragen, in verband met de garanties en 
onderhoudscontracten zal de facturatie dan rechtstreeks via de betreffende leverancier/installateur verlopen. 

Noordpool Airconditioning B.V.    Solute Energietechniek 
Gaffel 4b      Osloweg 128 
3981 KD Zeewolde     9723 BX Groningen 
tel: 036-5225967      tel: 050-7119319 
mail: info@noordpool-ac.nl    mail: info@solute-energietechniek.nl 
 

Warmtepomp – installaties zouden wij een leverancier/installateur voor kunnen aandragen, in verband met de garanties 
en onderhoudscontracten zal de facturatie dan rechtstreeks via de betreffende leverancier/installateur verlopen. 

Multi Air Design klimaat- en ventilatietechniek  J&B Installaties 
Marsweg 22      Krammer 17 
3893 GA Zeewolde     7333 ML Apeldoorn 
tel: 036-5220666      tel: 06-26677906 
mail: info@multiairdesign.com    mail: thomas@jenbinstallaties.nl 
 
Verlichtingsplannen zouden wij een leverancier/installateur voor kunnen aandragen, in verband met de wensen en 
garanties zal de facturatie dan rechtstreeks via de betreffende leverancier/installateur verlopen. 

IdFrm    
Uranusweg 18       
8938 AJ Leeuwarden      
tel: 058-5158705       
mail: info@idfrm     
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AANVULLENDE WENSEN OP VERZOEK VAN KOPER 
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