


26 moderne bedrijfsunits in 
Alphen aan den Rijn
In Alphen aan den Rijn wordt het project ‘Molenstein’ 
gerealiseerd. Met 26 moderne bedrijfsunits op industrieterrein 
Molenwetering speelt Molenstein in op de groeiende behoefte 
aan flexibele en duurzame bedrijfsruimtes in de regio. Het 
project biedt ondernemers de kans om zich te vestigen op een 
strategisch gunstige locatie in het Groene Hart van Nederland.

Aan deze impressie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het hek op de impressie wordt niet gerealiseerd. De weg zal toegankelijk zijn voor het naastgelegen perceel.
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Aan deze impressie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het hek op de impressie wordt niet gerealiseerd. De weg zal toegankelijk zijn voor het naastgelegen perceel.

Flexibele en moderne 
bedrijfsruimtes
De 26 bedrijfsunits variëren in grootte, waardoor ze geschikt zijn voor zowel kleine 
als middelgrote ondernemingen. Elke unit beschikt over een eigen entree, een 
overheaddeur en eigen basisvoorzieningen zoals een meterkast en toilet. 

De units kunnen worden voorzien van vloerverwarming of andere verduurzamings­
opties, waardoor de ruimtes naar wens kunnen worden benut.
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Situatie

De bedrijfsunits van Molenstein 
liggen op een ideale locatie in Alphen 
aan den Rijn, met uitstekende 
verbindingen naar belangrijke steden 
zoals Leiden, Amsterdam, Den Haag 
en Utrecht. De nabijheid van de N11 
en de A4 zorgt voor snelle toegang 
tot de Randstad en maakt Molenstein 
aantrekkelijk voor bedrijven in 
uiteenlopende sectoren, van logistiek 
en productie tot dienstverlening.

30 min

40 min

40 min

45 min

Locatie

N11

A4

A4

N11

25 min

Huurparkeerplaatsen

7



Voorgevel

Niet op schaal

Gevels

Duurzaam 
en toekomst­
bestendig
Duurzaamheid speelt een centrale rol in 
het Molenstein­project. De bedrijfsunits zijn 
energiezuinig en voldoen aan de laatste 
milieunormen. Zo is er bij het ontwerp rekening 
gehouden met de mogelijkheid om zonne­
panelen te plaatsen, zodat bedrijven zelf 
energie kunnen opwekken. Daarnaast zijn 
de units gebouwd met duurzame materialen 
en hebben ze een hoge isolatiewaarde, wat 
bijdraagt aan een lager energieverbruik.

Veelzijdig
De moderne bedrijfsruimtes zijn ontworpen 
met oog voor flexibiliteit en kunnen worden 
gebruikt voor verschillende doeleinden, zoals 
opslag, productie of kantoorwerkzaamheden. 
Deze veelzijdigheid maakt het project aantrek­
kelijk voor een brede groep ondernemers.
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Onderdeel: Materiaal: Kleur:
plint - -
gevel metselwerk roodbruin
gevelbekleding stalen golfplaten horizontaal zilver metallic
zetwerk/lekdorpel/afdekkap staal zilver metallic
borstweringen - -
voegwerk voegmortel grijs
kozijnen aluminium antraciet
ramen aluminium antraciet
deuren aluminium antraciet
overheaddeuren staal sandwich antraciet
luiken - -
hekwerken - -
dakgoten - -
boeidelen - -
luifel aluminium antraciet
afdekbanden aluminium grijs
dakbedekking kunststof grijs
hemelwaterafvoeren PVC grijs
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Behoort bij besluit  van burgemeester en
wethouders van Alphen aan den Rijn
met kenmerk:
Datum: 12- 5- 2023
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Aan deze impressie kunnen geen rechten worden ontleend

•  uitstekende bereikbaarheid op enkele 
minuten van de verbindingsweg N11

•  centrale ligging in de Randstad

• betaalbaar voor startende ondernemers

• eigen entree en postadres

• opslagruimte met hoge overheaddeur

•  de units zijn geschikt voor bedrijven die 
behoefte hebben aan een showroom, een 
kantoor in combinatie met werkplaats of 
opslagruimte

• flexibel in te richten

• kantoorfunctie als nevenactiviteit mogelijk

•  door het gebruik van duurzame materialen 
zijn de units zeer onderhoudsvriendelijk

•  representatieve uitstraling

• energiezuinig 

Wat Molenstein 
zo uniek maakt
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- "uit" pictogram

- deur  zonder sleutel te openen

- deur 60min.WBDBO, zelfsluitend

- deur 30min.WBDBO, zelfsluitend

- "nooduitgang" pictogram

- brandgrens 30min. WBDBO

- brandgrens 60min. WBDBO

- deur 60min.WBDBO, 2-zijdig

- deur 30min.WBDBO, 2-zijdig

- deur 20min.WBDBO, 2-zijdig

- brandblusapparaat, koolzuur

- brandblusapparaat, halon

- brandblusapparaat, poeder

- brandslanghaspel

- hemelwaterafvoer

- mechanische ventilatie - metselwerk, baksteen

- kalkzandsteen

- prefab beton

- lichte scheidingswand

- beton

- isolatie

- deur zelfsluitend

- noodverlichting (volgens NBF)

- rook compartiment

- automatische melder

- handmelder

- slow-whoop

- rookmelder conform NEN 2555

- temperatuurmelder
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Brandwerendheid hoofddraagconstructie:
De brandwerendheid van de hoofddraagconstructie met betrekking tot bezwijken bedraagt tenminste 90 minuten.

Luchtverversing:
Het gekozen ventilatiesysteem is natuurlijke toevoer en mechanische afvoer. Er zullen ventilatieroosters boven de 
kozijnen geplaatst worden voor de natuurlijke luchttoevoer. 

Binnendeuren:
Minimale afmetingen binnendeuren 880 x 2315 mm.

Trap- en vloerafscheiding:
Afmetingen trap volgens Art. 2.33 reguliere trap; andere gebruiksfunctie. Afscheiding trap volgens Art. 2.17 t/m 
2.21. Leuning volgens Art 2.35. Vloerafscheiding volgens Art. 2.17 t/m 2.21.

Vluchten binnen een rook- en subbrandcompartiment:
Optische rookmelders, in serie geschakeld, aangesloten op het elektranet en voorzien van een batterij, positie(s) 
volgens tekening. E.e.a. conform NEN 2555:2008.

Materialisering:
Materiaal toegepast aan de binnenzijde van een schacht, een koker of een kanaal grenzend aan meer dan een 
brandcompartiment of subbrandcompartiment met een inwendige doorsnede groter dan 0,015 m², voldoet over 
een dikte van ten minste 0,01 m, gemeten loodrecht op de binnenzijde, aan brandklasse A2, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.

Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan tenminste brandklasse D en 
aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht,voldoet  aan brandklasse D, bepaald 
volgens NEN-EN 13501-1, m.u.v. vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m, waarbij 
wordt voldaan aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

De bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht voldoet aan tenminste 
brandklasse Dfl en aan rookklasse s1fl , beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

De bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht voldoet aan tenminste 
brandklasse Dfl, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

Meterkast:
Exacte uitvoering en situering meterkast afhankelijk van uitvoering fundering en eisen plaatselijke
NUTS-bedrijven.
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Behoort bij besluit  van burgemeester en
wethouders van Alphen aan den Rijn
met kenmerk:
Datum: 12- 5- 2023
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Bedrijfsverzamelgebouw
A. Einsteinweg Alphen aan den Rijn
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Brandwerendheid hoofddraagconstructie:
De brandwerendheid van de hoofddraagconstructie met betrekking tot bezwijken bedraagt tenminste 90 minuten.

Luchtverversing:
Het gekozen ventilatiesysteem is natuurlijke toevoer en mechanische afvoer. Er zullen ventilatieroosters boven de 
kozijnen geplaatst worden voor de natuurlijke luchttoevoer. 

Binnendeuren:
Minimale afmetingen binnendeuren 880 x 2315 mm.

Trap- en vloerafscheiding:
Afmetingen trap volgens Art. 2.33 reguliere trap; andere gebruiksfunctie. Afscheiding trap volgens Art. 2.17 t/m 
2.21. Leuning volgens Art 2.35. Vloerafscheiding volgens Art. 2.17 t/m 2.21.

Vluchten binnen een rook- en subbrandcompartiment:
Optische rookmelders, in serie geschakeld, aangesloten op het elektranet en voorzien van een batterij, positie(s) 
volgens tekening. E.e.a. conform NEN 2555:2008.

Materialisering:
Materiaal toegepast aan de binnenzijde van een schacht, een koker of een kanaal grenzend aan meer dan een 
brandcompartiment of subbrandcompartiment met een inwendige doorsnede groter dan 0,015 m², voldoet over 
een dikte van ten minste 0,01 m, gemeten loodrecht op de binnenzijde, aan brandklasse A2, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.

Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan tenminste brandklasse D en 
aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht,voldoet  aan brandklasse D, bepaald 
volgens NEN-EN 13501-1, m.u.v. vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m, waarbij 
wordt voldaan aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

De bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht voldoet aan tenminste 
brandklasse Dfl en aan rookklasse s1fl , beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

De bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht voldoet aan tenminste 
brandklasse Dfl, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

Meterkast:
Exacte uitvoering en situering meterkast afhankelijk van uitvoering fundering en eisen plaatselijke
NUTS-bedrijven.
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- brandslanghaspel

- hemelwaterafvoer

- mechanische ventilatie - metselwerk, baksteen
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- prefab beton

- lichte scheidingswand

- beton

- isolatie

- deur zelfsluitend

- noodverlichting (volgens NBF)

- rook compartiment
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- slow-whoop
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- temperatuurmelder
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Brandwerendheid hoofddraagconstructie:
De brandwerendheid van de hoofddraagconstructie met betrekking tot bezwijken bedraagt tenminste 90 minuten.

Luchtverversing:
Het gekozen ventilatiesysteem is natuurlijke toevoer en mechanische afvoer. Er zullen ventilatieroosters boven de 
kozijnen geplaatst worden voor de natuurlijke luchttoevoer. 

Binnendeuren:
Minimale afmetingen binnendeuren 880 x 2315 mm.

Trap- en vloerafscheiding:
Afmetingen trap volgens Art. 2.33 reguliere trap; andere gebruiksfunctie. Afscheiding trap volgens Art. 2.17 t/m 
2.21. Leuning volgens Art 2.35. Vloerafscheiding volgens Art. 2.17 t/m 2.21.

Vluchten binnen een rook- en subbrandcompartiment:
Optische rookmelders, in serie geschakeld, aangesloten op het elektranet en voorzien van een batterij, positie(s) 
volgens tekening. E.e.a. conform NEN 2555:2008.

Materialisering:
Materiaal toegepast aan de binnenzijde van een schacht, een koker of een kanaal grenzend aan meer dan een 
brandcompartiment of subbrandcompartiment met een inwendige doorsnede groter dan 0,015 m², voldoet over 
een dikte van ten minste 0,01 m, gemeten loodrecht op de binnenzijde, aan brandklasse A2, bepaald volgens 
NEN-EN 13501-1.

Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan tenminste brandklasse D en 
aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht,voldoet  aan brandklasse D, bepaald 
volgens NEN-EN 13501-1, m.u.v. vanaf het aansluitende terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 m, waarbij 
wordt voldaan aan brandklasse B, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

De bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht voldoet aan tenminste 
brandklasse Dfl en aan rookklasse s1fl , beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

De bovenzijde van een vloer, een trap en een hellingbaan die grenst aan de buitenlucht voldoet aan tenminste 
brandklasse Dfl, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

Meterkast:
Exacte uitvoering en situering meterkast afhankelijk van uitvoering fundering en eisen plaatselijke
NUTS-bedrijven.

V2022/ 799

Behoort bij besluit  van burgemeester en
wethouders van Alphen aan den Rijn
met kenmerk:
Datum: 12- 5- 2023

7267379_1663748791975_220830_TEK_Pact3d_1803- D02- Plattegr
onden_2e_dak

Overzicht bedrijfsunits Molenstein
(niet op schaal)

Bouwnr. 
01

Bouwnr. 
01

Bouwnr. 
01

Bouwnr. 
02

Bouwnr. 
02

Bouwnr. 
02

Bouwnr. 
03

Bouwnr. 
03

Bouwnr. 
03

Bouwnr. 
04

Bouwnr. 
04

Bouwnr. 
04

Bouwnr. 
05

Bouwnr. 
05

Bouwnr. 
05

Bouwnr. 
26

Bouwnr. 
26

Bouwnr. 
06

Bouwnr. 
06

Bouwnr. 
25

Bouwnr. 
25

Bouwnr. 
24

Bouwnr. 
24

Bouwnr. 
23

Bouwnr. 
23

Bouwnr. 
22

Bouwnr. 
22

Bouwnr. 
21

Bouwnr. 
21

Bouwnr. 
20

Bouwnr. 
20

Bouwnr. 
19

Bouwnr. 
19

Bouwnr. 
17

Bouwnr. 
17

Bouwnr. 
18

Bouwnr. 
18

Bouwnr. 
16

Bouwnr. 
16

Bouwnr. 
15

Bouwnr. 
15

Bouwnr. 
14

Bouwnr. 
14

Bouwnr. 
07

Bouwnr. 
07

Bouwnr. 
08

Bouwnr. 
08

Bouwnr. 
09

Bouwnr. 
09

Bouwnr. 
10

Bouwnr. 
10

Bouwnr. 
11

Bouwnr. 
11

Bouwnr. 
12

Bouwnr. 
12

Bouwnr. 
13

Bouwnr. 
13

overheaddeur 3500x3800mm
$

◄ 6099 ►

◄
 8

85
3 

►

m
k

R

Entree

Kast

Toilet
Bedrijfsruimte

lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
64,58m²

◄ 5069 ►

mv

optioneel: 
loopdeur

op
tio

ne
el

: v
er

de
le

r 
vl

oe
rv

er
w

ar
m

in
g

◄ 6163 ►

◄
 8

85
3 

►

balustrade

balustrade

BVO 1e verdieping
64,58m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

◄ 6163 ►

◄
 8

91
7 

►

mv

BVO 2e verdieping
65,01m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

balustrade

balustrade

ba
lu

st
ra

de

optioneel: 
lichtkoepel 1200x1200mm

met daktoetreding

dakdoorvoer

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 01 (als getekend)
UNIT 05 (gespiegeld)

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-01

Bouwnummer 01 en 05

20-06-2025

Verkooptekening Type 01

 1 : 100

BEGANE GROND
 1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

TWEEDE VERDIEPING

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

NO
OR

D

overheaddeur 3500x3800mm
$

◄ 6099 ►

◄
 8

85
3 

►

m
k

R

Entree

Kast

Toilet
Bedrijfsruimte

lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
64,58m²

◄ 5069 ►

mv

optioneel: 
loopdeur

op
tio

ne
el

: v
er

de
le

r 
vl

oe
rv

er
w

ar
m

in
g

◄ 6163 ►

◄
 8

85
3 

►

balustrade

balustrade

BVO 1e verdieping
64,58m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

◄ 6163 ►

◄
 8

91
7 

►

mv

BVO 2e verdieping
65,01m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

balustrade

balustrade

ba
lu

st
ra

de

optioneel: 
lichtkoepel 1200x1200mm

met daktoetreding

dakdoorvoer

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 01 (als getekend)
UNIT 05 (gespiegeld)

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-01

Bouwnummer 01 en 05

20-06-2025

Verkooptekening Type 01

 1 : 100

BEGANE GROND
 1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

TWEEDE VERDIEPING

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

NO
OR

D

overheaddeur 3500x3800mm
$

◄ 6099 ►

◄
 8

85
3 

►

m
k

R

Entree

Kast

Toilet
Bedrijfsruimte

lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
64,58m²

◄ 5069 ►

mv

optioneel: 
loopdeur

op
tio

ne
el

: v
er

de
le

r 
vl

oe
rv

er
w

ar
m

in
g

◄ 6163 ►

◄
 8

85
3 

►

balustrade

balustrade

BVO 1e verdieping
64,58m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

◄ 6163 ►

◄
 8

91
7 

►

mv

BVO 2e verdieping
65,01m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

balustrade

balustrade

ba
lu

st
ra

de

optioneel: 
lichtkoepel 1200x1200mm

met daktoetreding

dakdoorvoer

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 01 (als getekend)
UNIT 05 (gespiegeld)

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-01

Bouwnummer 01 en 05

20-06-2025

Verkooptekening Type 01

 1 : 100

BEGANE GROND
 1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

TWEEDE VERDIEPING

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

NO
OR

D

Begane grond
Schaal 1:100

Type 01

Eerste verdieping
Schaal 1:100

Tweede verdieping
Schaal 1:100

Bouwnummer 01 en 05

13



Begane grond
Schaal 1:100

Eerste verdieping
Schaal 1:100

Tweede verdieping
Schaal 1:100

Bouwnummer 02 ­ 04 Bouwnummer 06, 13, 19 en 26

Type 02 Type 03

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 02 (als getekend)
UNIT 03, 04 (gespiegeld)

overheaddeur 3500x3800mm
$

◄ 6486 ►

◄
 8

85
3 

►

m
k

R

Entree

Kast

Toilet
Bedrijfsruimte

lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
62,65m²

◄ 5456 ►

mv

optioneel: 
loopdeur

op
tio

ne
el

: v
er

de
le

r 
vl

oe
rv

er
w

ar
m

in
g

◄ 6486 ►

balustrade

balustrade

BVO 1e verdieping
62,65m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

◄
 8

85
3 

►

◄ 6486 ►

mv

BVO 2e verdieping
62,65m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

balustrade

balustrade

ba
lu

st
ra

de

lichtkoepel 1200x1200mm
optioneel: met daktoetreding

◄
 8

91
7 

►

dakdoorvoer

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-02

Bouwnummer 02-04

20-06-2025

Verkooptekening Type 02

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

BEGANE GROND  1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

TWEEDE VERDIEPING

NO
OR

D

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 02 (als getekend)
UNIT 03, 04 (gespiegeld)

overheaddeur 3500x3800mm
$

◄ 6486 ►

◄
 8

85
3 

►

m
k

R

Entree

Kast

Toilet
Bedrijfsruimte

lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
62,65m²

◄ 5456 ►

mv

optioneel: 
loopdeur

op
tio

ne
el

: v
er

de
le

r 
vl

oe
rv

er
w

ar
m

in
g

◄ 6486 ►

balustrade

balustrade

BVO 1e verdieping
62,65m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

◄
 8

85
3 

►

◄ 6486 ►

mv

BVO 2e verdieping
62,65m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

balustrade

balustrade

ba
lu

st
ra

de

lichtkoepel 1200x1200mm
optioneel: met daktoetreding

◄
 8

91
7 

►

dakdoorvoer

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-02

Bouwnummer 02-04

20-06-2025

Verkooptekening Type 02

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

BEGANE GROND  1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

TWEEDE VERDIEPING

NO
OR

D

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 02 (als getekend)
UNIT 03, 04 (gespiegeld)

overheaddeur 3500x3800mm
$

◄ 6486 ►

◄
 8

85
3 

►

m
k

R

Entree

Kast

Toilet
Bedrijfsruimte

lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
62,65m²

◄ 5456 ►

mv

optioneel: 
loopdeur

op
tio

ne
el

: v
er

de
le

r 
vl

oe
rv

er
w

ar
m

in
g

◄ 6486 ►

balustrade

balustrade

BVO 1e verdieping
62,65m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

◄
 8

85
3 

►

◄ 6486 ►

mv

BVO 2e verdieping
62,65m²

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

balustrade

balustrade

ba
lu

st
ra

de

lichtkoepel 1200x1200mm
optioneel: met daktoetreding

◄
 8

91
7 

►

dakdoorvoer

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-02

Bouwnummer 02-04

20-06-2025

Verkooptekening Type 02

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

BEGANE GROND  1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

TWEEDE VERDIEPING

NO
OR

D

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 06, 19 (als getekend)
UNIT 13, 26 (gespiegeld)

ov
er

he
ad

de
ur

 3
00

0x
38

00
m

m
$

◄
 5

73
6 

►

mk

mv

EntreeKastToilet

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
69,91m² ◄

 4
70

6 
►

◄ 11285 ►

op
tio

ne
el

: 
lo

op
de

ur

optioneel: verdeler 
vloerverwarming

R

◄
 5

73
6 

►

BVO 1e verdieping
70,09m²

balustrade

ba
lu

st
ra

demv

ba
lu

st
ra

de

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

lichtkoepel 1200x1200mm
optioneel: met daktoetreding

◄ 11285 ►

dakdoorvoer

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-03

Bouwnummer 06, 13, 19, 26

20-06-2025

Verkooptekening Type 03

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

BEGANE GROND
 1 : 100

EERSTE VERDIEPING

NO
OR

D

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 06, 19 (als getekend)
UNIT 13, 26 (gespiegeld)

ov
er

he
ad

de
ur

 3
00

0x
38

00
m

m
$

◄
 5

73
6 

►

mk

mv

EntreeKastToilet

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
69,91m² ◄

 4
70

6 
►

◄ 11285 ►

op
tio

ne
el

: 
lo

op
de

ur

optioneel: verdeler 
vloerverwarming

R

◄
 5

73
6 

►

BVO 1e verdieping
70,09m²

balustrade

ba
lu

st
ra

demv

ba
lu

st
ra

de

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

lichtkoepel 1200x1200mm
optioneel: met daktoetreding

◄ 11285 ►

dakdoorvoer

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-03

Bouwnummer 06, 13, 19, 26

20-06-2025

Verkooptekening Type 03

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

BEGANE GROND
 1 : 100

EERSTE VERDIEPING

NO
OR

D

Begane grond
Schaal 1:100

Eerste verdieping
Schaal 1:100

1514



Begane grond
Schaal 1:100

Eerste verdieping
Schaal 1:100

Bouwnummer 07 ­ 12, 20 ­ 25

Type 04

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 07, 09, 11, 13, 20, 
22, 24 (als getekend)

UNIT 08, 10, 12, 21, 23, 
25 (gespiegeld)

◄
 5

08
6 

►

BVO 1e verdieping
62,43m²

balustrade

ba
lu

st
ra

de

mv ba
lu

st
ra

de

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

lichtkoepel 1200x1200mm
optioneel: met daktoetreding

◄ 11285 ►

dakdoorvoer

ov
er

he
ad

de
ur

 3
00

0x
38

00
m

m

$

◄
 5

08
6 

►

mk

mv

EntreeKastToilet

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
62,28m²

◄
 4

05
6 

►

◄ 11285 ►

op
tio

ne
el

: 
lo

op
de

ur

optioneel: verdeler 
vloerverwarming

R

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-04

Bouwnummer 07-12, 20-25

20-06-2025

Verkooptekening Type 04

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

BEGANE GROND

NO
OR

D

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 07, 09, 11, 13, 20, 
22, 24 (als getekend)

UNIT 08, 10, 12, 21, 23, 
25 (gespiegeld)

◄
 5

08
6 

►

BVO 1e verdieping
62,43m²

balustrade

ba
lu

st
ra

de

mv ba
lu

st
ra

de

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

lichtkoepel 1200x1200mm
optioneel: met daktoetreding

◄ 11285 ►

dakdoorvoer

ov
er

he
ad

de
ur

 3
00

0x
38

00
m

m

$

◄
 5

08
6 

►

mk

mv

EntreeKastToilet

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

bordes

P

BVO begane grond
62,28m²

◄
 4

05
6 

►

◄ 11285 ►

op
tio

ne
el

: 
lo

op
de

ur

optioneel: verdeler 
vloerverwarming

R

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-04

Bouwnummer 07-12, 20-25

20-06-2025

Verkooptekening Type 04

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

BEGANE GROND

NO
OR

D

Begane grond
Schaal 1:100

Eerste verdieping
Schaal 1:100

Bouwnummer 14 en 18

Type 05

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 14 (als getekend)
UNIT 18 (gespiegeld)

◄ 6163 ►

BVO 1e verdieping
64,58m²

ba
lu

st
ra

de

balustrade

m
v

balustrade

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

◄
 8

85
3 

►

optioneel: 
lichtkoepel 1200x1200mm

met daktoetredingdakdoorvoer

overheaddeur 3500x3800mm

$

◄ 6099 ►

◄
 8

85
3 

►

m
k

R
Entree

Kast

Toilet

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

bordes

BVO begane grond
64,58m²

◄ 5069 ►
P

mv

optioneel: 
loopdeur

op
tio

ne
el

: v
er

de
le

r 
vl

oe
rv

er
w

ar
m

in
g

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-05

Bouwnummer 14, 18

20-06-2025

Verkooptekening Type 05

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

BEGANE GROND

NO
OR

D

01 02 03 04 05

06

07

08

09

10

11

12

13

26

25

24

23

22

21

20

19

18 17 16 15 14

UNIT 14 (als getekend)
UNIT 18 (gespiegeld)

◄ 6163 ►

BVO 1e verdieping
64,58m²

ba
lu

st
ra

de

balustrade

m
v

balustrade

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

◄
 8

85
3 

►

optioneel: 
lichtkoepel 1200x1200mm

met daktoetredingdakdoorvoer

overheaddeur 3500x3800mm

$

◄ 6099 ►

◄
 8

85
3 

►

m
k

R
Entree

Kast

Toilet

Bedrijfsruimte
lichte industriefunctie

bordes

BVO begane grond
64,58m²

◄ 5069 ►
P

mv

optioneel: 
loopdeur

op
tio

ne
el

: v
er

de
le

r 
vl

oe
rv

er
w

ar
m

in
g

PACT3d  |  Ontwerp en BIM management, van klaverweijdeweg 11, 2355 aa hoogmade
telefoon 071-5018952, fax 071-5018113, email info@pact.nl, www.pact.nl

schaal      :

formaat    :

getekend :

datum    :

wijziging :

status     :

O
nt

w
er

p 
en

 B
IM

 m
an

ag
em

en
t

onderdeel:

A3

J:\Office\1800\1803_Albert Einsteinweg Alphen\04 Architectuur en Bouwkunde\07 Uitvoeringstekeningen\1803-U01.rvt

BIM team

1:100

concept

1803
V-05

Bouwnummer 14, 18

20-06-2025

Verkooptekening Type 05

project:

Molenstein
26 Bedrijfsunits Alphen aan den Rijn

 1 : 100

EERSTE VERDIEPING
 1 : 100

BEGANE GROND

NO
OR

D

1716



Onderdeel Materiaal  Kleur

gevel  metselwerk  roodbruin
gevelbekleding  stalen golfplaten horizontaal  zilver metallic
zetwerk/lekdorpel/afdekkap  staal  zilver metallic
voegwerk  voegmortel  grijs 
kozijnen  kunststof  antraciet
ramen  kunststof  antraciet
deuren  kunststof  antraciet
overheaddeuren  staal sandwich  antraciet 
luifel  kunststof  antraciet
afdekbanden  prefab beton  grijs
dakbedekking  bitumen  zwart
hemelwaterafvoeren  PVC  grijs

Kleuren en materialen

Objectinformatie

Opleveringsniveau
Alle units worden casco opgeleverd, zodat deze op maat per bedrijf kunnen worden 
ingericht. De gebruikte bouwmaterialen en bouwwijze staan in de technische 
omschrijving van het project. 
•  Begane grondvloer is een betonvloer, monoliet gewerkt
•  Afwerkvloer nog aan te leggen kopers (+/­ 60­70 mm)
•  Kalkzandsteen bouwmuren, onafgewerkt
•  Verdiepingsvloer en dakvloer, kanaalplaat vloeren
•  Dakdoorvoer ten behoeve van zonnenpanelen danwel airco
• Overheaddeur, circa 3,80 hoog bij 3 meter breed 
 (bij unit 1 tm 5 is de overheaddeur 3,5 meter breed)
• Begane grondvloer beton met een vloerbelasting van 1.000 kg/m²
• Verdiepingsvloer(en) beton met een vloerbelasting van 500 kg/m²
• Goede vloer­, gevel­ en dakisolatie
• Verdiepingshoogte begane grond 4 meter 
• Verdiepingshoogte verdieping(en) 2,6 meter
• Meterkast inclusief huisaansluiting (geen gasaansluiting)
• Toiletruimte voorzien van sanitair en wandtegels
• Vurenhouten trap naar de eerste verdieping (en tweede verdieping)
• Kozijnen voorzien van HR ++ isolatieglas

Tegen meerprijs is het mogelijk om:
• vloerverwarming aan te laten leggen op de begane grondvloer
• de handschakelaar voor de elektrische bediening van de overheaddeur te vervangen 

door een afstandbediening + loopdeur plaatsen

Omgevingsplan
Conform het bestemmingsplan mogen bedrijven met milieucategorie 1 en 2 zich in 
deze units vestigen. De koper dient zichzelf van de juiste bestemming en eventuele 
vergunningen te vergewissen.

Parkeren
Iedere unit heeft twee parkeerplaatsen nabij de overheaddeur of voordeur. 

Vereniging van Eigenaren (VvE)
Voor het onderhoud en beheer van de gemeenschappelijke delen, waaronder het 
gemeenschappelijke buitenterrein, wordt een Vereniging van Eigenaren opgericht en 
een beheerder aangesteld.

Energielabel
Verkoper stelt zich op het standpunt dat bij oplevering geen energielabel­utiliteit hoeft 
te worden afgegeven in de zin van het bij oplevering van het casco geldende Besluit 
Energieprestatie Gebouwen (BEG), aangezien door de casco oplevering van het 
verkochte onvoldoende gegevens beschikbaar zijn om volgens het voorgeschreven ISSO 
protocol een energielabel te kunnen opstellen.

Afhankelijk van de gebouwfuncties die de nieuwe eigenaar/gebruiker aan het gekochte 
toekent kan er sprake zijn van de verplichting tot een energielabel. De nieuwe eigenaar/
gebruiker neemt zelf de regie op zich voor het correct laten opstellen en tijdig laten 
opvragen van dit energielabel, hierbij inbegrepen de verplichting om te blijven voldoen 
aan het Bouwbesluit en dan met name de energieprestatie­eisen van het Bouwbesluit.

Kadastrale aanduiding
Gemeente: Alphen aan den Rijn, sectie A, nummer 6433
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