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HIGH-END
BEDRIJFSPANDEN
MET EEN GROEN
KARAKTER

L 1
"-”il'f“ Il“‘ Centraal op het groene levendige bedrijventerein
UL FizzionParc/Malkenschoten in Apeldoorn-Zuid, nabij de
afslag A1 en A50, verschijnt The Business House
Apeldoorn. Een karakteristiek complex met 20 high-end
bedrijfspanden voor koop en huur.
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OPTIMAAL GEMAK EN ONGEKENDE MOGELIJKHEDEN

Of u nu een bedrijfsruimte, werkplaats, praktijkruimte, atelier, showroom, kantoor
of opslag zoekt. Of zelfs een combinatie hiervan. The Business House is een ideale
vestigingsplek. Want het representatieve gebouw biedt ongekende mogelijkheden.

We willen ondernemers en gebruikers dan ook zoveel mogelijk ontzorgen, zo goed
mogelijk faciliteren en zoveel mogelijk gemak bieden. Zo heeft u meer tijd om te

ondernemen. Boven alles is het gebouw een bron van productiviteit, innovatie en
geeft u werkplezier! Dit alles op high-end niveau!

ONDER ARCHITECTUUR ONTWORPEN

The Business House is een high-end gebouw met een iconisch aan- én uitzicht.
Eenmaal betreden, laat dit prestigieuze pand een onuitwisbare indruk achter. Uw
relaties zullen u nooit meer vergeten, dat is gegarandeerd.

BUSINESS HOUSE

WAT IS THE




EEN BEDRIJESPAND
DAT PRECIES BIJ U PAST

Iedere ondernemer heeft zijn eigen wensen. Misschien bent u op
zoek naar een representatieve werkruimte, of juist naar een luxe
showroom met aanvullende ruimte voor opslag of kantoor.

DE BEDRIJFSPANDEN

Daarom bieden wij 20 exclusieve bedrijfspanden aan van elk ca.
310 m?, verdeeld over drie bouwlagen.Elk pand beschikt over een
eigen dakterras met groendak en is multifunctioneel inzetbaar, van
bedrijfsruimte tot showroom of kantoor.

De hoogwaardige afwerking en het flexibele karakter maken dit
concept perfect voor ondernemers die kwaliteit en uitstraling
belangrijk vinden.

Gelegen op een absolute A-locatie op bedrijventerrein Apeldoorn
Zuid, direct nabij de A1 en A50, combineert The Business House
een strategische ligging met een iconisch design dat indruk maakt
én blijft hangen.

"Raadpleeg de website voor het exacte aanbod.




Uw bedrijfspand

Elk pand binnen The Business House
biedt 310 m? hoogwaardige
bedrijfsruimte, slim en efficiént verdeeld
over drie volwaardige bouwlagen. Deze
casco opgeleverde units geven u alle
vrijheid om de ruimte naar eigen inzicht
en behoefte in te richten, van creatieve
studio tot high-end showroom of
consultancykantoor.

Indeling circa:

e Begane grond (112,12 m?) — ideaal als
representatieve bedrijfsruimte of
showroom

e le verdieping (112,1 m?) - flexibel te
gebruiken als kantoor of werkruimte

e 2e verdieping (64,9 m?) — geschikt
voor kantoorfuncties, met directe
toegang tot het privé dakterras

e Eigen dakterras (21 m?) — met uitzicht
en luxe uitstraling

e Groendak (26 m2) — draagt bij aan
duurzaamheid en comfort

De panden combineren robuuste
functionaliteit met architectonische
klasse. De casco oplevering omvat al
diverse hoogwaardige standaarden,
waardoor u direct aan de slag kunt met
het realiseren van uw ideale
werkomgeving.

Parkeergelegenheid

Elk pand beschikt over twee privé
parkeerplaatsen, voorbereid op laadpalen voor
elektrisch rijden. Bezoekers parkeren ruim en
gemakkelijk. Het terrein is 24/7 beveiligd met
cameratoezicht en kentekenherkenning — veilig
én representatief.

Voor wie werkt met opslag of een showroom
over meerdere verdiepingen is een (optionele)
goederenlift beschikbaar. Efficiént,
professioneel en klaar voor groei.

Eigen dakterras, uw privé
Business Lounge in de openlucht

Elk pand binnen The Business House beschikt
over een privé dakterras van maar liefst 21 m2,
direct grenzend aan een aangelegd groendak
(kunstgras). Deze exclusieve buitenruimte
combineert luxe met functionaliteit en biedt u
de vrijheid om werk en ontspanning op een
stijlvolle manier te laten samensmelten.

Of het nu gaat om een informeel teamoverleg
in de zon, een zakelijke ontmoeting in de frisse
buitenlucht of een moment van rust tussen de
werkzaamheden door — dit dakterras tilt uw
werkcomfort naar een hoger niveau.

Een zeldzame combinatie van privacy,
uitstraling en gebruikswaarde - volledig van u
alleen.

DE BEDRIJFSPANDEN



DE BRANCHES

DE PERFECTE
PLEK VOOR
[IEDERE AMBITIE

Bedrijfsruimte, werkplaats, opslag, kantoorruimte, showroom, atelier
of praktijkruimte. Met The Business House kunt u alle kanten op.

The Business House Apeldoorn is geen standaard bedrijvencomplex,
maar een doordacht totaalconcept waarin design, comfort en
functionaliteit samenkomen.

Gevestigd op het levendige FizzionParc biedt dit exclusieve project
hoogwaardige bedrijfsruimten voor ondernemers die waarde hechten
aan representativiteit en professionele groei.

Meer dan werkruimte — een visitekaartje voor uw onderneming.

Waarom kiezen voor The Business House?

Bij The Business House komen zakelijke ambitie en architectonisch
design perfect samen. De 20 luxe bedrijfspanden van circa 310 m?
zijn verdeeld over drie volwaardige bouwlagen, elk met een privé
dakterras en stijlvol groendak.

Een representatieve werkomgeving die professionaliteit uitstraalt én
ruimte biedt voor ontmoetingen, overleg en ontspanning — precies
wat moderne ondernemers nodig hebben.
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THE BUSINESS HOUSE
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MEER DA
BEDRIJFS

The Business House is ontworpen
met één helder doel: een
inspirerende plek creéren waar
werken, ontmoeten en ontspannen
samenkomen.

Dit doordachte concept
onderscheidt zich door kwaliteit,
uitstraling en gebruikscomfort.

Ver voorbij het standaard
bedrijfsverzamelgebouw.
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Uw privé Business Lounge in de openlucht

Ieder pand in The Business House beschikt over een royaal privé dakterras van 21 m?, grenzend aan een strak
vormgegeven groendak met kunstgras. Deze hoogwaardige buitenruimte is meer dan alleen esthetiek — het is
een functioneel verlengstuk van uw werkplek.

Perfect voor zakelijke gesprekken in de openlucht, creatieve brainstorms of een moment van rust tijdens een
drukke werkdag. Een zeldzaam luxe voorziening die comfort, representativiteit en exclusiviteit samenbrengt.
Helemaal van u alleen.

THE BUSINESS HOUSE




VERENIGING VAN EIGENAREN

A NEINHOION
WERKEN

Iedere koper wordt naast eigenaar van het
pand ook lid van de Vereniging van
Eigenaren The Business House Apeldoorn.
In de servicekosten is onder meer het
volgende inbegrepen:

Algemene voorzieningen
Verbruik water en elektra
gemeenschappelijke ruimte
Dagelijks onderhoud Collectieve
opstalverzekering
Aansprakelijkheidsverzekering
Administratieve lasten
Reserveringen groot onderhoud
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VEILIGHEID EN HANDHAVING

VEILIGHEID
EN HANDHAV;

Bij The Business House staat veiligheid
voorop. Het gehele terrein is uitgerust met
circa 30 beveiligingscamera’s en
kentekenherkenning, die 24/7 alle
bewegingen registreren en minimaal een week
worden opgeslagen. Zo werkt u altijd met een
gerust gevoel.

Alle panden worden voorzien van kwalitatief
hang- en sluitwerk inclusief een
driepuntssluiting conform het politiekeurmerk
Veilig Wonen, dat is wel zo veilig.

Daarnaast zijn alle panden voorbereid op het
installeren van een eigen alarm- of
camerasysteem, zodat u uw beveiliging
volledig kunt afstemmen op uw wensen. Ook
de energiezuinige terreinverlichting draagt bij
aan optimale zichtbaarheid en
inbraakpreventie.

Slim. Veilig. Zorgeloos.



STATION

IDEALE S
: VESTIGINGSPLAATS

The Business House Apeldoorn heeft een R
bijzonder gunstige ligging, direct aan de A1 IhC,

en A50. Een strategische en dynamische DLUSINGSS
locatie voor veel ondernemers. ouse

U vindt The Business House centraal op het dynamische
businesspark FizzionParc/Malkenschoten in Apeldoorn-

Zuid — een ruim opgezet, groen en levendig

bedrijventerrein met een inspirerend Laan van
. . . o MalkensCho
ondernemersklimaat. Hier komen energie, ambitie en

groei samen.

The Business House ligt bijzonder centraal, direct aan de

Al en A50. En uiteraard is parkeren voor u en uw
bezoekers gratis. M

Ook met het openbaar vervoer is The Business House
eenvoudig te bereiken. Vanaf station Apeldoorn brengt de
bus u naar halte Malkenschoten, op slechts één minuut
loopafstand van uw toekomstige werkplek.

Centrale ligging, hoogwaardig vestigingsklimaat -
precies waar ambitie begint.







Comfort, flexibiliteit
en toekomstwaarde

Oplevering en flexibiliteit

De bedrijfspanden worden casco+ opgeleverd.
Als optiepakket kan er gekozen worden om de
bedrijfsunits afgebouwd op te leveren (turnkey).
Het optiepakket bestaat uit onderstaande:
Afbouw 2e verdieping:

e keukenblok met inbouwapparatuur
(mengkraan, boiler (A-merk), vaatwasmachine
en koelkast)

e dekvloer met een PVC vloerafwerking

e Afbouw toiletruimte begane grond:

e hangend toilet met fontein

o tegels tot aan plafond

e (systeem)plafond

Installaties:

e 6 stuks wandcontactdozen t.p.v. 2e verdieping

e mechanische ventilatie (t.b.v. 2e verdieping)

e warmtepomp, airco/verwarming (t.b.v. 2e
verdieping)

e 6 stuks zonnepanelen op het dak

Totaal prijs € 39.000,- excl. btw.

Indeling & buitenruimte

310 m? hoogwaardige bedrijfsruimte

verdeeld over drie verdiepingen:

e Begane grond — 112,1 m?

e le verdieping — 112,1 m?

e 2e verdieping — 64,9 m2 met toegang
tot eigen dakterras

e Eigen privé dakterras van 21 m?2,
inclusief een groendak (26 m?)

Buitengewone buitenfaciliteiten

Elke unit heeft z’n eigen Business Lounge
in de buitenlucht — perfect voor overleg
of ontspanning

Parkeren en logistiek

e Twee privé parkeerplaatsen per unit,
voorbereid op laadpalen

e Ruime bezoekersparkeerplaatsen

e Mogelijkheid tot integratie van goederenlift bij
opslag of showroomfuncties

Beveiliging en toegangscontrole

e 24/7 beveiliging met circa 26 camera’s +
kentekenherkenning met 1-week
opnamecapaciteit

e Kwalitatief hang- en sluitwerk met ogen voor
Politiekeurmerk-cilinders

e Voorbereiding voor eigen alarm- of
camerasysteem per unit

Duurzaam & toekomstgericht

e Mogelijkheid tot optioneel all-in pakket:
warmtepomp & zonnepanelen — klaar voor een
energieneutraal gebruik

e Het volledige complex is gebouwd met uiterst

duurzame materialen en voldoet aan de hoge

normen op het gebied van energie-efficiéntie.

Dankzij de uitstekende RC-waarde van zowel

het dak als de gevel levert het gebouw een

actieve bijdrage aan een toekomstbestendige
en duurzame economie. Dit kan bovendien een
belangrijk voordeel zijn bij het aanvragen van
een groene financiering.

RIJK AAN VOORZIENINGEN




FINANCE

EEN SOLIDE
INVESTERING

The Business House Apeldoorn is een plek om te
ondernemen en uw dromen en ambities na te jagen. Maar dat
hoeft niet fysiek, want u kunt ook ondernemen door te
beleggen.

CIRCA 9 % BRUTO RENDEMENT MET UITZICHT OP HET
REALISEREN VAN WAARDESTIJGING

Een pand in The Business House biedt uitstekende verhuurbaarheid
dankzij de hoogwaardige afwerking, strategische Lligging en brede
inzetbaarheid. Dit maakt het niet alleen een solide belegging, maar ook
een investering die eenvoudig en vrijwel zorgeloos te exploiteren is.

De bedrijfspanden worden vrij op naam verkocht door de ontwikkelaar -

dus u betaalt geen overdrachtsbelasting. De verkoopprijs is exclusief
BTW, maar deze kunt u, zowel als zakelijke koper of particuliere
belegger, terugvorderen mits u als ondernemer geregistreerd staat bij de
Belastingdienst.

Koopt u het pand als privébezit? Dan valt deze binnen box 3 van de
inkomstenbelasting. Dit maakt beleggen in The Business House bijzonder
interessant: de huuropbrengsten zijn in dat geval volledig belastingvrij.

Bovenstaande is een algemene toelichting. Uw persoonlijke situatie
bepaalt welke fiscale route het meest gunstig is. Laat u daarom altijd
adviseren door een financieel of fiscaal specialist voordat u investeert.
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GEBOUW
AANZICHTEN

EBOUW AANZICHTEN - BUITENZIIDE
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OVERVIEW

OVERVIEW BEGANE GROND
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OVERIGE
INFO

BESTEMMINGSPLAN EN
GEBRUIKERSINFORMATIE

Bestemmingsplan: Malkenschoten - Kayersmolen

BESTEMMINGSOMSCHRIJVING

Bedrijfsactiviteiten tot en met categorie 3.2 van de bij deze
regels behorende lijst van toegelaten bedrijfstypen zijn
toegestaan. Lijst conform VNG-uitgave Bedrijven en
milieuzonering 2009.

FUNCTIEOMSCHRIJVING

De begane grond is bestemd voor de functie 'industrie'. De
eerste verdieping is voor ca. 60% bestemd voor de functie
‘industrie' en voor ca. 40% voor de functie 'kantoor'. De
tweede verdieping is volledig bestemd voor de functie
'kantoor'.

Indien u de industriefunctie wilt wijzigen laat u dan door
een vakkundige adviseur adviseren welke eventuele
bouwkundige voorwaarden hieraan verbonden zijn.

GEMEENTELIJKE INFORMATIE

De gebruiker/koper dient zich er zelf van te vergewissen dat de
aangeboden bedrijfsruimte in voldoende mate beschikt over de
eigenschappen die noodzakelijk zijn voor het beoogde gebruik.

STRIJDIG GEBRUIK
Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk
geval gerekend het gebruik of laten gebruiken voor:

v Een opslag en of distributie voor brandstoffen (incl.
LPG) en andere brandbare en gevaarlijke stoffen

w Het parkeren, anders dan t.b.v. het ter plaatse
aanwezige bedrijf

v Een geluidzoneringsplichtig bedrijf

w Een bedrijf dat valt onder het Besluit externe
veiligheid inrichtingen

v Telen van gewassen

EIGEN VESTIGINGSADRES
Het vestigingsadres is Oude Apeldoornseweg 43 (43 - 01 t/m 034), 7333 NR te
Apeldoorn. Omgevingsvergunning nummer 02005271542.
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DISCLAIMER

Alle in deze brochure vermelde oppervlaktes / M2 zijn bruto vloeroppervlakten (BVO) en dienen als zodanig te worden geinterpreteerd.

Alle marketing getoonde beelden zijn artist impressions en ontwerptekeningen van het aangeboden project The Business
House Apeldoorn. De werkelijke uitvoering en oplevering van het bouwwerk kan op onderdelen hiervan afwijken. Hier
kunnen geen rechten of plichten aan worden ontleend. Uitsluitend de contractstukken bij aankoop en de werktekeningen
van de hoofdaannemer zijn rechtsgeldig en doorslaggevend.

De algemene voorwaarden van Holland Vastgoed Groep BV zijn van toepassing.
Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht van gunning voor.




HOLLAND VASTGOED

HOLLAND VASTGOED GROEP B.V.

Gustav Mahlerlaan 1212
1081 LA Amsterdam

Tel: 020 800 65 12
info@hvg-bv.nl




