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LIGGING

Centrale
uitvalsbasis

Zoetermeer

Centraal gelegen in Capelle aan den lJssel,
dicht bij Rotterdam en de Krimpenerwaard,
profiteer je van uitstekende verbindingen en
diverse uitvalswegen. Bij Layers Capelle aan
denlJssel vind je gedreven ondernemers die
veel waarde hechten aan de uitstraling van
hun bedrijf. Kortom, de ideale locatie om te Rotterdam

groeien enje verder te ontwikkelen.

A20

Capelle
aanden lJssel

Krimpen
aanden lJssel

Ideale ligging

Je vindt Layers Capelle aan den llssel op bedrijventerrein Capelle XL aan de Rotterdam
Rietbaan, een strategische locatie langs de A20. Capelle XL trekt ondernemers
uit de regio door de uitstekende bereikbaarheid en de mix van bedrijven,

variérend van logistiek en productie tot retail en zakelijke dienstverlening. Deze

dynamische omgeving stimuleert samenwerking en groei, waardoor dit deideale
plekis voorambitieuze ondernemers.

Uitstekend bereikbaar

Bedrijventerrein Capelle XL biedt uitstekende bereikbaarheid en ligt strategisch
aan de A20, met snelle verbindingen naar Rotterdam, Gouda en de rest van
de Randstad. Ook met het openbaar vervoer is de locatie goed bereikbaar;
treinstation Capelle Schollevaar ligt op korte afstand en de bushalte
Schinkelsebaan bevindt zich op loopafstand. Dit maakt het terrein aantrekkelijk

voor zowel ondernemers als werknemers. Omgeving Omde hoek
Rotterdam 10 km 15 min Openbaar vervoer 0,8 km 2min
Gouda 15km 20 min Supermarkt 2km 4 min
Delft 20km 25 min Park 1,2 km 4 min
DenHaag 25km 30 min Bouwmarkt 0,6 km 2min

Leiden 30 km 35 min



Het project

Dé plek voor jouw onderneming!

HET LAYERS PROJECT

Layers Capelle aan den llssel bestaat uit 63 Layers-units, met
oppervilaktes varierend van 60,9 m2 tot 476,3 m2. De units zijn ideaal
voor bedrijven die op zoek zijn naar een praktische énrepresentatieve

ruimte.

De strak vormgegeven units aan de Rietbaan zijn ideaal
voor ondernemers die extra opslag, werkruimte of
een efficiénte bedrijfsruimte zoeken. Vaak wordt de
begane grond gebruikt voor werk of opslag, terwijl

Unit type A+
Unit type A

Unit type B
Unittype C
Unit type O

NOEEN

Unit type XL

de bovenverdieping als kantoor wordt ingericht. De
units worden casco opgeleverd, zodat je ze volledig
kunt afstemmen op de specifieke behoeften van
jouw bedrijf. Beschikbaarvanaf € 145.000,-.
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Unitnummer Unittype Begane grond(m?) Tleverdieping (m?) 2everdieping(m?) Dakterras(m?) Totaal excl. dakterras (m’) Parkeerplaatsen Koopsomv.o.n. (excl. btw)
1 XL 234,8 232,5 - - 467,3 4 € 745.000
2 XL 221,3 109,5 - - 330,8 4 € 625.000
) XL 221,3 109,5 - - 330,8 4 € 625.000
4 XL 221,3 109,5 - - 330,8 4 € 625.000
5 XL 187 92,5 - - 279,5 & € 525.000
6 A+ 56,3 55 30,8 24,2 1421 & € 325.000
7 A 56,6 55,8 31,4 24,4 143,8 g € 310.000
8 B 38 37,4 - - 75,4 2 € 175.000
9 B 38 37,4 - - 75,4 2 € 175.000
10 B 38 37,4 - - 75,4 2 € 175.000
n B 61,3 60,5 - - 121,8 8] € 260.000
12 © 30,7 30,2 - - 60,9 1 € 145.000
13 B 38 37,4 - - 75,4 2 € 175.000
14 B 38 37,4 - - 75,4 2 € 175.000
15 C 30,7 30,2 - - 60,9 1 € 145.000
16 © 30,7 30,2 - - 60,9 1 € 145.000
17 (& S8 Bi5! - - 63,4 1 € 150.000
18 A+ 63,7 62,4 38 24,4 164,1 5 € 370.000
19 A 63,9 63,2 38,8 24,4 165,9 3 € 355.000
20 B 42,9 42,4 - - 85,3 2 € 197.500
21 B 42,9 42,4 - - 85,3 2 € 197.500
22 B 42,9 42,4 - - 85,3 2 € 197.500
23 B 69,3 68,5 - - 137,8 & € 295.000
24 @ 34,7 34,2 - - 68,9 1 € 165.000
25 B 42,9 42,4 - - 85,3 2 € 197.500
26 B 42,9 42,4 - - 85,3 2 €197.500
27 @ 34,7 34,2 - - 68,9 1 € 165.000
28 C 34,7 34,2 - - 68,9 1 € 165.000
29 @ 36,1 35,7 - - 71,8 1 € 170.000
30 A+ 69,4 68 437 24,3 181,1 ] € 410.000
31 A 69,8 69 44,6 24,4 183,4 3 € 395.000
32 B 46,8 46,3 - - 93,1 2 € 215.000
&Y B 46,8 46,3 - - 93,1 2 € 215.000
34 B 46,8 46,3 - - 93,1 2 € 215.000
5 B 75,6 74,8 - - 150,4 & € 325.000
36 © 37,8 37,4 - - 752 1 € 177.500
37 B 46,8 46,3 - - 931 2 € 215.000
38 B 46,8 46,3 = - 93,1 2 € 215.000
39 @ 37,8 37,4 - - 752 1 € 177.500
40 © 37,8 37,4 - - 75,2 1 € 177.500
41 @ 39,4 38,9 - - 78,3 1 € 185.000
42 A+ 77,2 75,8 513 245 204,3 4 € 460.000
43 A 77,5 76,7 52,3 24,4 206,5 3 € 445.000
44 B 52 Bl - - 103,5 2 € 240.000
45 B 52 BIL5 - - 103,5 2 € 240.000
46 B 52 515 - - 103,5 2 € 240.000
47 B 84 83,2 - - 167,2 3 € 360.000
48 © 42 41,6 - - 83,6 1 € 197.500
49 B 52 5.5 - - 103,5 2 € 240.000
50 B 52 51,5 - - 103,5 2 € 240.000
51 © 42 41,6 - - 83,6 1 € 197.500
52 © 42 41,6 - - 83,6 1 €197.500
&3 © 43,8 43,3 - - 87,1 1 € 205.000
54 o 70,3 68,5 68,5 - 207,3 4 € 435.000
55 (0] 72,3 71,5 71,5 - 215,3 4 € 440.000
56 O 74,6 7,7 71,7 - 218 4 € 460.000
57 O 89,6 86,8 86,8 - 2632 4 € 540.000
58 O 91,4 90,3 90,3 - 272 4 € 540.000
59 O 93,8 90,9 90,9 - 275,6 5 € 560.000
60 O 82,9 80,3 80,3 - 2435 5| € 535.000
61 (@) 84,2 83,4 83,4 - 251 5 € 500.000
62 O 85,7 84,9 84,9 - 5585 5 € 510.000
63 (@) 87,4 84,8 84,8 - 257 5 € 540.000
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Neem contact op met Layers
020-2405533
info@layers-development.nl
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De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid
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Unittype A+ enA

Unittype A+ en A - Genieten vanruimte enlicht

De unittypes A+ en A bieden extra comfort dankzij een prachtig dakterras, ideaal voor een ontspannen
lunch of een vrijdagmiddagborrel met collega’s. De units zijn uitgerust met een harmonicadeur, waarmee
je de ruimte stijlvol en praktisch opent. De gevel is afgewerkt met houtlook geveldelen, wat zorgt voor een

luxe en hoogwaardige uitstraling.

Het verschil tussen A+ en A?

De A+ units zijn hoekunits en profiteren van extra daglicht via de zijgevel, terwijl de A-units tussenunits zijn

met dezelfde hoogwaardige afwerking.

4

KENMERK #1

De units zijn voorzien van een ruim
dakterras, perfect om tussende
middag even te ontspannen of om
de werkweek gezellig af te sluiten
met een borrel. Dit extra buitenruimte
biedt niet alleen comfort, maar
verhoogt ook de representatieve
uitstraling van jouw unit.

) 4

KENMERK #3

De units zijn uitgerust met een
harmonicadeur die de voorgevel

op een stijlvolle manier opent. Deze
praktische en moderne oplossing
zorgtvoor een open karakteren
maakt het eenvoudig om goederenen
materialen te verplaatsen.

4

KENMERK #2

Elke unit beschikt over tenminste
drie privéparkeerplaatsen, waardoor
jijenje bezoekers altijd verzekerd
zijnvan een eigen plek. Dit biedt
extra gemak en maakt jouw unit nog
toegankelijker.

>

KENMERK #4

De combinatie van houtlook
geveldelen aan de bovenzijde en
een stijlvolle harmonicadeurin
een lichtgrijze unit zorgt voor een
moderne en luxe uitstraling. Deze
eigentijdse afwerking maakt jouw
unit niet alleen functioneel, maar
ook visueel aantrekkelijk.

UNITTYPE A+ ENA

BNR. 6,7,18,19,30, 31,42 & 43



waanse  UNITtype B

Unittype B - Stijlvolle en functionele tussenunits
De tussenunits van type B combineren een moderne uitstraling met praktische functionaliteit. Deze
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units zijn uitgerust met een elektrische overheaddeur en een separate toegangsdeur, wat zorgt voor
gebruiksgemak en flexibiliteit. De betonnen plint op de begane grond geeft de unit een robuuste

uitstraling, terwijl de houtlook gevel op de eerste verdieping zorgt voor een stijlvolle en eigentijdse
afwerking. Een perfecte mix van functionaliteit en design!

4 4
KENMERK #1 KENMERK #2
Elke unitis voorzien van een Elke unit beschikt overtenminste
De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid elektrische overheaddeur en een twee privéparkeerplaatsen,
separate toegangsdeur, waardoor waardoor jijen je bezoekers altijd
je eenvoudig toegang hebt totje verzekerdzijn van een eigen plek. Dit
| bedrijfsruimte, zowel voor logistieke biedt extra gemak en maakt jouw unit
'%j ‘ ‘ s o e o i ! ‘ ‘ ‘ | ‘ doeleinden als voor dagelijks gebruik. nog toegankelijker.
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}Lj L_j% 1413 m (1098 plint op de begane grond en houtlook biedt de unit volop ruimte voor
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— \L_H ]] D] D] D functioneel als representatiefis. maximale flexibiliteit en efficiént
- — | ; .
| — ruimtegebruik.
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UNITTYPE B

BNR. 8-11,13, 14, 20-23, 25, 26, 32-35,
37,38,44-47,49 & 50



De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid
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BRUTO VLOEROPPERVLAKTE

60,9tot87,1m?

Rietbaan

Unittype C

Unittype C - Compact en efficiént

Unittype C biedt dezelfde moderne uitstraling en functionaliteit als type B, maar met een slimme
aanpassing: de toegangsdeuris geintegreerd in de elektrische overheaddeur. Dit zorgt voor een strakke
en efficiénte indeling. Als de kleinste units binnen het project zijn deze perfect voor ondernemers die een
praktische en betaalbare bedrijfsruimtezoeken, zonderin te leveren op uitstraling en kwaliteit.

4

KENMERK #1

Ruime vrije hoogte van 3,6 meter
Dankzij de vrije hoogte van 3,6 meter
is de unit optimaal te benutten voor

opslag, werkplaats of een functionele
werkruimte.

) 4

KENMERK #3

Eén privéparkeerplaats

Elke unit beschikt over één eigen
parkeerplaats, zodat je altijd dichtbij
kunt parkeren.

4

KENMERK #2

Geintegreerde toegangsdeur

De toegangsdeuris verwerktinde
elektrische overheaddeur, wat zorgt
voor een minimalistisch design en
efficiénte ruimtebenutting.

>

KENMERK #4

Robuust en stijlvol ontwerp

Met een betonnen plint op de
begane grond en houtlook
geveldelen op de eerste verdieping
heeft de uniteen moderne en
representatieve uitstraling.

UNITTYPE C

BNR.12,15-17, 24, 27-29, 36, 39-41,48,51-53



BRUTO VLOEROPPERVLAKTE
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Unittype XL

Unittype XL - Ruimte en zichtbaarheid

De 5 XL-units zijn, zoals de naam al doet vermoeden, de grootste units binnen dit project en bieden
maximale ruimte en zichtbaarheid. De hoekunit aan de Rietbaan beschikt over eenvolledige
verdiepingsvloer, ideaal voor bijvoorbeeld een showroom of representatieve bedrijfsruimte. De overige

vier XL-units zijn voorzien van een halve verdiepingsvloer, waardoor je aan de achterzijde profiteert van een
indrukwekkende vrije hoogte van circa 8,7 meter.

De grote overheaddeurenvan 4,2 x4 meter maken hetladen enlossen eenvoudig, ook voor grotere
voertuigen zoals bakwagens. De combinatie van een betonnen plint, houtlook geveldelen en zwarte
lamellen zorgt voor een robuuste, moderne en opvallende uitstraling. Dit maakt de XL-units perfect voor
ondernemers die extra ruimte nodig hebben en zich willen onderscheiden.

De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid
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KENMERK #1

Indrukwekkende vrije hoogte van 8,7 meter
Dankzij de halve verdiepingsvloerin vier van
de vijf units geniet je van een enorme vrije
hoogte aan de achterzijde, perfect voor
opslag of productie.

jouw bedrijf zich onderscheidt.

>

KENMERK #2

Royale overheaddeur van 4,2 x 4 meter
De grote overheaddeur maakt laden en
lossen eenvoudig, zelfs voor grotere
voertuigen zoals bakwagens.

jezelf, medewerkers en bezoekers.
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- \ ‘ KENMERK #3 KENMERK #4
E‘ ﬁ\ IR nnnnmmn Rietbaan
| F: \ a Opvallend en stijlvol ontwerp Vijf privéparkeerplaatsen
\ - | De combinatie van een betonnen Elke XL-unit beschikt over drie of
| = DDD ‘ ‘ ’ D‘ ’ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ ’ plint, houtlook geveldelen en zwarte vier eigen privéparkeerplaatsen,
— lamellenzorgt voor een moderne en waardoor je altijd voldoende
E{ E\— Ilﬂ D professionele uitstraling waarmee parkeergelegenheid hebt voor
|
‘\

UNIT TYPE XL

BNR.1T/M5
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De weergegeven renders zijn indicatief en kunnen afwijken van de werkelijkheid
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Unittype O

Unittype O - Ruimte, zichtbaarheid enlichtinval

Unittype O biedt een unieke combinatie van zichtbaarheid, lichtinval en functionaliteit. Dankzij de grote

raamkozijnen van vloer tot plafond profiteer je van maximaal daglicht en een prachtig uitzicht op de A20.

Ditzorgt niet alleen voor een prettige werkomgeving, maar geeft je bedrijf ook een representatieve

uitstraling.

De units zijn voorzien van een harmonicadeur met separate toegangsdeur, wat zorgt voor een praktische

en stijlvolle entree. Daarnaast bieden ze twee volledige verdiepingsvloeren, waardoor er volop ruimte

is voor kantoor- en werkplekken. Met voldoende parkeerplaatsen en een slimme indeling zijn deze units
ideaal voor webshops en bedrijven die extra kantoorruimte nodig hebben.

4

KENMERK #1

Grote raamkozijnen van vloer tot plafond
De enorme raampartijen zorgen voor
maximale lichtinval en geven jouw bedrijf
eenrepresentatieve uitstraling met vrij
zichtop de A20.

) 4

KENMERK #3

Twee volledige verdiepingsvioeren
Dankzij de twee verdiepingsvloeren
is ervolop ruimte voor extra kantoor-,
opslag- of werkruimte, ideaal voor
groeiende bedrijven.

4

KENMERK #2

Minimaal vier privéparkeerplaatsen
Elke unit beschikt over minimaal vier
eigen parkeerplaatsen, zodat jij, je
medewerkers en bezoekers altijd
een parkeerplek hebben.

>

KENMERK #4

Representatieve en functionele entree
De combinatie van een harmonicadeur
en separate toegangsdeur zorgt voor
een stijlvolle en praktische toegang tot
de unit.

UNITTYPE O

BNR.54T/M 63



Fen bewezen
concept

Wij ontwikkelen bedrijfsvastgoed
voor de groeivan ondernemers.
En daarvoor halen we werkelijk
alles uit kast.

Je treft Layers op meerdan 25 plaatseninonsland.
Enje herkent ze meteen. Het zijn zonder uitzondering
duurzame en goed ogende gebouwen. Plekken waar
ondernemers zich meteen thuis voelen en met een
brede lach op hun gezicht dagelijks werken aan hun
verdere groei.
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Neem contact op met Layers

020-2405533
info@layers-development.nl ’




LAYERS ONDERNEMERS

Waarom ondernemers
zich thuis voelen
b Layers |

Layersisveel meerdan alleen eenlocatie. Layers staat voor de vrijheid
om te ondernemen zonder beperkingen. Ondernemen met eenruimte
die met je meegroeit en waarin de ondernemer zich kanrichten op
waar die het besteinis; ondernemen! Kies voor Layers en ervaar hoe
we jouw ambities helpen waarmaken met ruimtes die klaar zijn voor
jouw toekomst.

Toplocaties

Layers tref je alleen op strategisch gelegen locaties, dus dichtbij
uitvalswegen en (lucht-)havens en andere logisticke knooppunten.
Ondertussen al op meerdan 25 plaatsen.

Herkenbaar

Een Layers complex herken je al van verre. Het zijn stijlvol ontworpen
gebouwen waar mensen zich thuis voelen en met een brede lach op hun
gezicht aan het werk gaan.

Groeimodel

We begrijpen ook heel goed dat met de groei van een bedrijff de
ruimtebehoefte verandert. Daarom zijn de bedrijfsunits flexibel en
schaalbaar, zodat je eenvoudig kunt uitbreiden wanneer dat nodigiis.

Community

Onderdeel worden van Layers betekent ook deel uitmaken van een
levendige gemeenschap van ondernemers. Alle locaties zijn ingericht om
samenwerking te bevorderen en netwerken te stimuleren.

‘Maakiets moois’

‘Geef ondernemers iets moois waar ze trots op kunnen zijn!’ is een heilig
uitgangspunt bij Layers. Met die glasheldere opdracht gaan architecten
die voor Layers werken aan de slag.
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Neem contact op met Layers
020-2405533
info@layers-development.nl ,
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Interesse?

Neem op jouw gemak de
verkoopdocumenten door, zoals
de brochure, plattegronden,
optielijst en concept
koopovereenkomst.

u‘ IWI“
,:\H\'

-

Hoe jouw Layers-unit

02

Vragen staat vrij!

Heb je vragen of wil je een bezichtiging inplannen? Neem
dan contact op viainfo@layers-development.nl of met de

aangesloten makelaars:

Ooms Makelaars
Industrial@ooms.com
010-424 88 88

03

Financiering nodig?

Voor deskundig advies kun je terecht
bij je bank of bij onze partner MKB
Finanz (mkbfinanz.nl) 085-0074049.

04

Serieuze belangstelling?

Neem een optie op €én of meerdere unit(s) via Layers of via de
aangesloten makelaar. Zo een optie is zeven dagen geldig.

¥

)

|

N

|

ol

werkelijkheid wordt

05

Gegevens sturen

Wil je een optie nemen? Stuur dan wel meteen de volgende
documenten naar je contactpersoon bijLayers: contactgegevens,
kopie identiteitsbewijs, KvK-inschrijving.

06

Overgaan tot koop

Nadat wij de koop-/aannemingsovereenkomst hebben
opgesteld hebben we alleen je handtekening nodig. Dat kan
digitaal, maar je kunt ook gezellig bij ons langskomen. Kunnen we
toosten op je nieuwe aanwinst!
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Bedrijfsmakelaars

Ooms
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