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Huurprijs € 79.000,- per jaar
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Kenmerken

van het pand

&  Hanzeweg 48
R ™ : Denekamp

Hoofdfunctie

Voorzieningen

Oppervlakte

Bouwjaar
Onderhoud binnen
Onderhoud buiten
Vrije hoogte

Energielabel

Bedrijfsruimte

Overheaddeuren,
betonvloer,
vloerverwarming,
compressor, 3 x 50 ampere
stroomvoorziening,
alarmsysteem met
meldkamer aansluiting,
down lighters buitengevel,
ledverlichting hal.

892 m? bedrijfsruimte,
m? overkapping en ca. 750
m? buitenterrein.

2022
Uitstekend
Uitstekend
Ca. 6,5 meter
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Beschrijving

Op een uitstekende locatie op industrieterrein "De
Kloppendijk" in Denekamp bieden wij u deze recent
(2022) en hoogwaardig gebouwde bedrijfshallen
(totaal 892 m?) aan voor de verhuur. Het bedrijfsobject
bestaat uit twee royale hallen: bedrijfshal | met een
oppervlakte van ca. 500 m? en bedrijfshal Il met een
oppervlakte van ca. 392 m2. De hallen zijn voorzien
van 3 x 50 ampere stroomvoorziening (1), waardoor
het pand ideaal is voor uiteenlopende
bedrijfsactiviteiten. De hallen zijn intern met elkaar
verbonden, wat de flexibiliteit van het pand nog
verder vergroot. Daarnaast beschikt het object over
een overkapping van 169 m?, perfect voor de opslag
van materialen of voor buitenwerkzaamheden, en een
ruim, omheind en verhard buitenterrein van maar
liefst ca. 750 m2. Het pand verkeerd in een perfecte
staat en is per direct beschikbaar. Dankzij de moderne
voorzieningen, riante ruimte en de strategische
ligging is dit object een unieke kans voor ondernemers
in de logistiek, productie, opslag of andere sectoren.

Indeling en oppervlakte(n):

De totale verhuurbare vioeroppervlakte van het
onderhavige object bedraagt circa 1.811 m? bestaande
uit een bedrijfshal van ca. 500 m? (Hal I), een
bedrijfshal van ca. 392 m2 (Hal 1), een overkapping
van 169 m? en een royaal afsluitbaar buitenterrein van
ca. 750 m2.

Voorzieningen:

Het object zal worden opgeleverd met 0.a. de
volgende voorzieningen:

- Vloerverwarming;

- Vrije hoogte van ca. 6,5 meter;

- Hekwerk (afsluitbaar) en een buitenterrein v.v.
klinkers;

- Compressor;

- 3 x 50 ampere stroomvoorziening;

- Alarmsysteem met meldkamer aansluiting;

- Down lighters buitengevel;

- Ledverlichting in de hal;

- Hal I; 2 elektrische overheaddeuren + loopdeur;
- Hal ll; 1 overheaddeur + loopdeur.

Parkeren:
Het gehuurde beschikt over ruim voldoende
parkeerplaatsen op eigen (afsluitbaar) terrein.

Huurprijs:
De huurprijs bedraagt € 79.000,- per jaar, exclusief
BTW en exclusief g/w/e.

Indexering:

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na
huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de
consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI - Alle
huishoudens (2015=100), gepubliceerd door het
Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs
zal nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het
voorafgaande jaar.

Huurtermijn:
Minimale huurperiode van 5 jaren.

Zekerheidsstelling:
Doorlopende bankgarantie of waarborgsom ter
grootte van 3 maanden huur.

Aanvaarding:
In overleg.

Bestemmingsplan:

"Bedrijventerrein Denekamp” met als bestemming
volgens art. 4: "Bedrijventerrein” en functieaanduiding
"bedrijf tot en met categorie 3.2 van de staat van
Bedrijfsactiviteiten" (zie brochure). Voor meer
informatie verwijzen wij u graag naar de publieksbalie
van de Gemeente Dinkelland.

Locatie:

Het bedrijventerrein "De Kloppendijk", is het oudste
bedrijventerrein binnen de kern Denekamp. Het dankt
haar naam aan de straat de Kloppendijk. Samen met
de Nordhornsestraat en het Kanaal Aimelo - Nordhorn
vormt dit het globale grensgebied van het terrein. Het
terrein is in vier fasen ontwikkeld en is volledig
uitgegeven. Kloppendijk is een gemengd
bedrijventerrein met bedrijven in milieu categorie I t/
m IV. Op dit bedrijventerrein is uitsluitend
plaatsgebonden bedrijvigheid gevestigd, zoals
autobedrijven en toeleveranciers.

Bereikbaarheid:

Door de ligging aan de Nordhornsestraat (N342), de
weg tussen Oldenzaal en Nordhorn, en de Rondweg
Scandinavié-route (ook N342) is het bedrijventerrein
goed bereikbaar. De hoofdontsluiting tot
bedrijventerrein "De Kloppendijk" vindt plaats via de
rotonde Nordhornsestraat — Scandinavié-route. Ook is
het terrein bereikbaar via de Hanzeweg,
Industriestraat, Kloppendijk en Parallelweg. Deze
wegen vormen de belangrijkste perceel
ontsluitingswegen.
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4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijventerrein’ aangewezen gronden zijn bestemd voor bedrijven genoemd

a.

g.

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2' uitsluitend
een bedrijf tot en met categorie 2 is toegestaan;

. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1' uitsluitend

een bedrijf tot en met categorie 3.1 is toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2' uitsluitend
een bedrijf tot en met categorie 3.2 is toegestaan;

. eenzend- en ontvangstinstallatie ter plaatse van de aanduiding 'zend-

ontvangstinstallatie';

een verkooppunt motorbrandstoffen al dan niet met lpg met bijbehorende
detailhandel ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt
motorbrandstoffen met lpg';

detailhandel in volumineuze goederen, uitsluitend overeenkomstig de
bestaande bedrijfsvoering;

productiegebonden detailhandel;

met daaraan onderschikt:

h.

n.

0.

p.

wonen in de vorm van een bedrijfswoning ter plaatse van de aanduiding
'bedrijfswoning';

openbare nutsvoorzieningen;
hiet-zelfstandige kantoren;
groenvoorzieningen;

evenementen,;

. voorzieningen ten behoeve van afvoer, (tijdelijk) berging en infiltratie van

hemelwater;
parkeervootrzieningen;
wegen en paden;

tuinen, erven en terreinen.

« Invouwen

4.2 Bouwregels



o [Invouwen
4.2.1 Algemeen

a. Op devoor 'Bedrijventerrein' bestemde gronden mag uitsluitend
worden gebouwd voor zover dit in overeenstemming is met het
bepaalde inlid 4.1;

b. een gebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden
gebouwd;

c. de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelgrens
bedraagt tenminste 3 m, tenzij de bestaande afstand totde
perceelgrens minder is, in welk geval die afstand aangehouden
dient te worden;

d. ondergrondse gebouwen (kelders) zijn uitsluitend toegestaan, daar
waar bovengrondse gebouwen aanwezig zijn. Ondergrondse
gebouwen zijn uitsluitend toegestaan in één bouwlaag.

o Invouwen
4.2.2 Bedrijfsgebouwen
Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

a. het maximale bebouwingspercentage van een bouwperceel
bedraagt niet meer dan 80%;

b. de bouwhoogte van de bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste 10
m.

o Invouwen
4.2.3 Bedrijfswoningen
Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

a. ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijfswoning' is ten hoogste één
bedrijfswoning toegestaan;

b. de inhoud van een bedrijfswoning bedraagt maximaal 750 m®,
tenzij de bestaande inhoud meer bedraagt dan 750 m®, in welk
geval de inhoud van de bedrijffswoning ten hoogste de bestaande
inhoud zal bedragen.

o Invouwen

4.2.4 Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen



Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a.

deze mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden
gebouwd;

deze mogen niet worden gebouwd véér de voorgevelrooilijn;

de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken
buiten het bouwvlak (waarbinnen het hoofdgebouw moet worden
gebouwd) mag maximaal 85 m? bedragen, mits het
bebouwingspercentage van het bouwperceel maximaal 50%
bedraagt;

. de goothoogte mag maximaal 3 meter bedragen, met dien

verstande dat bij een dakhelling van 0 graden tot 10 graden (platte
dakconstructie) de hoogte maximaal 0,3 meter boven de
bovenkantvan de eerste verdiepingsvioer mag bedragen;

de bouwhoogte mag ten hoogste de bouwhoogte van het
hoofdgebouw verminderd met 1 m bedragen;

de afstand tot de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde
daarvan minimaal 3 meter dient te bedragen;

bij vrijstaande woningen aan één zijde een afstand van tenminste 2
meter tot de zijdelingse perceelsgrens in acht moet worden
genomen.

o Invouwen

4.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a.

de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 2
m bedragen; met dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en
terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel(s) van het
hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan ten hoogste 1 m
bedraagt;

de hoogte van vlaggenmasten en lichtmasten mag niet meer
bedragen dan 8 m;

. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

zal ten hoogste 3 m bedragen;



d. de bouwhoogte van een zend- en ontvangstinstallatie ter plaatse
van de aanduiding 'zend- ontvangstinstallatie' zal ten hoogste 56
meter bedragen.

e lnvouwen
4.3 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen, ten behoeve van de woonsituatie, de
milieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden, nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

o Invouwen
4.4 Afwijkenvan de bouwregels
o lnvouwen
4.4.1 Bouwhoogte bedrijfsgebouw

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in

sublid 4.2.2 onder b en toestaan dat de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen wordt
vergroot tot 15,00 meter, met dien verstande dat geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan:

a. dewoon-en werksituatie;
b. het straat- en bebouwingsbeeld;
c. deverkeersveiligheid;
d. de milieusituatie;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
o Invouwen
4.4.2 Bouwhoogte overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in

sublid 4.2.5 onder ¢ en toestaan dat de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen
gebouwen zijnde wordt vefgroot tot 15,00 meter, met dien verstande dat geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:

a. de woon-en werksituatie;
b. het straat- en bebouwingsbeeld;
c. de verkeersveiligheid;

d. de milieusituatie;




e.

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

o Invouwen

4.4.3 Afstand perceel bedrijfsgebouw

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in

sublid 4.2.1 onder ¢ in die zin dat de afstand van een bedrijfsgebouw tot één van de
zijdelingse perceelsgrenzen wordt verkleind tot 0 meter, met dien verstande dat geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan:

a.

b.

¢ Invouwen

de woon- en werksituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

4.5 Specifieke gebruiksregels

o Invouwen

4.5.1 Strijdig gebruik

Hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken, dan wel te laten gebruiken op
een wijze of tot een doel, strijdig met de in lid 4.1 gegeven bestemmingsomschrijving.
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen:

a.

het gebruik van gronden en bouwwerken voor bedrijven in een
hogere milieucategorie dan is toegestaan op basis van lid 4.1;

. het gebruik van gronden en bouwwerken voor detailhandel, anders

dan hetinlid 4.1 toegestane gebruik;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van horeca;

. het gebruik van gronden en bouwwerken voor prostitutie en

seksshops;

het gebruik van gronden binnen de bestemming mag niet leiden tot
een onevenredige aantasting van de verkeersontsluitings- en
parkeersituatie ter plaatse waarbij voor de parkeersituatie geldt dat
op eigen terrein voldoende parkeergelegenheid aanwezig dient te
zijn;



f. hetgebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van wonen,
uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning';

g. hetsplitsen van een bedrijfswoning in meer dan één woning;

h. risicovolle inrichtingen, vuurwerkbedrijven en/of
geluidszoneringsplichtige inrichtingen;

i. hetgebruik van gronden en bouwwerken als zelfstandig kantoor;

j. opdegronden als bedoeld in lid 4.1 is buitenopslag toegestaan
met dien verstande dat:

1. buitenopslag ten behoeve van detailhandelsactiviteiten niet
is toegestaan;

2. de buitenopslag uitstuitend is toegelaten achter de
voorgevel van de op het bouwperceel aanwezige
hoofdgebouw danwel achter de voorgevelrooilijn indien het
bouwperceel niet bebouwd is.

e [nvouwen
4.6 Afwijken van de gebruiksregels
o Invouwen
4.6.1 Detailhandel

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 4.1 onder a
en toestaan dat gronden en bouwwerken worden gebruikt voor detailhandel:

a. involumineuze goederen zoals machines, caravans, auto's, boten,
caravans, keukens, badkamers, landbouwwerktuigen en grove
bouwmaterialen;

b. in de vorm van bouwmarkien met een minimale
verkoopvioeroppervlak van 1.000 m?;

c. indevorm van individuele meubeltoonzalen met een minimale
verkoopvloeroppervlak van 1.000 m?;

d. deonder atot en met ¢ genoemde afwijkingen zijn uitsluitend
toegestaan indien blijkt dat:

1. door hinder en/of gevaar vestiging in een
winkelconcentratiegebied niet mogelijk is;



2. doorde afmetingen inbreuk wordt gedaan op de ter plaatse
van dit winkelconcentratiegebied gebruikelijke
bebouwingsstructuur.

o Invouwen
4.6.2 Bedrijven in aard gelijkgesteld

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in lid 4.1, teneinde bedrijven toe te staan die niet worden genoemd in de Staat

invioed op het milieu en de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven in de ter plaatse

toegelaten categorie mits:
a. hetgeen geluidszoneringsplichtige inrichtingen betreft;

b. omtrent de vergelijkbaarheid van de invloed op het milieu en de
omgeving advies wordt gevraagd aan een onafhankelijke terzake
deskundige;

c. bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting
van een bedrijf dienenin elk geval de volgende
milieubelastingscomponenten mede in de beoordeling te worden
betrokken: geluid, geur, stofuitworp en gevaar, waarbij tevens wordt
gekeken naar de verontreiniging van lucht en bodem, de diversiteit
en het al dan niet continue karakter van het bedrijf en de visuele
hinder en verkeersaantrekkende werking.

o Invouwen
4.6.3 Inwoning

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in sublid 4.5.1 onder g in die zin dat de gronden en bouwwerken worden
gebruikt voor inwoning, mits:

a. de (hoofd)toegang tot de afzonderlijke wooneenheden plaatsvindt
via één voordeur, die toegang verschaft tot de gemeenschappelijke
hal. Een eigen achterdeur is wel toegestaan;

b. de gemeenschappelijke hal rechtstreeks toegang verschaft tot
beide woonruimtes, zonder dat door een slaapkamer, badkamer,
toilet of bergruimte behoeft te worden gegaan;

c. ingevalvan meerdere achterdeuren deze visueel te onderscheiden
zijn van de hoofdtoegang;



d. inde centrale hal een trap aanwezig is voor het bereiken van de
verdieping. Meerdere trappen zijn toegestaan, doch deze dienen uit
te komen op één gezamenlijke overloop (zoldertrappen hierin niet
meegerekend);

e. ersprake isvan één aansluiting voor de verschillende
nutsvoorzieningen (één meterkast);

f. deinwoning niet leidt tot een toename van het aantal
ontsluitingswegen van het perceel;

g. ergeen sprake is van het realiseren van extra bouwmogelijkheden,
de bouwmogelijkheden zijn gekoppeld aan de woning;

h. geenonevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, de
milieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende gronden.

o Invouwen
4.6.4 Buitenopslag voor rooilijn

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in sublid 4.5.1 sub j onder 2 en worden toegestaan dat opslag voor de
voorgevel danwel de voorgevelrooilijn plaatsvindt met inachtneming van de volgende
bepalingen:

a. de buitenopslag uitsluitend is toegelaten op eigen terrein;
b. de maximale hoogte van de buitenopslag 3 meter bedraagt;

c. hetuitzicht wordt niet dusdanig belemmerd dat daardoor de
verkeersveiligheid in gevaar wordt gebracht;

d. de afwijking leidt niet tot een onevenredige aantasting van de
stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit van de
omgeving.

¢ Invouwen
4.7 Wijzigingsbevoegdheid
o Invouwen
4.7.1 Milieucategorie wijzigen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ingevolge artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke
ordening het plan te wijzigen om de gronden ter plaatse van de bestaande bedrijven
genoemd in lid 4.1 onder a t/m ¢ om te zetten naar de categorie 4.1 of lager, waarbij de



toe te kennen categorie niet hoger is dan de categorie welke is toegekend aan de direct
aansluitende gronden met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting
van een bedrijf dienen in elk geval de volgende
milieubelastingscomponenten mede in de beoordeling te worden
betrokken: geluid, geur, stofuitworp en gevaatr, waarbij tevens wordt
gekeken naar de verontreiniging van lucht en bodem, de diversiteit
en het al dan niet continue karakter van het bedtijf en de visuele
hinder en verkeersaantrekkende werking;

b. het betreft geen geluidszoneringsplichtige inrichtingen;

c. ergeen onevenredige aantasting plaatsvindtvan de
verkeersveiligheid;

d. ergeen onevenredige aantasting plaatsvindtvan de bouw- en
gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen gronden.

o Invouwen
4.7.2 Aanduiding bedrijfswoning verwijderen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ingevolge artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke
ordening het plan te wijzigen zodanig dat de aanduiding 'bedrijfswoning' komt te
vervallen in die gevallen dat de woning niet langer als bedrijfswoning in gebruik is.
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Interesse
in dit pand?

KackvanBenthem

«Business»

Bisschopstraat 18 info@kvbm.nl
7571 CZ Oldenzaal www.kvbm.nl
0541-522022
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NVM in business

Vastgoedcer‘t Business



