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jBﬁVdstgoed Advies

JB Vastgoed Advies is ontstaan uit het reeds jaren bestaande kantoor MulderNijkamp. Met het
aantrekken van een mede-eigenaar en het uitbreiden van onze dienstverlening hebben we

besloten de naam te wijzigen naar JB \Vastgoed Advies. Nl - ] BN .
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Zo kunnen we ons nog meer specialiseren in ( commercieel ) vastgoed, vastgoed beheer,
taxaties voor zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede verkoop / verhuur van onze

vastgoedportefeuille.

Enschedesestraat 94 074 205 10 18

7551 EP Hengelo info@jbvastgoedadvies.nl
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Even voorstellen

Bert Mulder RM/RT Job Zwart RT Mieke de Vries Eline Kleinsman Tom Senkeldam
06 25 3858 34 06 19 96 54 59 074 205 10 18 074 205 10 18 06 43203900
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Omschrijving

Algemeen
Op een goed bereikbare locatie aan de Binnenhaven in Enschede bieden wij deze nieuw gebouwde bedrijfsruimte
aan. Het object is uitermate geschikt voor wie op zoek is naar een bedrijfs- of opslagruimte. De unit 5 heeft een

totale bedrijfsoppervlakte van 100 m2.

Locatie
Het object is op een zeer goede locatie gelegen aan de Binnenhaven 37-6 te Enschede op het bedrijventerrein
Havengebied aan de westzijde van Enschede. Afgelopen tijd zijn hier meerdere panden gerenoveerd en/of nieuw

gebouwd waardoor de uitstraling van de Binnenhaven sterk is verbeterd.

Bereikbaarheid
Het object is zowel met eigen vervoer als met openbaar vervoer goed bereikbaar en ligt aan de westkant van
Enschede, op enkele minuten rijafstand van de A35. Ook de binnenstad en de verdere uitvalswegen zijn op korte

afstand van het object gelegen.

m
3J
w0
0
=r
[19]
el
(]
99)
=
2
1]
2
=0
ja¥)
<
1)
=Y
w
~

|
(e)]




Omschrijving

Huurprijs

€ 995,- per maand excl. BTW en G/W/E.

Huurtermijn
Uitgangspunt is een minimale huurperiode vijf (5)
jaar. Afwijken hiervan is eventueel mogelijk in

overleg met verhuurder.

Indeling / oppervlaktes

Bedrijfsruimte van in totaal ca. 100 m2.

Parkeervoorzieningen

Het object beschikt over 2 eigen parkeerplaatsen.

Voorzieningen

- Eigen meterkast met 3x25 amp aansluiting en wateraansluiting;

- Elektrische overheaddeur (4 meter breed en 4,2 meter hoog) met separate loopdeur;
- VVolledig gelsoleerd;

- Loze leidingen in de vloeren ten behoeve van vloerverwarming;

- Monolithisch afgewerkte begane grond vloer;

- Krachtstroom punt.
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Locatiekaart

El

% S S G 5 e Revalidatie
je @) v » 3, & "%, voor : =
J @ : e, & ""eg 5@ & Vo ":9»0
\ ’@ & E "),'
ooo’ Lidl \Q TWEKKELERVELD *96‘ 5 0(04
SPAGEWINNER ' k WA & £ & By Y
marce B.V SR o, \ /4 8 a & %y,
Opslagruimte Enschede = : Yvan & 2
¥ H eks'ra X »
at %
% s
2
b ) et\v‘
Apollo Tyres B.V O _— " 9 East Creatives | Logo TUBANZIATOEROMST Bod
AN n - Huisstijl - Websites
= East Creatives: ] Action Enschede | v BODDEN
Webdesign s Min; )
« ’8?@, - &
g o, B 2
: 8 o Yoan & ® R e/os
bedrilf 4 BEDRIJFSTERREINEN ©, -] G ¢ &%
\®) > ENSCHEDE-WEST R @ 5 $ & o
ekkelo N~ & - INDUSTRIE %, 5 o = & kS
=" _Industrie- en % £ \ § 5 &
& : o @ S 5 &
) Havengebied “=7 + . o
@ skomp O ¥ @
ort &) % Huiskamp 'S - N/
: THN -Technische
Sligro Enschede n ' n Handelsonderneming Nede...
o sligro Horeca _] = Direct uit : Parkweg
Compact Europe B.V A Groothandel voorraad leverbaar = ~Het Volképark. -
Euromaster ‘
[ Enschede Truck Bt | A Y/
2 ==/ Hankook nu W i
% extra voordelig ':‘-5 i / N v
% S0 )
o . Elektramat @ wesl‘era, =1 — & HORSTLANDEN-STADSWEIDE %
i = - S )
9 ‘Hendrik Ter Kuilest Kantoormeubelen 0l ~ 2
o I PRO Enschede o < 0"7,,-0
== Kantoormeubelen : X oM
outlet ELFERINK-HEUWKAMP .{a e Oqg
)
& Beuks“aa % Blekerstraat
d
\
aQ‘} ‘“QQ

Autoschade Stoeten
Rriinniart

Josink Hofwegd

m
=1
w
[m]
=
D
a
5]
@©
=
=1
D
=]
=
o
<
o)
=1
w
N
|
a




Bestemmingsplan

Artikel 5 Bedrijventerrein

5.1 Bestemmmingsomschrijving

5.1.1 Basisbestemming

d.

De voor "Bedrijventerrein "aangewezen
gronden zijn, met uitzondering van risicovolle
inrichtingen, vuurwerkbedrijven, verkooppunten
motorbrandstoffen, autodemontagebedrijven,
(ondergeschikte) detailhandel, bestemd voor:
bedrijven, die zijn genoemd in de categorieén 1
en 2 uit de hoofdgroep Bedrijven van de bij deze
regels behorende Lijst van bedrijfstypen (bijlage
1) inclusief autoservicebedrijven en
uitgezonderd autodemontagebedrijven.
bedrijfsgebonden horeca in de vorm van een
kantine of bedrijfsrestaurant tot een maximum
van 10 van het bedrijfsvloeroppervlak (bvo) van
de gebouwen op een bouwperceel;
bedrijfsgebonden niet zelfstandige
kantoorfuncties tot een maximum per bedrijf

van 50% van het bedrijfsvloeroppervlak (bvo)

van de gebouwen op een bouwperceel;

bij deze doeleinden behorende bouwwerken,
erven, terreinen en voorzieningen, zoals
bluswatervoorzieningen en
bluswaterreservoirs, alsmede wegen, straten,
voet- en fietspaden, straatmeubilair, water,
groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen,
(openbare) nutsvoorzieningen en een
brandstofafgiftepunt voor bedrijven.

Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en
met categorie 3.1", zijn bedrijven toegestaan die
zijn genoemd in de categorieén 1, 2 en 3.1 uit de
hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij deze regels
behorende Lijst van bedrijfstypen (bijlage 1);

Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en
met categorie 3.2", zijn bedrijven toegestaan die
zijn genoemd in de categorieén 1,2, 3.1en 3.2
uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij deze
regels behorende Lijst van bedrijfstypen (bijlage
1);

Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en
met categorie 4.1", zijn bedrijven toegestaan die
zijn genoemd in de categorieén 1,2, 3.1,3.2 en
4.1 uit de hoofdgroep 'Bedrijven' van de bij deze
regels behorende Lijst van bedrijfstypen (bijlage
1);

Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en
met categorie 4.2", zijn bedrijven toegestaan die
zijn genoemd in de categorieén 1, 2, 3.1, 3.2,
4.1en 4.2 uit de hoofdgroep 'Bedrijven' van de
bij deze regels behorende Lijst van bedrijfstypen
(bijlage 1);

Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en
met categorie 5.1", zijn bedrijven toegestaan die
zijn genoemd in de categorieén 1, 2, 3.1, 3.2, 4.1
en 5.1 uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van de bij
deze regels behorende Lijst van bedrijfstypen

*bijlage 1);

m
3J
w
(&)
=r
D
=8
[}
99)
=
3
D
2
=0
ja¥}
<
(1}
=Y
w
~
|
[e)]




Bestemmingsplan

Ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en
met categorie 5.2", zijn bedrijven toegestaan die
zijn genoemd in de categorieén 1, 2, 3.1, 3.2,
4.1,5.1 en 5.2 uit de hoofdgroep 'Bedrijven’ van
de bij deze regels behorende Lijst van
bedrijfstypen (bijlage 1);

In afwijking van het bepaalde elders in de regels
van dit plan zijn op de in dit bestemmingsplan
begrepen gronden geluidzoneringplichtige
inrichtingen als bedoeld in artikel 2.4 van het
Inrichtingen- en Vergunningenbesluit
milieubeheer niet toegestaan buiten het
gezoneerde industrieterrein (bijlage 4) van het

Havengebied.

5.1.2 Toegestane medegebruik ter plaatse van

overige functieaanduidingen

Ter plaatse van de aanduiding "horeca" is een
horecabedrijf toegestaan, die is genoemd in

categorie 1 uit de hoofdgroep Horeca van de bij

deze regels behorendelLijst van bedrijfstypen
(bijlage 1), met uitzondering van hotels en
pensions met of zonder keuken,
conferentieoorden, congrescentra, alsmede
café's, bars, discotheken en muziekcafé 's en
met dien verstande dat:

de horeca-activiteiten zich beperken tot een
maximum van 100 m* bedrijfsvloeroppervlak,
hierbij inbegrepen de bij een horecabedrijf
behorende bedrijfsruimten, zoals een
opslagruimte en keuken;

de horeca-activiteiten zich beperken tot de
begane grondverdieping.

Ter plaatse van de aanduiding "detailhandel" is
detailhandel toegestaan met uitzondering van
supermarkten en verkoop van etenswaren zoals
groenten, vlees, vis en andere levensmiddelen.
Ter plaatse van de aanduiding "dienstverlening"
is een dienstverlenend bedrijf toegestaan, zoals

een nagelstudio en kapsalon, die is genoemd in

categorie 1 uit de hoofdgroep Dienstverlening
van de bij deze regels behorende Lijst van
bedrijfstypen (bijlage 1);

Ter plaatse van de aanduiding
"maatschappelijk" is een maatschappelijke
voorziening toegestaan die is genoemd in
categorie 1 uit de hoofdgroep Maatschappelijk
van de bij deze regels behorende Lijst van
bedrijfstypen (bijlage 1);

Ter plaatse van de aanduiding "kantoor" is een
zelfstandig kantoor toegestaan;

Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 01" zijn de gronden tevens bestemd
voor vervaardigen van famaceutische en
chemische producten (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze

regels);
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Bestemmingsplan

Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 02" zijn de gronden tevens bestemd
voor vervaardigen van watergedragen verf en
vernis en groothandel in verf, verfwaren en
vakbenodigheden (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze
regels);
Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 03" zijn de gronden tevens bestemd
voor vervaardigen van
luchtbehandelingskanalen (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze
regels);
Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 04" zijn de gronden tevens
bestemd voor vervaardigen van banden (Lijst
van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2
van deze regels);
Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm

van bedrijf- 05" zijn de gronden tevens bestemd

voor opslag, verladingen distributie van
vloeibare brandstoffen (exclusief benzine) (Lijst
van specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2
van deze regels);

Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 06" zijn de gronden tevens bestemd
voor verwerken van kunststoffolie tot blisters,
interieurbakjes en dergelijke en het verwerken
van kunststofplaat tot technische vormen,
display's en dergelijke (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze
regels);

Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 07" zijn de gronden tevens bestemd
VOoOr op- en overslag van granen en veevoeders
(Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen,

bijlage 2 van deze regels);

. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm

van bedrijf- 08" zijn de gronden tevens

bestemd voor productie en verkoop van

reinigings-, onderhouds- en
desinfectiemiddelen (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze
regels);

Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 09' zijn de gronden tevens bestemd
voor vervaardigen van keramische producten
(Lijst van specifieke bedrijfsbestemmingen,
bijlage 2 van deze regels);

Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 10" zijn de gronden tevens
bestemd voor een bouwbedrijf (Lijst van
specifieke bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van
deze regels);

Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 11" zijn de gronden tevens bestemd
voor een bouwbedrijf (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze

regels);
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Bestemmingsplan

Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van bedrijf- 12" zijn de gronden tevens
bestemd voor vervaardigen van kaardenbeslag
voor textielmachines (Lijst van specifieke
bedrijfsbestemmingen, bijlage 2 van deze
regels);

Ter plaatse van de aanduiding “verkooppunt
motorbrandstoffen zonder Ipg” is een
verkooppunt van motorbrandstoffen zonder
LPG toegestaan;Ter plaatse van de
aanduidingen “verkooppunt motorbrandstoffen
met Ipg" is een bedrijf ten behoeve van de
verkoop van motorbrandstoffen met Ipg en
daaraan ondergeschikte detailhandel in
aanverwante goederen toegestaan, met dien
verstande dat:

het bestaande LPG-vulpunt niet mag worden
verplaatst;

binnen een afstand van 25 meter tot het

gasreservoir geen kwetsbare en/of beperkt

objecten aanwezig mogen zijn;

3. dedoorzet ten hoogste 1000 m* mag bedragen.

s. terplaatse van de aanduiding "bedrijfswoning"
is een bedrijffswoning toegestaan;

t. Terplaatse van de aanduiding 'dierenasiel' is
een opvang voor dieren toegestaan;

u. Ter plaatse van de aanduiding 'sport'is een
roeivereniging toegestaan;

v.  Ter plaatse van de aanduiding 'sportcentrum’

is een sportcentrum toegestaan.

w. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm

van bedrijf - autodemontage'is een

autodemontagebedrijf toegestaan.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

a. Opdevoor “Bedrijventerrein” aangewezen
gronden mogen uitsluitend gebouwen en
bouwwerken in overeenstemming met het

bepaalde in lid 5.1 worden gebouwd;

De bouw van nieuwe bedrijffswoningen is niet
toegestaan, met uitzondering van herbouw van
bestaande bedrijfswoningen;

Bestaande bedrijffswoningen mogen niet
bouwkundig worden gesplitst in meerdere
zelfstandige woningen.

Geen bebouwing mag worden opgericht binnen
een afstand van 3,5 meter van een niet langs
een openbare weg of openbaar groen gelegen
zijdelingse perceelsgrens en binnen een afstand
van 5 meter van een niet langs een openbare
weg of openbaar groen gelegen achterste
perceelsgrens, tenzij het oprichten van
bebouwing uit het oogpunt van

rampenbestrijding geen gevaar oplevert.
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Bestemmingsplan

5.2.2 Hoofdgebouwen

\/oor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de

volgende bepalingen:

a. Hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te
worden gebouwd;

b. De bouwhoogte van gebouwen mag maximaal
20 meter bedragen tenzij op de verbeelding een
lagere "maximum bouwhoogte" is aangegeven.

c. Voor percelen die grenzen aan de Auke
Vleerstraat dient minimaal 40 procent van de
hoofdgebouwen langs de weg te worden
gebouwd.

d. Per perceel geldt een maximum
bebouwingspercentage van 80%;

e. Deinhoud van bestaande bedrijfswoningen

mag maximaal 600 m’ bedragen.

5.2.3 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken

gelden de volgende bepalingen:

bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen
als buiten het bouwvlak worden gebouwd, met
dien verstande dat:

bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak
uitsluitend in het achtererfgebied mogen
worden gebouwd;

buiten het bouwvlak maximaal 50 m* aan
bijbehorende bouwwerken mag worden
gebouwd;

de maximum bouwhoogte van bijbehorende
bouwwerken binnen het bouwvlak is gelijk aan
de maximum bouwhoogte voor
hoofdgebouwen;

de maximum bouwhoogte van bijbehorende
bouwwerken buiten het bouwvlak bedraagt 5
meter;

in afwijking van het bepaalde onder a geldt voor
gebouwen buiten het bouwvlak bij beperkt
kwetsbare binnen het invloedsgebied van een

risicovolle inrichting dat deze niet zodanig

mogen worden gesitueerd dat daardoor de
afstand tot de risicovolle inrichting wordt

verkleind.

5.2.4 Overige bouwwerken

Voor het bouwen van niet eerder genoemde overige

bouwwerken gelden de volgende bepalingen:

a. debouwhoogte van erf-en
terreinafscheidingen mag maximaal 2 meter
bedragen;

b. de bouwhoogte van kunstobjecten, vlaggen- en
lichtmasten mag maximaal 10 meter bedragen;

c. debouwhoogte van andere overige
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag
maximaal 5 meter bedragen;

d. debouwhoogte van antenne-installaties ten
behoeve van mobiele telecommunicatie mag,
daar waar de aanduiding "zend-/
ontvangstinstallatie" op de verbeelding is

aangegeven, maximaal 40 meter bedragen.
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Bestemmingsplan

e. terplaatse van de aanduiding "specifieke Burgemeester en wethouders kunnen bij een zijnde, tot maximaal 10 meter;
bouwaanduiding — luifel” mag een luifel worden omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in: d. lid 5.2.6, voor het uitbreiden van bestaande
gebouwd met een maximum bouwhoogte van 5 a. lid5.2.1, onder a, voor de bouw van gebouwen gebouwen die zijn gesitueerd buiten het
meter. ten behoeve van de vestiging van een bedrijf bouwvlak met een vergroting die niet meer
dan wel wijziging of aanpassing van een bedraagt dan 15% van de oppervlakte van die
5.2.5 Nutsvoorzieningen bestaand bedrijf in een bedrijf dat niet is gebouwen onder de voorwaarden dat:
Voor het bouwen van nutsvoorzieningen gelden de genoemd in bijlage 1 van deze regels dan wel is 1. de uitbreiding van het gebouw uitsluitend op de
volgende bepalingen: genoemd in één of ten hoogste twee begane grond wordt gerealiseerd;
a. de oppervlakte van een bouwwerk mag categorieén hoger, mits dat bedrijf, gelet op de 2. de goot- en bouwhoogte niet toenemen.
maximaal 25 m’ bedragen; milieubelasting, naar aard en invloed op de De in dit lid genoemde omgevingsvergunningen
b. de goothoogte van een bouwwerk mag omgeving kan worden gelijkgesteld met de worden uitsluitend verleend onder de voorwaarde
maximaal 3 meter bedragen. volgens lid 5.1 op die locatie toegestane dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
c. debouwhoogte van een bouwwerk mag bedrijven; » het woon- en leefklimaat; .
maximaal 5 meter bedragen. b. lid 5.2.3 onder a, voor een gezamenlijk » het straat- en bebouwingsbeeld; %
oppervlak van bijpbehorende bouwwerken buiten = de verkeersveiligheid; %
5.2.6 Bestaande bebouwing het bouwvlak tot maximaal 75 m?, mits het » de sociale veiligheid; %
Bestaande bebouwing, die afwijkt van het bepaalde bebouwingspercentage niet meer bedraagt dan » de milieusituatie; %
inde leden 5.2.1,5.2.2,5.2.3,5.2.4 en/of 5.2.5 mag 50%; » de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende §
worden gehandhaafd en/of vernieuwd. c. lid5.2.4, onder c, voor een bouwhoogte van gronden.

5.3 Afwijken van de bouwregels andere overige bouwwerken, geen gebouwen




Bestemmingsplan

5.4 Specifieke gebruiksregels

d.

Opslag op onbebouwde gronden ten dienste
van bedrijven is toegestaan, mits deze niet
plaats vindt voor een naar de openbare weg of
het openbaar groen gekeerde gevel.

Geen opslag van goederen mag plaatsvinden
binnen een afstand van minder dan 3,5 meter
van een niet langs een openbare weg of
openbaar groen gelegen zijdelingse
perceelsgrens en binnen een afstand van
minder dan 5 meter van een niet langs een
openbare weg of openbaar groen gelegen
achterste perceelsgrens, tenzij de opslag van
goederen uit het oogpunt van
rampenbestrijding geen gevaar oplevert.

In afwijking van het bepaalde in lid 5.1, onder a
zijn risicovolle bedrijven niet op een afstand van
minder dan 30 meter van woningen of andere
milieugevoelige bebouwing toegestaan.

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming

wordtin ieder geval gerekend :

1. het gebruik van gronden en bouwwerken ten
behoeve van(ondergeschikte) detailhandel;

2. het gebruik van gronden en bouwwerken ten
behoeve van horeca;

3. het gebruik van gronden en bouwwerken ten
behoeve van zelfstandige kantoren;

4. het gebruik van gronden en bouwwerken ten
behoeve van bewoning;

5. het gebruik van gronden en bouwwerken ten
behoeve van een seksinrichting;

6. de verkoop van motorbrandstoffen aan
particulieren ter plaatse van een
brandstofafgiftepunt voor bedrijven;

tenzij een specifieke aanduiding is opgenomen in de

verbeelding of daartoe door met een

omgevingsvergunning is van afgeweken.

5.5 Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een

omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid5.1.1, onder a tot en met h ten behoeve van

de vestiging van bedrijfsactiviteiten dan wel

wijziging of aanpassing van een bestaand
bedrijf in een bedrijf dat niet is genoemd in
bijlage 1 van deze regels dan wel genoemd is in
één of ten hoogste twee categorieén hoger,
mits dat bedrijf, gelet op de milieubelasting,
naar aard en invloed op de omgeving kan
worden gelijkgesteld met de volgens lid 5.1,
onder a tot en met e, op die locatie toegestane
bedrijven;

lid 5.1.1 onder a, ten behoeve van
‘ondergeschikte detailhandel' bij een bedrijf en
met dien verstande dat de
detailhandelsactiviteiten niet meer mogen
beslaan dan 20% van de totale
bedrijfsvloeroppervlakte (bvo) met een
maximum van 100 m2 (bvo), en waarbij de
detailhandelsactiviteiten in directe relatie staan
met de aanwezige bedrijfsvoering en/of het de
verkoop betreft van door het bedrijf zelf

geproduceerde of bewerkte producten;
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Bestemmingsplan

c. deleden5.1.1 ten behoeve van de volumineuze
detailhandel of perifere detailhandel of indien ze
vallen onder de categorieen:

» auto's, boten, caravans en motorvoertuigen.

» Chemische bestrijdingsmiddelen in volumineuze

verpakking.

» Chemische grondstoffen of producten.

= Dieren (0.a. siervissen) , dierbenodigheden en

veevoeders

» Drukkerijproducten ten behoeve van eenmalige

opdrachten.

» Fusten en vaten.

= Generatoren, transformatoren, één en ander van

volumineuze omvang.

= Glasproducten van volumineuze omvang zoals

ruiten, thermische of akoestische ramen (met

uitzondering van huishoudelijke artikelen)

» Houtbewerkingmachines

» Kringloopbedrijf; inname en reparatie van

goederen en verkoop van ingenomen of

gerepareerde goederen

» Kunstharsen

» Kunstmeststoffen

= Landbouwmachines

» Metaalbewerkingsmachines

» Natuursteenproducten en tuindecoraties

= Tuinartikelen ten behoeve van tuinaanleg en -

onderhoud, met uitzondering van bloemen, planten

en zaden

= \/erbrandingsmotoren

= watersportartikelen inclusief hengelsport

» Zand- en grindhandel, betonmortel

= Zeilen en dekkleden

d. deleden5.1.1, onder a tot en met h ten
behoeve van detailhandel in brand- en
explosiegevaarlijke goederen.

De in dit lid genoemde omgevingsvergunningen

worden uitsluitend verleend onder de voorwaarde

dat hierdoor geen onevenredige aantasting

plaatsvindt van:

= de woon- en verblijfsituatie;

» het straat- en bebouwingsbeeld;

= de verkeersveiligheid;

» de sociale veiligheid;

= de milieusituatie;

» de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden.

De omgevingsvergunningen, zoals genoemd onder ¢
tot en met d, worden bovendien slechts verleend als
aannemelijk wordt gemaakt dat het te vestigen
bedrijf de verzorgingsstructuur binnen en/of buiten
het plangebied vanuit distributie-planologisch
opzicht niet onevenredig zal aantasten en dat door
de vestiging van het bedrijf de verkeersbelasting
en/of de parkeerdruk in de directe omgeving niet

onevenredig zal toenemen;
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Bestemmingsplan

de omgevingsvergunning, zoals genoemd onder e,

wordt slechts verleend als blijkt dat de

bedrijfsmatige activiteiten vanuit het cogpunt van

externe veiligheid en ramp- en —brandbestrijding

verantwoord zijn te achten.

5.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn op grond van

artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke ordening bevoegd

het plan te wijzigen door:

d.

het verwijderen van de aanduiding “specifieke
vorm van bedrijf - vermelding volgnummer” en
het verwijderen daarvan van de bij deze regels
behorende bijlage 2,

indien het bedrijf met de betreffende activiteit
ter plaatse gedurende tenminste een half jaar is
beéindigd en er geen redenen zijn om aan te
nemen dat de activiteit op korte termijn wordt
voortgezet;

indien met de eigenaar overeenstemming is

bereikt over het op korte termijn begindigen van

de betreffende activiteit.

het verwijderen van de aanduiding
“verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg”,
indien de betreffende activiteit ter plaatse
gedurende tenminste een half jaar is beeindigd
en er geen redenen zijn om aan te nemen dat de
activiteit op korte termijn wordt voortgezet;
indien met de eigenaar overeenstemming is
bereikt over het op korte termijn be€indigen van
de betreffende activiteit.

het verwijderen van de aanduiding “risicovolle
inrichting”,

indien uit nader onderzoek is gebleken dat de
ter plaatse gevestigde risicovolle inrichting
gedurende tenminste een half jaar buiten
werking is gesteld en er geen redenen zijn om
aan te nemen dat de inrichting op korte termijn
opnieuw in gebruik wordt genomen;

indien met de eigenaar overeenstemming is

bereikt over het op korte termijn be€indigen van

de betreffende activiteit.

het toevoegen van de aanduiding “verkooppunt
motorbrandstoffen zonder Ipg” ten behoeve
van detailhandel in motorbrandstoffen, met
uitzondering van LPG;

het toevoegen van de aanduidingen
“verkooppunt motorbrandstoffen met Ipg” en
"vulpunt Ipg" ten behoeve van de vestiging van
een LPG-tankstation die dient voor het
afleveren van LPG en overige brandstoffen aan
motorvoertuigen voor het wegverkeer, met
inachtneming van de volgende bepalingen:

het LPG-vulpunt mag uitsluitend aanwezig zijn
ter plaatse van de aanduiding “vulpunt Ipg”;
binnen een afstand van 25 meter tot het
gasreservoir mogen geen kwetsbare objecten
en/of beperkt kwetsbare objecten aanwezig

zijn;

de doorzet mag ten hoogste 1000 m* bedragen.
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het toevoegen van de aanduiding "horeca” ten
behoeve van de vestiging van een horecabedrijf,
met uitzondering van middelzware horeca
(zoals een bierhuis, biljartcenrum, café,
proeflokaal, shoarma/grillroom, zalenverhuur)
en zware horeca (zoals een dancing -
discotheek, nachtclub, partycentrum) en horeca
ten behoeve van overnachting;

het toevoegen van de aanduiding “risicovolle
inrichting” ten behoeve van de vestiging van
een risicovolle inrichting met inachtneming van
de volgende bepalingen:

de toepasselijke grenswaarden respectievelijk
richtwaarden voor het plaatsgebondenrisico en
de risico-afstanden ten opzichte van kwetsbare
objecten respectievelijk beperkt kwetsbare
objecten in acht worden genomen;

voor zover van toepassing een verantwoording
van het groepsrisico dient te worden gegeven;

de PR 10-6 contour voor het plaatsgebonden

risico binnen het bouwperceel van de risicovolle

inrichting dient te zijn gelegen.

Burgemeester en wethouders kunnen uitsluitend
toepassing geven aan de in dit lid genoemde
wijzigingsbevoegdheden, indien hierdoor geen
onevenredige aantasting plaats vindt van:

= de woon- en verblijfsituatie;

» het straat- en bebouwingsbeeld;

= de verkeersveiligheid;

= de sociale veiligheid;

» de milieusituatie;
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Bestemmingsvlakken (2)
[] Bedrijventerrein >

Binnenhaven 37-6, 7547BG Enschede

[ ] water - Vaarweg >

Bouwvlakken (1)
€ Llegenda Kaartlagen D bouwvlak

Legenda

]:[ Document Functieaanduidingen (4)

Gekozen locatie -
[] 1 bedr]f tot en met categorie 42

9-/ € UBnRYUBUUIG | 3payasul

Geselecteerde kenmerken L1 bedrif

5 Plankaart [:] bedrijf tot en met categorie 4.1
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Foto’s
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Enschede | Binnenhaven 37-6




Enschede | Binnenhaven 37-6
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Neem contact op
met Job

06 1996 54 59

job@jbvastgoedadvies.nl

‘pao83sen u| uanalpas sieeyeLs)iipag

Ondanks het gegeven dat de inhoud van dit document nauwkeurig is gecontroleerd, kan /B Vastgoed Advies B.V. geen verantwoordelijkheid nemen voor enige geleden schade of verlies als gevolg van welke onjuiste gegevens dan ook weergegeven in dit
document. Niets van deze uitgave mag worden overgenomen en/of vermenigvuldigd zonder schrifteljjke toestemming van JB Vastgoed Advies B.V.
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