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Koningsbosch, Prinsentbbaan 155 - 155A

Luxe bedrijffswoning met bedrijfshallen

Karakteristieke, vrijstaande bedrijffswoning met bedrijfshallen, showroom, kantoor
en terrein op een groot perceel van maar liefst 4.450 m?, gelegen aan een
doorgaande weg in de kern Koningsbosch (gemeente Echt-Susteren) in het
grensgebied met Duitsland.

De bedrijffswoning is oorspronkelik gebouwd in 1921, geheel gerenoveerd en
gemoderniseerd, riant ingedeeld, uitstekend onderhouden en luxe afgewerkt.

Het uit 2016 daterende bedrijfsgedeelte beschikt over een goed isolatiepakket,
complete afwerking en is vanwege de goede indeling geschikt voor diverse doeleinden.

Bedrijfswoning:
INDELING EN AFWERKING:

Souterrain:
Kelder (34 m?).

Begane grond:

Hal (6 m?), toiletruimte met zwevend toilet, urinoir en fonteintje, ruime woonkamer
(41 m?) met laminaatvloer en airconditioning, eetkamer (27 m?) met
laminaatvloer, riante woonkeuken (37 m?) met een luxe inbouwkeuken v.v. een
kookeiland, gaskookplaat, afzuigkap, combi-oven/magnetron, stoomoven,
vaatwasser en granieten blad, bikeuken (13 m?), berging (6 m?), slaapkamer (30
m?) met airconditioning, luxe badkamer (6 m?) met een inloopdouche, wastafel
en zwevend toilef, kantoor (45 m?).

De besloten tuin is verzorgd aangelegd, gunstig gelegen op het zuiden en
beschikt over veel privacy.

1e Verdieping:

De eerste verdieping is afgewerkt met een moderne laminaatvioer en beschikt
over 4 royale slaapkamers (31 m?, 21 m?, 21 m? en 13 m?), een luxe badkamer (13
m?) met ligbad, inloopdouche, dubbele wastafel en een zwevend toilet en een
zolder (68 m?).

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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2¢ Verdieping:
Bereikbaar via een vlizotrap, zolder (21 m?).

Kenmerken bedrijffswoning:
e Woonoppervlakte ca. 370 m2,
e Energielabel C.
e O.a. voorzien van dakisolatie, kunststof kozijnen met dubbele beglazing,
airconditioning en deels vloerverwarming.
e Luxe en instapklaar afgewerkt.

Bedrijfsgedeelte:
INDELING EN AFWERKING:

Begane grond:

Kantoor (27 m?) met pvc-vlioer en airconditioning, toiletgroep (7 m?) met een
zwevend toilet, urinoir en stalen wasbak, kantine (14 m?), showroom (266 m?),
bedrijfshal (ca. 900 m?, verdeeld in 2 units), half open stalling (176 m?).

Eerste verdieping:
Opslag/magazijn (393 m?).

Terrein:

Het terrein aan de voor- en rechterzijde is geheel verhard. Er zijn 2 paardenstallen
aanwezig (uit te breiden tot 4). Achter de bedrijfshallen is nog een onverhard
weiland gesitueerd.

Kenmerken bedrijffsgedeelte:
e VVOcirca 1.691 m2
Bouwjaar bedriffsgedeelte 2016.
Modern en goed onderhouden gebouw.
Ruime parkeerplaatsen voor klanten en personeel.
Flexibele indeling voor diverse toepassingen.
Energiezuinig en voorzien van alle moderne voorzieningen.
Hoogwaardige afwerkingen.
Drie elektrisch bedienbare overheadpoorten.
LED verlichting.
Aircondifioning en heaters.
Modern sanitair.
Complete kanfine inrichting.
Alarm- en brandmeldinstallatie.
De koopsom van het bedrijffsgedeelte is BTW belast.

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Bestemming:

Het onderhavige perceel valt onder de bepaling van het Initieel
Bestemmingsplan Echt-Susteren, met als bestemming “Bedrijf -1".

Het perceel is aldus bestemd voor het uitoefenen van bedrijfsmatige
activiteiten die staan vermeld in de categorieén 1 en 2 van de Lijst van
bedrijffsactiviteiten. Daarnaast zijn de functieaanduidingen “bedrijfswoning”
en “specifieke vorm van bedrijf-autospuitinrichting 3.1” van toepassing.

Vraagprijs € 1.130.000,- k.k.

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Toilet | Woonkamer
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Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Woonkamer

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Woonkamer

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.




P Maasstreek Makelaardij
o

Eetkamer

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Keuken

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Keuken

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Bilkeuken | Badkamer

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Badkamer

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Badkamer | Slaapkamer
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.




. Maasstreek Makelaardij

' @ VBO

o

LA RS2y )0)))))

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.




. Maasstreek Makelaardij
'ﬂ“‘ @VBO

Slaapkamer met inloopkast

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Badkamer

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Slaapkamer

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Slaapkamer

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Zolder

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Kantoor

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Bedrijfshal

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Bedrijfshal | Terrein

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Terrein | Weiland

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Begane grond
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Eerste verdieping
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Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Tweede verdieping

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Kelder

Aan de in deze brochure versirekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling fe freden.
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Kadastrale kaart Uw referentie: 000

gl

756 Y

949

951
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1

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 kad aste r

12345  Perceelnummer

% Huisnummer Kadastrale gemeente  Echt

Sectie P
Perceel 940

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 september 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Het is ook geen aanbod, maar bedoeld als een uithodiging om in onderhandeling te freden.
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Leest u dit nog even....

Aan de samenstelling van deze brochure is de grootst mogelike zorg besteed,
waarbij de beschikbare informatie en de tekeningen de huidige situatie zo
goed mogelik weergeven.

(De maten kunnen afwijkend zijn en gelden slechts als indicatie).

Bezichtigingen van dit object kunnen uitsluitend plaatsvinden nadat een
afspraak is gemaakt via ons kantoor.

Natuurlijk stellen wij het zeer op pris indien u na de bezichtigihg uw
bevindingen, ook als u géén verdere belangstelling voor het pand hebf,
telefonisch aan ons door zou willen geven, zodat wij de verkoper/verhuurder
hierover kunnen informeren.

Wij ziin graag bereid een gratis waardebepaling van uw eigen pand te
verrichten en alle vragen die u heeft betreffende de eventuele koop of huur
van het nieuwe dan wel de verkoop of verhuur van uw huidige pand te
beantwoorden.

Tot slot...

Maasstreek Makelaardij is in Midden-Limburg al meer dan 20 jaar uw
deskundige en ervaren adviseur op het gebied van particulier- en bedrijfsmatig
vastgoed, zowel in de verkoop- als verhuursector. Ons kantoor is aangesloten
bij de branchevereniging VBO en daarnaast geregistreerd bij de SCVM. De
SCVM (Stichting Certificering Van Makelaar) registreert vakbekwame,
gecertificeerde makelaars. De SCVM borgt de kwaliteit en integriteit van
makelaars in één register. Door het volgen van permanente educatie houden
wij onze vakkennis nauwkeurig op peil.

Als registertaxateur verzorgen wij door het NWWI gevalideerde
taxatierapporten, benodigd voor onder meer een hypotheekaanvraag, aan-
of verkoop en geaccepteerd door alle geldverstrekkers, notarissen, advocaten
en de belastingdienst. Maasstreek Makelaardij is aangesloten en ingeschreven
bij het taoxatieregister van de NRVT (vakgroep Wonen en Bedrijfsmatig
onroerend goed).
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De verkoper(s)/verhuurder(s) van dit object kozen niet voor niets voor
Maasstreek Makelaardij!

Onze makelaars willen ook graag U van een betrouwbaar en kundig advies
voorzien, in het geval u overweegt uw huidige woning of bedriffspand te
verkopen of te verhuren.

Neem gerust contact op voor een vrijbliivend én gratis advies of
waardebepaling van uw vastgoed.

Heeft u nog vragen?
Neem dan gerust contact met ons op!

Wij ziin bereikbaar via 0475-48 65 65 of info@maasstreek.nl

Met vriendelike groet,

Team Maasstreek Makelaardij
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