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Kattestaart 10 - 12 te (3355 PP) Papendrecht

Ca. 512 m? bedrijfsruimte, ca. 465 m? kantoorruimte,
ca. 85 m? buitenterrein en 9 parkeerplaatsen

HUURPRIJS € 89.000,00 per jaar

exclusief BTW en servicekosten

brivied R WLEEN in business
BUSINESS RATEoR




Kenmerken

Huurprijs Zekerheidsstelling
€ 89.000,00 per jaar, exclusief BTW en servicekosten.  Zekerheidstelling of waarborgsom.

Huurtermijn Indexering

Vijf jaar. Jaarlijks.
Opleveringsniveau Servicekosten

In huidige staat. Nader te bepalen.
Verlengingstermijn Betalingen

Vijf jaar. Per maand, vooruit.
Opzegtermijn Datum van oplevering
12 maanden. In overleg.

BTW belast

Ja.
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Indeling

Ca. 225 m? BVO bedrijffsruimte gelegen op begane
grond met een gunstige vrije hoogte;

Ca. 287 m2 BVO bedrijfs-/secundaire ruimte
gelegen op begane grond met een beperkte vrije
hoogte;

Ca. 100 m2 BVO kantoor-/secundaire ruimte
gelegen op begane grond;

Ca. 365 m?2 BVO kantoorruimte gelegen op de
eerste verdieping;

Ca. 85 m? omheind buitenterrein;

9 gemarkeerde parkeerplaatsen op eigen terrein.
De oppervilakten zijn zo zorgvuldig mogelik
vastgesteld, doch mogen niet worden aangemerkt

als zuivere verhuurbare opperviakte volgens de
Nederlandse Eenheids Norm NEN 2580.

Voorzieningen

Verlaagd systeemplafond; Brandslanghaspels*;

Mechanische ventilatie*; Poederblussers®;

Elekfronisch inbraakalarmsysteem®; Was- en kleedruimte voorzien van witte
Brandmeld- en ontruimingscentrale®; betegeling en sanitair*;

Noodverlichting en vluchtwegaanduiding; Houten kozijnen met dubbel glas;

Vrije hoogte van ca. 6,20 meter (gedeeltelik); Ingebouwde verlichtingsarmaturen®;
Handbrandmeldinstallatie*; Uitgebreide keuken in de kanfine;
Kabelgoten met databekabeling®; Warmwatervoorziening via 80 liter boiler*;
Twee elektrisch bedienbare overheaddeuren*; Buitenverlichting;

Handbediende overheaddeur aan de Camerabewaking®.

rechterzijde;

Verwarming via gasgestookte CV installatie met
radiatoren, gekoppeld aan indirecte
luchtverhitters in de bedrijfsruimte*;

De met een sterrefje (*) gearceerde voorzieningen zullen “om niet” aan huurder ter beschikking
worden gesteld. Huurder mag dus gebruik maken van deze voorzieningen, doch deze voorzieningen
behoren niet tot het gehuurde. Verhuurder staat niet in voor de werking van deze voorzieningen.
Eventuele vervanging of onderhoud van deze voorzieningen is geheel voor rekening van huurder. Deze
voorzieningen dienen bij einde huurovereenkomst wel in het gehuurde achter te blijven.
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Omschrijving

Algemeen

Beschikbaar voor verhuur is een multifunctioneel
bedrijffsobject aan de Kattestaart op
bedrijventerrein 'Kattestaart' te Papendrecht. Het
object bestaat uit een bedrijfsruimte gelegen op
de begane grond, kantoorruimte verdeeld over
twee verdiepingen, verhard en omheind
buitenterrein en 9 gemarkeerde parkeerplaatsen
op het voorgelegen terrein.

Het bedrijffsobject onderscheidt zich door de
gunstige vrije hoogte en de aanwezigheid van drie
overheaddeuren, wat het uitermate functioneel en
efficiént in gebruik maakt ten opzichte van
vergelijkbare objecten.
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Kadastrale aanduiding

Gemeente Papendrecht, Sectie E, Nummer 3619.
De opperviakte bedraagt ca. 3.735 m?
(gedeeltelijk).

Huurprijsaanpassing

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na datum
huuringang, op basis van de wijziging van het
prijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex
(CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2015=100),
gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de
Staftistiek (CBS).

Omzetbelasting

Over de huurprijs zal BTW in rekening worden
gebracht. Indien BTW niet in rekening kan worden
gebracht, geldt een nader te bepalen opslag op
bovengenoemde huurprijs.

Kattestaart 10 12, Papendrecht I 4



Vervolg omschrijving

Een nader te bepalen voorschot per maand,
exclusief BTW, voor de nader vast te stellen
leveringen en diensten.

De servicekosten worden geheven op basis van
jaarlijkse nacalculatie.

Een bankgarantie of waarborgsom ter grootte van
een betalingsverplichting van drie maanden,
inclusief servicekosten en BTW.

De huurpenningen, servicekosten en BTW dienen te
worden voldaan bij vooruitbetaling per maand.

Het object heeft een energielabel A en is geldig tot
17 oktober 2028.

Standaard huurovereenkomst kantoorruimte en
andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a
BW, vastgesteld door de Raad voor Onroerende
Zaken (ROZ) in februari 2015.

Huurder is te allen tijde zelf volledig
verantwoordelik voor het aanvragen van de
eventueel benodigde goedkeuringen en/of
vergunningen van het bevoegd gezag om zich op
locatie te mogen vestigen.

Indien na ondertekening van de huurovereenkomst
blijkt dat het gebruik van Huurder strijdig is met de
ter plaatse geldende publiekrechtelijke of
privaatrechtelijke bestemming, kan Huurder de
Verhuurder daar nimmer voor aansprakelijk stellen.
Het toetfsen of het beoogde gebruik publiek- of
privaatrechtelijk is foegestaan, betreft volledig de
verantwoordelikheid van Huurder.

Ooms respecteert uw recht op privacy en
garandeert dat uw persoons- en bedrijffsgegevens
op een vertrouwelike en verantwoordelijke wijze
zullen worden behandeld, overeenkomstig de
richtlijnen uit de Algemene Verordening
Gegevensbescherming (AVG).

Ooms
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De Verhuurinformatie is uvitsluitend bedoeld om
gegadigden in de gelegenheid te stellen
onderzoek te (laten) doen naar de juistheid en de
volledigheid daarvan. In dit kader geldt het
volgende:

1. De beschrijvingen, afmetingen, gegevens
betreffende de bouwkundige staat, foto's en alle
overige gegevens zijn op basis van de thans
bekende gegevens naar beste weten en kunnen
verstrekt. Afwikingen ten opzichte van de huidige
situatie zijn derhalve mogelik. De in de
Verhuurinformatie opgenomen foto's en andere
gegevens kunnen tevens andere registergoederen
omvatten dan het betfrokken registergoed.

2. Indien uit de Verhuurinformatie en/of gegevens
direct of indirect een oordeel blijkt, is dat een
persoonlijk oordeel van verhuurder dan wel haar
bestuurders of werknemers en/of derden die door
de verhuurder daarvoor zijn ingeschakeld, één en
ander gebaseerd op de thans ter beschikking
stfaande gegevens. Aan een dergelijk oordeel en/
of de door verhuurder of door derden daarvoor
gehanteerde maatstaven kunnen geen rechten
worden ontleend.

3. Geen enkele medewerker van verhuurder en
geen van de door verhuurder ingeschakelde
derden (daaronder begrepen de
vastgoedadyviseur) is gemachfigd om met
betrekking tot het registergoed
(garantie)verklaringen te verstrekken.

Kandidaat en diens eventuele vertegenwoordigde
kunnen zich nimmer jegens verhuurder dan wel
haar bestuurders of werknemers of door verkoper
ingeschakelde derden (daaronder begrepen de
vastgoedadyviseur) beroepen op de onjuistheid of
onvolledigheid van de verhuurinformatie, noch dat
hij niet voldoende in de gelegenheid is gesteld om
zich te vergewissen van de juistheid en de
volledigheid van de verstrekte informatie, noch dat
hij niet in de gelegenheid is geweest elk ander
onderzoek in de ruimste zin des woords te
verrichten.
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Vervolg omschrijving

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst
mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Voor de
juistheid van deze informatie kan door Ooms
Drechtsteden Bedrijfshuisvesting B.V. en haar
opdrachtgever(s) echter geen aansprakelijkheid
worden aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend. Deze
informatie is niet bedoeld als aanbod. Door
aanvaarding van de diverse vermelde condities of
het uitbrengen van een al dan niet afwijkend
aanbod worden de opdrachtgever(s) en Ooms
Drechtsteden Bedrijfshuisvesting B.V. niet
gebonden, ook niet tot het doen van een
tegenaanbod. Een huurovereenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle
opzichten (en derhalve ook op ondergeschikte
punten) met een aanbod overeenkomende
aanvaarding door verhuurder.

Ooms
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Locatie

Bereikbaarheid

Dit representatieve bedrijffsobject is gelegen op
een strategische zichtlocatie nabij de
hoofdontsluiting van Papendrecht. Dankzij de
directe ligging aan de op- en afritten van de
Randweg N3 is het pand zeer goed bereikbaar. De
N3 vormt een belangrijke verbindingsroute tussen
de A15 (Rotterdam - Nijmegen) en de Al16
(Rofterdam - Antwerpen), wat zorgt voor een
optimale aansluiting op het nationale
snelwegennet. Deze cenftrale ligging maakt het
object bijzonder aantrekkelijk voor zowel regionale
als (inter)nationale zakelike activiteiten.
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Bestemmingsplan

Bij de gemeente Papendrecht valt de onroerende zaak in het vigerende bestemmingsplan beheersverordening
Woongebied, vastgesteld bij het Raadsbesluit van 21 maart 2013.

Op grond van artikel 4.1 van dit bestemmingsplan ofwel omgevingsplan is de enkelbestemmming van de locatie:

'‘Bedrijf'.

De voor 'Bedrijff aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a. bedrijven van categorie 1 en 2, die zijn
opgenomen in de Staat van bedrijffsactiviteiten
die als Bijlage 1 bij deze regels is gevoegd, met
inbegrip van bedrijffsgebonden kantoren en met
vitzondering van:

. geluidzoneringsplichtige inrichtingen en
risicovolle inrichtingen;

. zelfstandige kantoren en/of dienstverlening
vitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'kantoor
meft inachtname van het bepaalde in artikel 4.3.2;

c. volumineuze detailhandel uvitsluitend ter plaatse

van de aanduiding 'bestaand gebruik' en
overeenkomstig de Lijst bestaand gebruik die als
Bijlage 2 bij de regels is gevoegd;

oNn -

Bron: https://omgevingswet.overheid.nl
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Plattegrond begane grond
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Plattegrond eerste verdieping

? Oomscom Kattestaart 10 12, Papendrecht I 14

ovnamis  Makelaars



Kadastrale kaart

Adres
Kattestaart 10 - 12

Postcode / Plaats
3355 PP Papendrecht
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Gemeente
Papendrecht

Sectie / Perceel
E /3619 (Gedeeltelik)
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Een passende huisvesting voor uw bedrijf¢
Onze specialisten staan klaar om te helpen!

Dennis Dekker Allard van den Berg Sam Borges dos Santos
Directeur - Vennoot Manager Bedrijven - Partner Vastgoedadviseur
Register Makelaar en Taxateur o.z. Vastgoedadviseur Bedrijffshallen
Tel: 088 4240172 Tel: 088 424 0 235 Tel: 088 424 0 280

Felix Linnert Liesbeth Baris Oscar Verhage
Vastgoedadviseur Vastgoedadviseur Commercieel Medewerker
Tel: 088 424 0239 Bedrijffsonroerend goed Binnendienst

Tel: 088 424 0 234 Tel: 088 424 02 83

Waarom Ooms Makelaars?

+ Snel, proactief en ondernemend

v Sterk team met altijd één helder aanspreekpunt
v Thuis in de markt, de regio en bij instanties

v Uw uitdaging is onze uitdaging

+ NVM Business Makelaar

v Vastgoedcert gecertificeerd

Maaskade 113, 3071 NJ Rotterdam

Informatie aanvragen of bezichtiging plannen? Bel: 010 - 424 8 888

? OomScom o :5:-?;, ® @ Kattestaart 10 12, Papendrecht I 16

ovnamis  Makelaars



Zakelijke
verzekeringen

Ben je zzp'er, eigenaar van een eenmanszaak of directeur--
grootaandeelhouder, dan wilt u graag uw onderneming zo
goed mogelik beschermen. Want naast groei en mooie
samenwerkingen aangaan, kan er ook wat misgaan. Zo
kunt u aansprakelik worden gesteld door een klant of kunt
u in conflict raken met een leverancier.

Het gaat niet alleen om de 'normale’ gevaren die voor
iedereen gelden: brand, diefstal en arbeidsongeschiktheid.
Het gaat ook om risico's die specifiek bij een bedrijf spelen.
Denk bijvoorbeeld aan bedriffsaansprakelijkheid, cyber-
risico's en personele risico's. Bovendien heeft uw specifiecke
branche misschien ook zijn eigen risico's zoals mogelijk
vorraadverlies of een onderbroken toevoer.

« We vinden de beste voorwaarden en premies
voor uw bedrijf
« U bent altijd zeker van een kundig advies

« Een vast aanspreekpunt

« keuze uit 15+ verzekeraars

« De eerste afspraak is voor onze rekening

woningmakelaardij | bedrijffsmakelaardij
financieel advies | taxaties

Welke verzekeringen
moet ik afsluiten?

Op basis van uw specifieke situatie zullen wij een
inventarisatie maken voor een passende verzekerings-
oplossing. De meeste verzekeringen zijn niet verplicht,
maar wel handig. Afhankelijk van het risico welke u als
ondernemer wel of niet kan/wil dragen inventariseren
wij welke verzekeringen wij nodig achten. De meest
voorkomende verzekeringen zijn een bedrijfs en/of
beroepsaansprakelijkheidsverzekering, een
inventarisgoederenverzekering en een
arbeidsongeschiktheidsverzekering.
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Een greep vit onze verzekeringen

Personeel
verzekeringen voor bijvoorbeeld verzuim, ongevallen en aansprakelijkheid

Persoonlijk

verzekeringen voor arbeidsongeschiktheid en beroepsaansprakelijkheid.

zaken

verzekeringen van onder meer goederen, inventaris, huurdersbelang,
bedrijffsmiddelen, wagenpark, gebouwen, glas en zakenreis.

Internet

verzekeringen op het gebied van cyberrisico: schade door malware,
gijzelingen en imagoschade.

Uw persoonlijke
verzekeringsadyviseur

Uw adbviseur helpt bij het afsluiten van verzekeringen die passen bij uw bedrijf. Met
de zakelijke risicoanalyse worden uw belangrijkste bedrijfsrisico's, ondernemers-
risico's, en werkgeversrisico's en bestaande verzekeringen geanalyseerd en beoor-
deeld. U krijgt zicht op de risico's en welke maatregelen relevant zijn voor uw
bedrijf.

U kunt altijd op ons rekenen. Door de nauwe samenwerking met alle verzekerings-
maatschappijen kunnen we snel schakelen. Zo kunt u zich richten op hetgeen
waar u goed in bent: ondernemen

Dit kunt u ook verzekeren

Zakelike Autoverzekering
Wij bieden 3 verschillende zakelijke autoverzekeringen: WA, WA beperkt casco (Plus) en WA volledig casco (Allrisk).
10 heeft u een verzekering die past bij uw specifieke situatie.

Mocht het nodig zijn krijgt u juridische hulp bij conflicten over de bedrijfsauto. Bijvoorbeeld bij het verhalen van
inzittendenverzekering. Persoonlijk letsel aan de bestuurder en passagier zijn verzekerd. Net als schade die onfstaat
aan spullen in of aan het voertuig als gevolg van het ongeval. Ook als u niet aansprakelijk bent voor de schade,
bent u verzekerd. Wel zo prettig.

Kiest u voor zakelijk rijden in een privéautto, een auto
op naam van de zaak of voor zakelijk leasene Wat Wilt u een afspraak maken of heeft u een vraag?
het meest gunstig is, hangt van een aantal zaken af. Bel met 010 - 424 88 03 of mail naar:

Zoals het aantal kilometers dat u privé rijdt en uw
startkapitaal. Samen kunnen we bepalen welke manier
van zakelijk rijden het beste bij u past.

verzekeringen@ooms.com.

woningmakelaardij | bedrijffsmakelaardij OOmS
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