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Adres: Goorsestraat 4 e, 7041 GA 's-Heerenberg 
 
 

Vraagprijs € 225.000,00 kosten koper 
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Omschrijving 
 
TE KOOP!  
COMPLEET AFGEWERKTE EN LUXE BEDRIJFSUNIT met 2 VERDIEPINGEN.  
  
Goorsestraat 4E te 's-Heerenberg  
  
Het gebouw:  
Gesitueerd in een nieuw gerealiseerd bedrijfsverzamelgebouw (2020) op het industrieterrein te 's-Heerenberg. Het 
bedrijfsverzamelgebouw bestaat uit 20 bedrijfs-, kantoor- en/of opslagruimtes.  
  
Algemeen:  
- Bouwjaar 2020;  
- Oppervlakte circa 182 m² verdeeld over twee verdiepingen;  
- Volledig geïsoleerd;  
- Volledig afgewerkt. Inclusief 2 hefbruggen.  
  
Voorzieningen:  
De unit is compleet afgewerkt, onder andere voorzien van:   
- Elektrisch bedienbare overhead deur, dubbele meterkast (begane grond en verdieping) waarvan de begane grond 
voorzien van krachtstroom, WTW systeem, C.V.-installatie, zonneboiler, automatische sensor verlichting, TL 
verlichting, sprinkler installatie, zonnecollectoren en deels vloerverwarming.  
  
De locatie:  
Het bedrijvencomplex ligt op het bedrijventerrein 't Goor te 's-Heerenberg, op circa 3 minuten afstand van de snelweg 
A12/A3 (Utrecht-Arnhem-Oberhausen) en op een steenworp afstand van de Duitse grens.  
  
Parkeren:  
Bij de bedrijfsunit behoort het gebruiksrecht op 1 parkeerplaats.  
  
Bestemming:  
Enkelbestemming 'Bedrijventerrein', geschikt voor bedrijven tot en met categorie 2. Voor meer informatie check 
ruimtelijkeplannen.nl  
  
Oplevering/aanvaarding:  
In overleg, op korte termijn beschikbaar.  
  
Overdrachtsbelasting:  
Er is wel sprake van overdrachtsbelasting en geen sprake van BTW.  
Er wordt kosten koper verkocht.  
  
Bijzonderheden:  
Bedrijfsruimte wordt aangeboden onder voorbehoud goedkeuring verkoper.  
De eigenaren van de units hebben een opdracht tot dienstverlening verstrekt aan Hengevelt Makelaardij, deze 
informatie is niet bedoeld als aanbod. Een overeenkomst komt slechts tot stand door goedkeuring verkoper en 
kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten overeenkomende aanvaarding.  
  
Disclaimer:  
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt er echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan 
een uitnodiging om in onderhandeling te treden.  
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Kenmerken 
 
Hoofdfunctie 
Hoofdfunctie: Bedrijfsruimte  
Voorzieningen: Lichtstraten, overheaddeuren, 
krachtstroom, betonvloer, sprinkler, heater, toilet, pantry  
Oppervlakte: 182 m²  
In units vanaf: 182 m²  
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Locatiekaart 
 

 
 

Bereikbaarheid 
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Foto’s 
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Plattegrond 
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Algemene informatie  

Toelichtingsclausule NEN2580  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 

meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De  

Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 

afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.   

  

Vrijblijvende aanbieding  
Hoewel deze objectinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid bestaan dat er 

fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit 

geval enige aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in 

onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een bieding gelijk aan de gestelde 

vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen. Bij het vermelden van maten die zijn 

overgenomen uit (bouw- )tekeningen kan de maatvoering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de kopers 

geen enkel recht worden ontleend.  

 

Asbestclausule  
Indien het gekochte een object betreft die is gebouwd of gerenoveerd tussen circa 1960 en circa 1990 wordt de 

asbestclausule opgenomen in de schriftelijke koopovereenkomst die luidt als volgt: Het is koper genoegzaam bekend 

dat het bij deze gekochte object is voorzien van asbesthoudende materialen. Ten tijde van de bouw casu quo 

renovatie van het bij deze verkochte object was het normaal asbest casu quo asbesthoudende materialen in de bouw 

te verwerken. Het is verkoper niet bekend dat in het verkochte meer asbest casu quo asbesthoudende materialen zijn 

verwerkt dan algemeen gebruikelijk ten tijde van de bouw casu quo renovatie van het bij deze verkochte object. Bij 

eventuele verwijdering of bewerking van asbesthoudende materialen dienen op grond van de wettelijke voorschriften 

speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle 

aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in het verkochte kan voortvloeien.  

  

Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks  
Er is door de verkoper geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen 

in de ondergrond. Voor zover bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor opslag van (vloei-)stoffen in de grond 

aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in 

geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is 

overeengekomen.  

  

Uitsluitingsclausule  
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 

aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.  
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Elders geslaagd?  

  
Taxatierapport  

Heeft u elders een woning gekocht, dan kunt u bij ons 

terecht voor een taxatierapport ten behoeve van de 

financiering. Deze uitgebreide rapporten worden door iedere 

geldverstrekker geaccepteerd.   

  

  

Wij zijn aangesloten bij het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs. Kiest u voor uw taxatieopdracht een Register-

Taxateur (RT) van het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs (NRVT), dan weet u zeker dat u zaken doet met een 

specialist. De Register-Taxateur voldoet aan de eisen met betrekking tot vakbekwaamheid, houdt zijn vakkennis op 

peil, werkt conform de gedrags- en beroepsregels en onderwerpt zich aan het tuchtrecht.  

 

Advies en begeleiding bij aankoop, kies voor zekerheid!  

 
Staat uw droomhuis bij een andere makelaar te koop? Wij 
begeleiden u graag bij de aankoop van deze woning en geven onze 
visie op de vraagprijs, de onderhandelingstactiek, de bouwkundige 
staat, de juridische aspecten en andere voorwaarden van het 
aangeboden object. Als lokale marktdeskundigen kennen wij de 
markt en zorgen wij voor een correcte (juridische) afhandeling na 
aankoop. 

 

 

 

Verkopen? 
Ten aanzien van de verkoop van uw eigen woning kunt u uiteraard ook gebruik maken van de dienstverlening 
van ons kantoor. Indien gewenst, geven wij kosteloos en vrijblijvend een waarde-indicatie van uw woning en 
kunnen wij bij u thuis de voordelen van onze dienstverlening met u bespreken. Bel ons 0314-664025 of email 
info@hengevelt.nl. 
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  Over ons:  
 

 

 

Mr. Petra Hengevelt  
Petra is gecertificeerd NVM Register Makelaar-Register Taxateur o.g. 
(RMT) en als zodanig volgens de oude regeling door de rechtbank 
beëdigd. Daarnaast heeft zij zowel Nederlands- als Notarieel recht 
gestudeerd en is zij meester in de rechten. Petra is werkzaam in de 
makelaardij sinds 1993 en heeft dus inmiddels ruim 30 jaar ervaring in 
de makelaardij. Zij heeft het vak van haar vader geleerd. De aan-
/verkoop of taxatie van uw woning is bij haar in goede handen.  
  

 

 

 

 

 

 

 

Babette te Booij  

Babette heeft in 2019 met succes de opleiding Assistent-Makelaar  

(ARMT) afgerond bij de NVM  . Zij is een geboren en getogen  

’s-Heerenbergse en kent de omgeving op haar duimpje! In de binnendienst heeft 

zij de nodige ervaring binnen de makelaardij opgedaan en inmiddels ondersteunt 

zij Petra in de buitendienst. Ze staat u graag met raad en daad terzijde en laat u 

met liefde de mooiste plekjes van onze omgeving zien. Ziet u het gele Hengevelt 

‘Smartje’ rijden? Dan is Babette in de buurt. In haar vrije tijd gaat Babette er graag 

op uit, een culinair hapje en drankje is haar favoriet maar ook een rondje 

hardlopen in onze mooie omgeving vindt ze heerlijk. Babette werkt van maandag 

tot en met vrijdag.  

  

 

 

        

 

Luce Marissink-Mijnen 

Luce is een geboren en getogen ’s-Heerenbergse. Sterker nog 
haar wieg stond op een steenworp van haar huidige werkplek. Luce 
is nog niet zo lang geleden ons team komen versterken maar het 
lijkt alsof ze al jaren in dienst is. Ze staat u graag te woord aan de 
telefoon en zorgt voor een gastvrij ontvangst als u ons kantoor 
bezoekt. Daarnaast ziet ze erop toe dat de administratie dat komt 
kijken bij de aan- of verkoop van een huis, op en top in order is. 
Wandelen is een grote hobby van Luce. Al 8 keer wist ze de 
Nijmeegse Vierdaagse tot een goed eind te brengen. Ter 
voorbereiding maakt ze graag lange wandeltochten in het mooie 
Montferland en omgeving.  Ook is ze altijd te  porren voor een 
gezellige avond met haar vriendinnen en voor een paar dagen flink    

    carnaval vieren draait ze haar hand ook niet om. 
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Nol  

Nol is de zoon van Petra, werkt fulltime mee in de zaak en doet daarbij de 

opleiding Assistent Makelaar bij de NVM in Nieuwegein. Hij heeft al stage 

gelopen binnen ons kantoor, is werkzaam geweest als parttimer en als 

inval- en vakantiekracht waarop wij te allen tijde kunnen bouwen. Tevens 

helpt hij met de borden dus het is mogelijk dat u hem in een voortuin spot! 

Nol is vriendelijk en communicatief uiterst vaardig. Hij houdt van plezier en 

humor. Hij zou het liefst voor alle opdrachtgevers en huiseigenaren een 

welkomstborrel organiseren in plaats van een traditioneel 

kennismakingsgesprek bij iemand thuis.  

 

Nol gaat het vak leren van zijn moeder! Hij legt de focus in eerste instantie op het bestaande aanbod en kan u 

daardoor goed helpen met de eerste stappen in een persoonlijke zoektocht naar uw volgende woning. 

 

 

 

 

 

In Memoriam de heer H.L.B. Hengevelt 

De oprichter en grondlegger van het kantoor. Heeft een gevestigde naam 

opgebouwd en in al die jaren ruimschoots vertrouwen gewonnen van vele 

honderden verkopers en kopers. Makelaar in hart en nieren, door vele 

(ver)kopers vertrouwd en gewaardeerd om zijn vakmanschap. Gaf ons de laatste 

jaren advies, gaf feedback aan de makelaardij en hield poolshoogte over het 

reilen en zeilen binnen kantoor. Wij gedenken hem met respect en 

dankbaarheid. 
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Met dank voor uw interesse.  
  

Uw NVM Register Makelaar-Register Taxateur:  
Mr. Petra Hengevelt  

  
Assistent Makelaar:  
Babette te Booij  

 

Medewerker binnendienst: 
Luce Marissink-Mijnen 

  

Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens en tekening kunnen geen rechten worden ontleend. De tekening(en) 

is (zijn) slechts ter beschikking gesteld met het oog op het verkrijgen van inzicht in de maatvoering en kan (kunnen) 

voor geen enkel ander doel worden gebruikt. Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering 

van gegevens daaruit is verboden.  

  

Deze informatie is geen aanbieding. Het is slechts een middel in contact te komen met gegadigden ten behoeve van 

het starten van onderhandelingen. Wijzigingen in de tekst, ook ten aanzien van de koopsom en maatvoeringen, zijn 

voorbehouden.  

  

U kunt ons aanbod ook vinden op www.funda.nl en www.hengevelt.nl.  

  

Drukwerk is duur en bovendien schadelijk voor het milieu. Wilt u daarom zo vriendelijk zijn de brochure, indien u deze 

niet meer gebruikt, aan ons te retourneren?! Bij voorbaat dank.  
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