De Koning & Witzier

Dé makelaar voor vrijstaand wonen

Bovenkerkseweg 114 en 114a, Stolwijk



De Koning & Witzier
Makelaar voor landelijk en vrijstaand wonen

Het team van De Koning & Witzier
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Prachtig gelegen vrijstaande woning met
bijbehorend bedrijf categorie 3.1.

In het lan




Stolwijk 191 m? R EERT
Woonplaats Gebruiksoppervliakte wonen Type woning

0
a

7 1992 6.920 m?
Aantal kamers Bouwjaar Perceeloppervlakte

Situering

Dit object is gelegen in het landelijke gebied Krimpenerwaard.

Stalwik is een middelgroot plattelandsdorp met een gezellige kern waar u winkels voor de dagelijkse levensbehoeften aantreft, een tweetal
basisscholen, sportvoorzieningen en openbaar vervoer voorzieningen naar 0.a. Gouda en Rotterdam. In Gouda treft u uitstekende
winkelvoorzieningen, basis- en voortgezet onderwijs en goede openbaar vervoer voorzieningen waaronder 2 NS-stations.

Verder zin uitvalswegen richting Gouda, Krimpen aan den lJssel en Schoonhoven op korte afstand gelegen.
De Bovenkerkseweg staat bekend om haar landelijke karakter, waar wonen, werken en het buitenleven samenkomen. Hier ervaart u dagelijks de
rust van het buitengebied, met vrij uitzicht over de uitgestrekte weilanden en het kenmerkende veenweidelandschap van de Krimpenerwaard.

Een gebied waar je geen overlast hebt van viiegtuigen, treinen en autd's etc.

Fantastisch vrijwonen aan de rand van het dorp maar ook centraal in de Randstad, op korte afstand van de steden Gouda en Rotterdam.
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Woonhuis

Bouwjaar. 1992

Afmeting: 868 m x 10.90 m = ca. 95 m?
Bijkeuken: 3.18 m x 238 m = ca. 7.60 m?
Woonopp.: ca. 191 m?
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Totale inhoud: ca. 829 m

Energielabel: C

Aangebouwde garage:

Afmeting: 6.90m x 3.50 m = ca. 24 m?

Autogarage met dubbel openslaande deuren aan de voor- en achterzijde.

Voorzien van een verdieping waar een van de slaapkamers/studeerkamers is.

Woning en garage gebouwd van steen met spouwmuur, hardhouten kozijnen, dubbel glas, geisoleerd pannendak.
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Fraai aangelegde siertuin, natuurvijver en
hobbywei

Tuin

Fraai aangelegde siertuin met
beregeningsinstallatie, bordes
met Annabelles en Hortensia's
onderbroken met natuursteen.

Perceel grasland voor het houden
van Kleinvee.

Met veestal:

Afmeting: ca. 4.83 mx 4.02m =ca.
19 i

Natuurvijver met een rijk visbestand
(ter overname).
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Bedrijfshal (Bovenkerkseweg 114 a, Stolwijk)

Bedrijfshal/Loods

n =695 m?

Rangeerterrein en opslag voor materialen

Afmet

Klinkerverharding.
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Kortom: fantastisch vrij wonen aan de rand
van het dorp.
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Bestemming

Het object is gelegen in de Gemeente Krimpenerwaard, Gemeentehuis staat in Stolwijk.

Bestemmingsplan landelijk gebied voormalig gemeente Viist, vastgesteld op 15 december 2015.

De bestemming is bedirif.

Bestemming bedriff: categorie 3.1
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Landelijk Gebied (voormalige gemeente

Vlist)

Bestemmingsplan - Gemeente Krimpenerwaard

meer kenmerken v

vastgesteld 15-12-2015 - geheel onherroepelijk in werking

Plekinfo FRegels Bijlagen bij regels Bijlagen bij toelichting Gerelateerd

Overig

Bestemmingsviakken (6) ~

[-]Waarde - Archeologie 3 >

D Verkeer >

g\marﬂe - Archeologie 1

DWaler b

|:| Agrarisch met waarden >

[ Bedriif >

Bouwaanduidingen (1) ~

{77l karakteristiek >

Bouwvlakken (1) ~

[Jbouwviak >

Gemeente heeft bijeen principe aanvraag gezegd dat in beginsel bij verwijdering van de loods vervangende woningbouw zou mogen

plaatsvinden. Bijvoorbeeld in de vorm van een tweetal woningen. Mits in €én ljn met de bestaande woning zodat het doorzicht in het landelijk

gebied niet wordt belemmerd.

Meer informatie op www.omgevingswet.overheid.nl bij regels op de kaart of bij de gemeente Krimpenerwaard.
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Nutsvoorzie ningen:

Elektrometer 220/380, aardgas, wateraansluiting, gemeentelike riolering en een glasvezelaansluiting.

Milie uvergunning:

Het bedriff wat hier gevestigd is en was betreft Loonbedrijf H. Blokland B.V.

Eris op 8 oktober 2019 een controlebezoek door de ODMH (omgevingsdienst Midden-Holland) geweest. Tijdens de controle zijn geen

tekortkomingen geconstateerd.
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Waar moet u zoal op letten als u een vrijstaande
woning of woonboerderij gaat kopen?

Heel belangrijk: rij om de ligging en omgeving
te leren kennen eerst even langs de woning
voordat u een afspraak maakt voor een
bezichtiging: een blik vanaf de weg zegt meer
dan 1.000 woorden!

Wij kunnen u in contact brengen met een hypotheek
adviseur die thuis is op het gebied van hypotheken
bjj vrijstaande woningen en woonboerderijen. Een
eerste gesprek (max. 2 uur) is kosteloos.

Is uw indruk positief? Maak dan een afspraak voor
een bezichtiging. De makelaar noteert uw naw.-
gegevens inclusief uw telefoonnummer en mailadres
en slaat deze op in zijn CRM-bestand. Vervolgens
wordt een afspraak ingepland. Tip: het is verstandig
alle betrokkenen bij de eerste bezichtigihg te
betrekken. Gaat het om een klus object? Schakel ook
meteen uw aannemer of bouwkundige in.

Heeft u interesse om tot aankoop over te gaan?
Neem dan uw NVM aankoopmakelaar mee! Bjj de
aankoop van een vristaand object komt veel meer
kijken dan u denkt.

Bij woningen of woonboerderijen in het buitengebied
kan het jachtrecht en/of het visrecht verhuurd zijn.
Het komt soms voor dat er (ver)bouwactiviteiten
hebben plaatsgevonden zonder omgevingsver-
gunning. In de koopakte wordt opgenomen dat dit
voor rekening en risico van de koper is.

Een eventueel financieringsvoorbehoud geldt voor
een periode van maximaal 4 weken ingeval van
loondienst en wvoor maximaal 6 weken ingeval
van zelfstandig ondernemerschap. Bij ontbinding van
de koopovereenkomst op basis van het finan-
cieringsvoorbehoud kan verkoper nadere

graag van dienst.

bewijsstukken eisen waaronder de gedane aanvraag voor de geldlening. De meeste
verkopers stellen u als koper in de gelegenheid een bouwkundige keuring uit te laten
voeren (bouwkundig voorbehoud). Deze keuring vindt plaats voor het tekenen van de
koopovereenkomst. In de koopovereenkomst wordt standaard de volgende
ouderdomsclausule opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan
worden uitgebreid: ‘Koper verklaart er mee bekend te zijn dat deze woning (en
bijgebouwen) meer dan .. jaar oud zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bjj nieuwere woningen. Verkoper
staat niet in voor de fundering, viceren, leidingen van elektriciteit, water en gas, de
riclering en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht Bouwkundige
gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het (woon)gebruik en met
ingang van de datum van de eigendomsoverdracht vrijwaart koper de verkoper voor
bekende en onbekende, zichtbare en onzichtbare gebreken’.

Wat betreft eventuele bodemverontreiniging wordt in de koopakte de volgende clausule
opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan worden uitgebreid: 1n
afwijking van het bepaalde in artikel 6.3 (van de koopakte) en artikel 7.17 lid 1 en 2 van
het Burgerlijk Wetboek, geldt dat het risico tav. eventuele bodem- en/of grond-
waterverontreiniging met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor
rekening van koper is (ongeacht of er al dan niet bodemonderzoek heeft
plaatsgevonden), met vrijwaring daarvan voor verkoper’

. Wat betreft (eventuele) aanwezigheid van asbesthoudende materialen wordt in de

koopakte de volgende clausule opgenomen welke afhankelik van de situatie door
verkoper kan worden uitgebreid: 'Koper is zich ervan bewust dat in de onroerende zaal

gezien de bouwperiode asbesthoudende stoffen aanwezig kunnen zijn waarvan partijen
niet op de hoogte zijn. Bjj eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen
op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart
hiermee bekend en akkoord te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die
uit de aanwezigheid van enig asbest dan wel een ander toegepast bouwmateriaal kan
voortvloeien’

. Let op: houdt u er rekening mee dat u er pas sprake is van een koopovereenkomst als

de door ons op te stellen koopakte voor beide partijen akkoord is en door beide partijen
is getekend. Tot die tijd hebben zowel u als de verkoper het recht om kosteloos af te
zien van een transactie.

Heeft u naar aanleiding van deze algemene informatie nog vragen? Bel of mail ons gerust, het team van De Koning & Witzier, Dé makelaars voor vrijstaand wonen, is u

ummer 114 en 114a

Kadastraal bekend

Gemeente Sectie Nummer Opperviakte m?

6.920 m*

Voor nadere informatie en/of vragen

kunt u contact opnemen met:

Albert de Koning
Telefoon: 0653 221 088

E-mail: a.dekoning@koningwitzier.nl

Vriblivende aanbieding:

Deze informatie, eventuele gesprekken, onderhandelingen etc. zijn allen vrijplijvend. Er is pas sprake van een overeenkomst op het moment dat
de door De Kening & Witzier Makelaars opgestelde koopovereenkomst door beide partijen is (beoordeeld en) endertekend. Zolang de koopakte
niet door beide partijen is ondertekend, is er geen sprake van gebondenheid in welke zin dan ook en hebben partien het recht zonder
kostenvergoeding etc. af te zien van een transactie.

Deze informatie is geheel vrijplijvend, aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.



De Koning & Witzier

Dé makelaar voor vrijstaand wonen

De Koning & Witzier Telefoon: 0348 - 502 224
Oosteinde 32 E-mail: info@koningwitzier.nl
3466 LB Waarder Website: www.koningwitzier.nl




