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TE KOOP/TE HUUR  
€ 3.250.000,- k.k.

€ 21.000 per maand

MORSESTRAAT 20


TIEL

BEDRIJFSRUIMTE
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MODERN BEDRIJFSGEBOUW 
MET KANTOREN & WERKPLAATS






MODERN BEDRIJFSGEBOUW MET KANTOREN, 

WERKPLAATS EN VEEL BUITENTERREIN IS TE 

HUUR OF TE KOOP





Op industrieterrein 'Kellen' gelegen zeer verzorgd 

en representatief vrijstaand bedrijfspand bestaande 

uit ca 1.680 m² v.v.o. bedrijfsruimte en circa 860 m² 

v.v.o. representatieve kantoorruimten. De 

kantoorruimten beschikken over veel lichtinval, 

airconditioning, ledverlichting en zijn top 

afgewerkt. De bedrijfsruimte beschikt over 

krachtstroom, overheaddeuren en een indeling in 

vier delen.


Het gebouw staat op een grote kavel van maar 

liefst 6492m2, waardoor er tevens nog 

uitbreidingsmogelijkheden zijn.



KENMERKEN

www.rozenhage.nl

ligging bedrijventerrein "Kellen"

bestemming bedrijf tot cat. 5.2

bouwjaar 1989, 1992 en 1997

energielabel A+

oppervlakte bedrijfsruimte 1.680 m²

oppervlakte kantoren 860 m²

aantal verdiepingen 2

vrije hoogte 550 cm

vrije overspanning 35 m

vloerbelasting 1500 kg/m²

oppervlakte buitenterrein 3000 m²

aantal parkeerplaatsen ruim voldoende op beveiligd en afsluitbaar buitenterrein

Huurprijs € 21.000,- per maand excl BTW

Koopprijs € 3.250.000,- kosten koper



OMSCHRIJVING VAN HET OBJECT

INDELING:


Indeling tot de kantoorruimte via twee entrees, 

beide aan de voorzijde van het gebouw. Via deze 

entrees is een centrale gang bereikbaar, bij de 

hoofdentree bevindt zich een verbreding met 

wachtruimte en balie. Langs de gang bevinden zich 

langs de buitengevel van het gebouw op de begane 

grond vijf kantoorkamers, langs de binnen gevel van 

het gebouw bevinden zich op de begane grond een 

kantoorkamer, een vergaderzaal en een 

archiefruimte. Via de centrale gang zijn voorts drie 

toiletten en een schoonmaakruimte bereikbaar. De 

achtergelegen bedrijfsruimten zijn via directe en 

indirecte toegangen vanuit de centrale gang 

bereikbaar. 





De bedrijfsruimte is verdeeld in vier 

compartimenten. Eén compartiment heeft een 

duidelijke logistieke functie en is voorzien van twee 

roldeuren die toegang bieden tot het zij – en het 

achter terrein. Twee bedrijfsruimten, tevens 

voorzien van 2 roldeuren, zijn in gebruik ten 

behoeve van assemblage activiteiten en daartoe 

ingericht, één ruimte is voorzien van een 

kantoorruimte en een opslagruimte voor 

toebehoren. Eén bedrijfsruimte is ingericht ten 

behoeve van op – en overslagactiviteiten. De 

compartimenten kunnen desgewenst 

samengevoegd worden tot een grote ruimte van 

1650m2.





Op de eerste etage bevindt zich eveneens een 

centrale gang met vijf kantoorkamers en een 

koffieruimte langs de voorgevel. Twee 

kantoorkamers bevinden zich langs de binnen gevel, 

evenals een reproruimte en de cv-ruimte. Aan de 

zuidwestzijde van het gebouw bevindt zich de 

kantine met pantry en uitgebreide sanitaire 

voorzieningen. Voorts zijn op de etage twee 

toiletten en een pantry ten behoeve van de 

kantoorgebruikers aanwezig.





ALGEMENE INFORMATIE:


- bouwjaar 1989, 1992 en 1997


- kavelgrootte totaal 6495 m2


- gerenoveerd omstreeks 2016


- bedrijfsruimte totaal: 1.680 m²


- kantoorruimte totaal: 860 m²


- circa 3.000 m² buitenterrein aan de achterkant, 

voor opslag, parkeren of uitbreiding


- 4 roldeuren


- vrije hoogte bedrijfsruimte circa 5,5 meter


- vloerbelasting circa 2.500 kg/m²


- doorrijhoogte 4 meter


- stroomvoorziening afgezekerd op 3 x 100 Ampère


- energielabel A+





HUURPRIJS & PERIODE: 


- huurprijs per maand € 21.000,- excl BTW 


- huurtermijn: 5 & 5 jaar


- jaarlijkse indexatie: volgens de CPI Index alle 

huishoudens (2015=100)


- beschikbaar vanaf: januari 2026


- opzegtermijn: 1 jaar


- servicekosten: nader te bepalen





Huurovereenkomst conform ROZ model 





Zekerheidstelling: Waarborgsom ter grootte van 3 

maanden huurbetalingsverplichting vermeerderd 

met omzetbelasting.





Omzetbelasting: Indien huurder niet aan het zgn. 

‘90%-criterium’ voldoet, zal er van rechtswege 

sprake zijn van omzetbelasting vrijgestelde verhuur. 

Alsdan wordt de overeengekomen kale huurprijs, 

exclusief omzetbelasting, zodanig verhoogd, dat het 

voor verhuurder ontstane financiële nadeel wordt 

gecompenseerd.





VRAAGPRIJS:


- koopprijs € 3.250.000,- kosten koper





koopovereenkomst conform NVM model





BIJZONDERHEDEN:


- centrale ligging op populair bedrijventerrein Kellen


- ruime bestemmingsmogelijkheden (80% 

bebouwing mogelijk, milieucategorie tm 5.2)


- energielabel A+


- moderne uitstraling
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND VERDIEPING
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KADASTRALE KAART
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LOCATIE OP DE KAART

WERKT U HIER BINNENKORT?

BEREIKBAARHEID:


Bedrijventerrein Kellen in Tiel is uitstekend 

gesitueerd nabij de uitvalswegen A15 en A2 en ligt 

op een steenworp afstand van het Amsterdam-

Rijnkanaal met containerterminal.





PARKEREN + BUITENTERREIN


Er zijn voldoende parkeerplaatsen op beveiligd en 

afsluitbaar buitenterrein. Het buitenterrein biedt 

tevens ruimte voor opslag en stalling. Voor de 

bezoekers bevinden zich 10 parkeerplaatsen aan de 

voorkant van het gebouw omringd door een fraaie 

recent aangelegde siertuin.





BESTEMMING:


Bestemming bedrijventerrein; bedrijf tot en met 

categorie 5.2, voor meer informatie zie de website 

van ruimtelijke plannen
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INTERESSE?

NEEM CONTACT MET ONS OP!

Deze brochure is met de meest grote zorgvuldigheid samengesteld en dient ter indicatie van het object. 
Aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend. 

Rozenhage Makelaardij

Grotebrugse Grintweg 50

4005 AJ Tiel
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