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ADRES
Texasdreef 26 te Utrecht (3565 CL).

ALGEMEEN

Het object betreft een bedrijfs-/kantoorruimte, verdeeld over de begane grond en twee verdiepingen.
De ruimte leent zich onder meer voor bedriffs- en opslagactiviteiten, in combinatie met
ondersteunende kantoorruimte.

De bedrijfsruimte maakt deel uit van bedrijventerrein Overvecht in Utrecht. Het bedrijventerrein
kenmerkt zich door een levendige, gemengde omgeving met een breed scala aan ondernemingen.
In de directe omgeving zijn onder andere autobedrijven, bouw- en groothandels en diverse
dienstverlenende bedrijven gevestigd.

LIGGING C.Q. BEREIKBAARHEID

Het object is gelegen op bedrijventerrein Overvecht in Utrecht. Dankzij de ligging nabij de Zuilense
Ring (N230) en de rijkswegen A27 en A2 is het terrein uitstekend bereikbaar vanuit alle
windrichtingen.

Per auto
Het bedrijventerrein heeft een snelle verbinding met de A27 en de A2. Via deze uitvalswegen zijn
Utrecht-centrum, omliggende gemeenten en de rest van Nederland goed en snel te bereiken.

Per openbaar vervoer

In de omgeving bevinden zich diverse bushaltes met rechtstreekse verbindingen naar onder andere
Utrecht Centraal Station en omliggende wijken. Hierdoor is het terrein ook met het openbaar vervoer
goed bereikbaar.

OPPERVLAKTE

Totaal ca. 280 m? b.v.o.., onderverdeeld als volgt:

e Ca. 93 m? bedrijfs-/ kantoorruimte gelegen op de begane grond;
e Ca. 93 m? bedrijfs-/ kantoorruimte gelegen op de 1e verdieping;
e Ca 93 m? kantoorruimte gelegen op de 2¢ verdieping.

BOUWJAAR
2003.

KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente : Utrecht

Sectie : E

Nummers : 660 A2

Zakelijk recht : Volle eigendom
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BESTEMMING
De voor bedrijventerrein aangewezen gronden, waaronder de locatie Texasdreef 26, zijn bestemd
voor bedrijfsactiviteiten tot en met 3.1, conform de categorieén uit de Lijst van Bedrijfsactiviteiten.

Op delen van het terrein waar de aanduiding “bedrijf tot en met categorie 3.1” geldt, zijn bedrijven uit
categorie 1 t/m 3.1 toegestaan. Dit geeft ruimte voor meer intensieve bedrijvigheid, zoals
groothandel, lichte industrie, bouw- en installatiebedrijven. Voor nadere informatie omtrent de
bestemming en gebruikersmogelijkheden verwijzen wij u naar de gemeente Utrecht.

OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd in de huidige gebruikte, bouwkundige en technische en
milieukundige staat, met tenminste de navolgende voorzieningen:

Algemeen

e entree

e cv-installatie v.v. radiatoren;

e brandslanghaspel(s);

e meterkast voorzien van zelfstandige elektra / gas / watermeters;

e toiletruimte voorzien van fonteintje en tegelwerk, per verdieping.

Bedrijfsruimte
e elektrisch bedienbare overheaddeur;

e TL-opbouwverlichting;

e Bestaande scheidingswanden;

e diverse opbouwwandcontactdozen;

e vrije hoogte ca. 3,2 meter;

e vloerbelasting ca. 1.500 kg/m? (begane grond).

Kantoorruimte

e deels gespoten plafonds voorzien van opbouw verlichtingsarmaturen;

e deels voorzien van systeemplafonds voorzien van inbouw verlichtingsarmaturen;
e pantry voorzien van onder- en bovenkasten en close in boiler;

e bestaande scheidingswanden met tussendeuren;

e diverse dubbele wandcontactdozen (230V);

e bestaande horizontale wandkabelgoten voorzien van databekabeling;

e bestaande patchkast;

e radiatoren voorzien van thermostaatventielen;

e gedeeltelijk te openen draai-/kiepramen voorzien van dubbele beglazing;
e bestaande vloerbedekking;

e deels voorzien van airco-splitunits;

e mechanische ventilatie;

e dubbele toiletruimte met voorportaal voorzien van fontein en tegelwerk.
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PARKEREN
Er zijn 2 parkeerplaatsen op eigen terrein aanwezig, aan de zijde van het complex.

ENERGIELABEL
B.

KOOPPRIJS

€ 425.000.,-- kosten koper. Partijen zullen niet opteren voor een met omzetbelasting belaste
levering. Alle kosten verbonden aan de eigendomsoverdracht, waaronder te verstaan de notariéle
kosten (o.a. koopovereenkomst, akte van levering), kadastraal recht, verschuldigde
overdrachtsbelasting, eventuele omzetbelasting en de kosten wegens de levering en overdracht van
het verkochte zijn voor rekening van koper.

ONDERMAAT/OVERMAAT
Indien de opgegeven grootte (ondermaat/overmaat) van de onroerende zaak niet juist is,
ontleent geen van partijen daaraan rechten.

AANVAARDING/LEVERING

De onroerende zaak wordt leeg en ontruimd geleverd, vrij van huur en gebruik, in de huidige
gebruikte, bouwkundige, technische, milieukundige, juridische staat, de staat “as-is” met alle daarbij
behorende rechten en aanspraken, lasten en beperkingen, zichtbare en onzichtbare gebreken,
heersende en lijdende erfdienstbaarheden, en kwalitatieve rechten en plichten, doch vrij van
hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. De koper dient kennis te nemen van de inhoud
van de laatste akte van levering.

MILIEU

Het is de verkoper niet bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten nadele strekt
van het beoogde gebruik, dan wel kan leiden tot een verplichting tot sanering of andere maatregelen,
en dat er ondergrondse tanks voor het opslaan van (vloei-)stoffen aanwezig zijn. Het is de verkoper
niet bekend dat er (bouw-)materialen zijn toegepast die op enigerlei wijze schadelijk zijn voor mens
of milieu of agressief zijn ten opzichte van andere toegepaste materialen. Koper aanvaardt de
milieukundige toestand van de onroerende zaak in de huidige staat en vrijwaart verkoper voor
eventuele aanspraken van derden ter zake. Verontreinigings- en restrisico van de bijbehorende
grond en grondwater, alle eigenschappen en verontreinigingen, de eventuele aanwezigheid van
asbesthoudende stoffen en/of schadelijke materialen en/of stoffen, zowel de bekende als de
onbekende, komen voor rekening en risico van koper. Koper vrijwaart verkoper voor alle aanspraken,
claims en verplichtingen te dier zake.

NOTARISKANTOOR
Koper is vrij om te bepalen welk notariskantoor zal worden belast met het opmaken van de
koopovereenkomst en de notariéle akte van levering.
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KOOPOVEREENKOMST

In de op te maken koopovereenkomst zullen de gebruikelijke bepalingen worden opgenomen.
Daarnaast zullen de koopovereenkomst en de akte van levering die bedingen bevatten die de notaris
nodig acht en normaal gebruikelijk zijn.

ZEKERHEIDSSTELLING
Koper dient binnen 14 dagen na ondertekening van de koopovereenkomst een bankgarantie te
stellen van 10% van de koopsom aan het notariskantoor.

AANVAARDING
In overleg.

BIJLAGEN

o foto’s;

e kadastrale kaart;

e  plattegrondtekening(en);
e NEN meting;

e Energielabel.

WWFT

Ons kantoor en onze dienstverlening vallen onder de Wwft (Wet ter voorkoming van witwassen en
financieren van terrorisme). Wij dienen daardoor van iedere koper verplicht de identiteit vast te stellen
en te verifiéren alsmede de herkomst van het vermogen te onderzoeken alvorens een
onderhandeling aan te kunnen gaan.

BIJZONDERHEDEN

Deze informatie is geheel vrijblijvend en mag niet worden beschouwd als een aanbieding of offerte
en wordt verstrekt onder voorbehoud van goedkeuring door verhuurder c.q. verkoper.

Aan de in deze informatie vermelde teksten, tekeningen en opgegeven metrages kunnen geen
rechten worden ontleend. De als bijlagen opgenomen plattegrondtekening(en) zijn van indicatieve
aard.

Ten aanzien van de juistheid van de door ons samengestelde gegevens ervan kunnen wij echter
geen aansprakelijkheid aanvaarden. In het geval dat onze beroepsaansprakelijkheidsverzekering
aanspraak op uitkering geeft, is aansprakelijkheid beperkt tot het bedrag dat in voorkomend geval
onder deze verzekering voor uitkering in aanmerking komt.

Alle informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn
met zorg samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig.
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NADERE INFORMATIE

Brecheisen Bedrijfsmakelaars B.V.
Maliebaan 2

3581 CM UTRECHT

T:030-233 1116

E: bedriiven@brecheisen.nl

W: www.brecheisenbedrijffsmakelaars.nl
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KADASTRALE KAART
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PLATTEGRONDEN

AAN DEZE TEKENING KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND
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NEN 2580 METING
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Brutovioer-
oppervakie
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Object&co Nederland BV heeft de navolgende vioeropperviakten en inhoud vastgesteld:

= BVO Bruto vioeropperviakte 279,54 m’
= NVO Netto vioeropperviakte 241.62m’
vvo Verhuurbare vioeropperviakte 243,89 m’
Inhoud
NI-T Netto inhoud - Object 725,76 m’
NI-TK Netto inhoud - Geheel Perceel 725,76 m’
BI-T Bruto inhoud - Object 962,57 m’
BI-TK Bruto inhoud - Geheel Perceel 962,57 m’
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Energielabel gebouw
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Afgegeven conform de Regedng enengieprestatie gebouwen

Ved bezparngsmogeijkheden

Weinig besparngsmogeifkheden

Dit gebouw

2ie todichiing In bilage)

Ladeddasse Mask! vevgaliuing mef gedouwan me! overeenkaomsige samevsieiing mogeli

Kioosterstraat 9 Ussekien

Kantoorfuncie Zie de Dfage voor de samensteldng
Gedrulksopperviak Naam adviseur Adviesbedriyt

2574m’? M. Smoorenburg LadbeQaoay

Opnamedatum Examennummer Inschrijtnumemer
22-11-2016 T 21.9300.002

Energielabel geidig tot Handtekening KvK-nummer

22-11-2020 T 39090339

Atmeldnummer

800083349

LABEL2DAY

Erargeldel an beasan s gandres

Ere';:"xo op basis van een ander representatie! gedouw of ;.-:\.\.'mxe" nee

Agres representatef gedouw of gedbouwdeel

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

D

Energiogetvutk per vierkanie meder masit vergaljing mef andere gebouwen mogeijk

Het standaard energiegebnui van dt gebouw i3 oe hoeveeheid energle de Rariiks nodly Is

0OF Verwarming. gedounkoeiing

exclusie! apparatuur die geen doel Uitmask! van de kKimaxt- en veriichty

B4 e berekening worct uligegaan van het gemiadeice Nederiandse kimaxt. een
gemiddeide bezettingsgraad van het gedouw en een gemiadeld getrukersgedrag
Het standaard energlegebruik per [aar word! uitgedrukl in de eenheid ™megajoules’ per
vierkanie meter gebruksopperviakie (MJ m’), at wordt uigespinst nayr elekinciiet
KWhm gas mnt) en warmse (GJm’)

COy-emissie per aar als gevolg van het standaard energlegedruli wordt uiigednd in

gram per vierkante meter getruksopperviakie (kg
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738,1 MJ/m ?

(megajpdes)

41,2 kg/m?2

(CO, -emissie

38,8 kWh/m * (elekiricten)
108 m*m* (gas)
0GJm?* (warmie
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