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Boers & Lem

Je droomt, je durft, je groeit

Wij geloven in een groeiend Twente. We zien daarin een rol voor onszelf
als het gaat om vastgoed. We hebben ideeén, zijn vindingrijk en denken

graag groots. Die eigenschappen combineren we met kennis, inzicht en

een berg ervaring.

Betrokken

Bij Boers & Lem draait alles om échte betrokkenheid. We zijn meer dan
alleen een zakelijke partner; we werken vanuit een oprechte interesse in
onze klanten, collega's en partners. Onze betrokkenheid zorgt ervoor dat
we net dat stapje extra zetten om samen tot de beste resultaten te
komen.

Jouw makelaar:

Barry Seelen

Directeur - eigenaar /
vastgoedadviseur

06 - 86 82 97 87

barry@boersenlem.nl

Competitie
We houden van uitdaging en streven altijd naar het beste. Competitie
betekent voor ons niet alleen beter worden dan de rest, maar vooral
beter worden dan gisteren. Door continu te leren, groeien en verbeteren,
blijven we onszelf en anderen inspireren om topprestaties te leveren.

Vindingrijk

Innovatie zit in ons DNA. Bij Boers & Lem geloven we dat er voor elke
uitdaging een oplossing is - en vaak zelfs meerdere. Door creatief, flexibel
en oplossingsgericht te denken, verrassen we onze klanten met slimme
en praktische ideeén.

Lef
Durven is doen. Lef betekent voor ons niet alleen het nemen van risico's,
maar vooral het hebben van de moed om keuzes te maken en
verantwoordelijkheid te nemen. Bij Boers & Lem stappen we uit onze
comfortzone, staan we stevig in onze schoenen en nemen we initiatief.
Want echte groei begint waar je durft.



Inhoudsopgave

10

1"

Introductie & Kenmerken
Omschrijving

Indeling & opperviakte(n)
Foto's

Plattegronden

Locatie

Kadastrale kaart
Bestemmingsplan
Energielabel
Aanvullende informatie

Contactgegevens



1 Introductie

Te huur! Veelzijdig bedrijfscomplex!

Op bedrijventerrein 'Weitzelpoort' bieden wij wegens bedrijfsbeéindiging dit
veelzijdige bedrijfscomplex aan voor verhuur. Dit bedrijfscomplex aan de Nieuwe
Daarlerveenseweg 13 in Vriezenveen biedt een uitstekende locatie voor groeiende
bedrijven die gebaad zijn bij een mooie zichtlocatie, met directe toegang tot
belangrijke wegen zoals de nabij gelegen N-36. Het complex is flexibel in te
richten en biedt ruime mogelijkheden voor diverse bedrijfsactiviteiten. Dankzij de
strategische ligging en de moderne voorzieningen is dit de ideale plek voor
ondernemers die op zoek zijn naar bereikbaarheid en ruimte.




Kenmerken

Bouwjaar
2001

Opperviakte pand

circa 2.248 m?2

L]

"“\_ = S 7
' TOT 50% KORTING" Locatie

Bedrijventerrein ‘Weitzelpoort' in Vriezenveen

Parkeren
Ruime parkeergelegenheden op eigen terrein

Energielabel

A+++

Huurprijs
€ 125.000,- per jaar, te vermeerderen met BTW

Aanvaarding
In overleg



2 Omschrijving

Locatie

Het object is gelegen op bedrijventerrein ‘Weitzelpoort' in Vriezenveen, op een
zichtlocatie vanaf de doorgaande weg Almelo-Vroomshoop, Nieuwe
Daarlerveenseweg. Weitzelpoort is een aantrekkelijke locatie voor ondernemers
dankzij de ideale bereikbaarheid, ruime opzet en uitstekende infrastructuur. Dit
maakt het terrein geschikt voor diverse bedrijfsactiviteiten. In de nabije omgeving
bevinden zich onder andere AST, racetrailer.com, Toyota Drent en Bebo Vloeren.

Bereikbaarheid

Het bedrijfscomplex aan de Nieuwe Daarlerveenseweg 13 in Vriezenveen is
uitstekend bereikbaar door de nabijheid van de N36, die directe verbindingen biedt
naar de A35. Deze strategische ligging zorgt voor snelle toegang tot omliggende
regio's en steden. Tevens is de dichtstbijzijnde bushalte gelegen op circa 400 meter,
waardoor het object ook met het openbaar vervoer goed te bereiken is.

Kadastrale gegevens
Gemeente: Vriezenveen
Sectie: G

Nummer: 2723

Groot: 4.090 m2

Bestemmingsplan
Het vigerende bestemmingsplan 'Vriezenveen - woongebied en bedrijven' met als
enkelbestemming "Bedrijventerrein'.

Huurtermijn
In overleg, uitgangspunt is 5 jaren met aansluitend 5 verlengingsjaren.

Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal
Bureau voor de Statistiek (CBS), reeks alle huishoudens (2015=100).

Opzegtermijn

12 maanden schriftelijk en aangetekend ten kantore van verhuurder.

Zekerheidstelling

Bankgarantie conform ROZ model of een waarborgsom ter grootte van een

kwartaalverplichting.

Voorzieningen

Het object zal schoon en ontruimd, as is - where is, worden opgeleverd inclusief onder

andere onderstaande voorzieningen:

Kantoorruimte:

- Systeemplafonds met verlichtingsarmaturen;
- Airconditioning;

- Te openen ramen;

- Verwarming middels c.v. en radiatoren;

- Sanitaire voorzieningen;

- Keuken/kantine.

Bedrijfs-/commerciéle ruimte:

- Elektrisch bedienbare overheaddeuren met loopdeur;
- Verwarming middels heater(s);

- Vlakke en grotendeels gecoate betonvloer;

- Krachtstroom;

- Vrije hoogte deels ca. 5 meter.

Algemeen:

- Ruime parkeergelegenheden op eigen terrein;
- Terreinverharding d.m.v. betonklinkers;

- Alarminstallatie.



Huurprijs
€ 125.000,- per jaar, te vermeerderen met BTW.

Servicekosten
Niet van toepassing.

Huurovereenkomst

Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model
huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van art. 7:230a
BW.

Aanvaarding
In overleg.

BTW

Verhuurder wenst te opteren voor BTW belaste verhuur. Ingeval huurder de BTW niet
kan verrekenen zal de huurprijs in overleg met huurder worden verhoogd ter
compensatie van de gevolgen van het vervallen van de mogelijkheid om te opteren
voor BTW belaste verhuur.

Voorbehoud
Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie je zo
uitgebreid mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden
ontleend. Slechts de feitelijke situatie geeft je een juist beeld.




3 Indeling & oppervlakte(n

Bouwlaag Omschrijving

Begane grond Kantoorruimte / kantine
Bedrijfs-/ commerciéle ruimte
Zagerij
Magazijn distributie
Half open opslag
Vuurwerkbunker

Eerste verdieping Kantoorruimte

Zolder

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

Opperviakte

93 m?
1.603 m?2
44 m2
60 m?
260 m?
63 m?
45 m?2

80 m2

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening.
Het opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden

ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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6 Locatie

Den Ham

1
Vroomshoop
[

\
Locatie
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Daarlerveen
\

L
Daarle

N36
A\

De Pollen

Het object is gelegen op bedrijventerrein ‘Weitzelpoort’ in Vriezenveen, op een
zichtlocatie vanaf de doorgaande weg Almelo-Vroomshoop, Nieuwe

Daarlerveenseweg. Weitzelpoort is een aantrekkelijke locatie voor ondernemers

N748
Vriezenveen
\

dankzij de ideale bereikbaarheid, ruime opzet en uitstekende infrastructuur. Dit

Hulsen

\
maakt het terrein geschikt voor diverse bedrijfsactiviteiten. In de nabije omgeving
bevinden zich onder andere AST, racetrailer.com, Toyota Drent en Bebo Vloeren.
(Snel)wegen

NT49

B
uitstekend bereikbaar door de nabijheid van de N36, die directe verbindingen
biedt naar de A35.

.

Het bedrijfscomplex aan de Nieuwe Daarlerveenseweg 13 in Vriezenveen is

Openbaar vervoer
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\
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De dichtstbijzijnde bushalte is gelegen op circa 400 meter, waardoor het object
ook met het openbaar vervoer goed te bereiken is.
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7 Kadastrale kaart







Artikel 11

Bedrijventerrein

I Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor bedrijventerrein aangewezen gronden zijn

bestemid voor:

a  (lichte) ndustne, bouwnijverheid, reparalie- en
werhuurbedrijven, groothandel en averige dienstverlenends
bedrijven, alsmeade cultuer en sport;

b bedrijven, zoals deze worden ullgeoefend ap hat tjdstip van da
terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan, vitsluitend
overaenkomslig de bestaands bedrijlsvoaring en uilsluitand
voorzover op de plankaan aangeduid als ‘alwijkende calegorie’;

©. detailhandel in volumineuze goederan, vitsluitend
overeenkomstig de bestaande bedriffsvoering;

d. kantoren als onderdes! van een bedrijf;

-3 productiegebonden detaithandel;

L varkeer en verblijf in de vorm van wegen, fiels- en voelpaden,
parkaervoarzieningen en bermean;

4. groenvoorzieninge en voorzieningen ten behoeve van de
walerhutshouding;

h. apenbara nutsvoorzieningan;

k bedrijffswoning, vitsiuitend overeenkomstig de bestaande
situatia;

i reclame-chjecten, onder andere in de vorm van
lichtmastreclame;

k kunstwerkan.

De toelaalbaarheid van badrijven met het cog op het woan- en
lzedklimaat wordt bapaald aan de hand van de bij de voarsehriften
gevoegde Siaat van bedrijven, met inachtneming van de volgende
zonearing:
- voorzover aangegeven met zone |: categorieén 1 en 2 van deze

staat; grootte afstand 30 m:

voorzover aangegeven mel zone |l categoriean 1 tof en met

3.1 van deze staat, grootste afstand 50 m;

woorzover aangegeven met zone lll: categorieén 1 tot en met

3.2 van deze slaal, greolsie afstand 100 m;

woorzover aangegeven met zone IV; categorieén 1 ot en mel

4.1 van deze staat, grootste afstand 200 m.

255.00.03.35 00.vrs 40

In de bestemming is een geluidzoneringsplichtige inrichting
toegestaan, met inachtnaming van de zonagrans industrielawasi zoals
op 13 maart 1986 vastgesteld en op 11 november 1985 goedgekeurd.

n Bebouwingsbepali bedrijfsg 1

Vioer hat bouwen van bednijisgebouwen gelden da volgende

bepalingen:

1. de bednijisgebouwen worden gebouwd binnen het bouwylak;

2. het maximale bebouwingspercantaga van een bouwperceal
bedraagt niet meer dan 60%;

3. de afstand van een bedrijfsgebouw tot de niet naar de weg
gekeerde perceelgrens bedraagl len minste 3 m, dan wel de
bestaande afstand indien deze geringer is;

4, de hoogte van de bedrijfsgebouwen badraagt ten hoogste
12 m, dan wel de bestaande hoogle indien deze hoger is.

1] Bebouwingsbepalingen bedri|[iswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgends
bepalingen,

a.  Tenaanzien van de hootdgebouwen:

1. de hooldgebouwen wordan gebouwd binnan het bouwviak;

2. de afstand van de hooldgebouwen 101 de niel naar de weg
gekearde perceelgrens bedraagt ten minste 3 m, dan wel
de aistand van het bestaande hoofdgebouw ot de nial naar
e weg gekeerde perceelgrens indien deze geringeris;

3. de goothoogte bedraagh niet meaer dan & m, dan wel niet
meer dan de goothoogte van het bestaande hoofdgebouw
indien deze hoger is;

4. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 9,5 m dan wel niet
meer dan de bouwhoogte van het bestaande hoofdgebouw
indien deze hoger Is:

5. deinhoud van da hooldgebouwen badraagt ten hoogste
700 m*.

b. Ten aanzign van ondargeschilkie gabouwen:

1 de goothoogte bedraagt niet meer dan 3 m, dan wel niet
mear dan de goothoogte van het bestaande
ondergeschikie gebouw indien deze hoger is;

2. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 5 m, dan wel niet
mear dan de bouwhoogle van het bestaande
ondergeschikie gebouw indien deze hoger is;
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3 zi dienen op aen afstand van ten minste 1 m achier (het
verlangde van) de naar de weg gekeerde gavel(s) van
het hooidgebouw te worden gebouwd met uitzondering
van aangebouwde ondergeschikte gebouwen met een
dieple van ten hoogstle 1.5 m an een maximum
opperviakie van 7.5 m?;

4. de gezamenlijke opperviakle van de endergeschikle
gabolwen bij een woning bedraag! niet meer dan 75 m®:

5. de afstand tot de niet naar de weg gekeerde
parcealgrens van hel bouwperceel badraagt len minste
3 m, tenzij op de niet naar de weg gekeerde
percesigrens wordt gebouwd;

6. degeramenlijke opperviakle aan niel-vrijslaande
ondergeschikie gebouwen mag nooit meer bedragen dan
da opperviakte van het hoofégebouw;

T da gezamenlijke opperviakle aan vrijstaandea
endergeschikle gabouwen mag nia! meer dan 50 m
badrager;

8. de alstand van vrijstaande ondergeschikie gebouwsen tot
andere gebouwen dient minimaal 1 m te bedragen, dan
wel minimaal de bestaande afstand indien deze kisiner
is.

I¥  Bebouwingsbepalingen bouwwerken, geen gebouwen
zljnde

Woor het bouwen van bouwwerken, gean gebouwen zijnde, geld! dat
de bouwheogte, met uitzondering van bouwwerken die betrekking
habben op de regeling enfol de gelalding van hel verkaer, binnen het
bouwvlak ten hoogste % m bedraagt en buiten het bouwvlak ten
hoogste 3 m, met dien verstande dat:

ge hoogle van erfalscheidingen lan hoogste 2 m bedraagl:

oe hoogte van kunstwerken ten hoogste 3.5 m bedraagt;

de hoogte van reclame-objecien len hoogsle 4.5 m bedraagl.

v Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op het voorkomen
van gen onevenradige aantasting van:
3 oe woon- en werksituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;

oe verkeersvailigheid;

de gociale veiligheid;

da gebruiksmogalijkhaden van aangranzende grondan;
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nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
babouwing.

Vi Gebruiksbepalingen

Het is varboden de gronden an bouwwarken te gebruiken, dan wel ta
laten gebrulken op een wijza of 10! een doel, stirijdig met da in lid |
gegeven doeleindenomschrijving. Cnder strijdig gebruik wordt in ieder
gaval begrapen:

- het gebruik van de gronden ten behoeve van de op- en
overslag van goederen binnen 3 m van de niet naar de weg
gekeerde perceelsgrans van de bednijisgebouwen;
het gebruik van de gronden ten behoeve van de opslag van
goedaran voor de naar de weg gekeerde gevel van da
bedriffsgebouwean;
het gabruik van grendan en bouwwerken voor prostitutie an

saksshops.

Vil Vrijstelling van de gebrulksbepalingen

a. Burgemesester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van
het bepaalde in lid VI voor:

de vestiging van bedrijven, genoamd in een hagere
calegone van de Staal van bedrijven en bedrijven welke
waliswaar niel zijn genoemd in de lid | 1oegestang
categoneén van bedrijven, mils de bedrijfsactivitaitan
naar aard en inviced op de woonomgeving gelijk zijn te
stellen met de in deze Staat van bedrijven genoemda
categorieén en mits deze bedrijffsactiviteit geen
onevenredige inviced heett op de woonomgeving. Bij het
loestaan van de bedrijven is de normering krachiens de
milieuhygignische wetgeving vilgangspunt;

2. de vesliging van bedrijven voorkomende in de
categoreén 1 1ot en met 3.1 van de bij de voorschriften
behorende Staat van bedrijven in de zone |, als zodanig
op de plankaart aangeduld, mits deze badrijfsactivitait
geen cnavenredige invioed heeft op de woonomgeving.
Bij het foestaan van de bedripven is de normering
krachiens de milieuhygiénische welgeving uilgangspuni.

b. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van
het bapaalde in lid VI voor detailhandel in velumineuze
goederen zoals;



1. aute's, boten, caravans, keukens, badkamers,

landbouwwerktuigan, grove b ialan en
bouwmarkien met een maximum verkoopvloeropperviak
van 1.500 m%;

2. fuincentra.

o. Burgemeaslar an Weathcuders verlanen vrijslalling van het
bepaalde in lid W1, indien strikle toapassing van dit voorschrift
leidi tot een beperking van het meest doeimatige gebruik, die
nigt doaor dringendea redanen wordt gerechtvaardiad.

Vil Strafbepaling
Overtrading van het bepaalda in lid VI wordt aangemerkt als aen

stralbaar leil, in de zin van artikel 1a, ander 2° van de Wel op de
aconomische delictan
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o Energielabel

Registraticnummaer Datum registratie Geldig tat Status
aT4261740 12052025 12-05-2005 Dhadirrited

Dit gebouw A+ ++

heeft energielabel

Energielabel utiliteitsbouw

Isolatie Installaties Hooldsysteam

Gevals Verwanming HA-107 katel
Gavelpaneien Warm wator Combikatel

Daken Ventilatie Matuurlijke ventitatie via ramen enfof roosters

Viooran Koaling Comprassiakaaling
Ramen Verlichting 2.5 Wim* gamaddekd geinstalissrd ]

Bultendeuren Zonnepanelen Migt sanweazig

Dit gebouw voldoet aan het niveau van de Renovatiestandaard

Dit gebouw wordt verwarmd via een

. Aandeel hernieuwbare energie 0,0 %
aardgasaansluiting
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamhoidsnummer
Nisuwe Daarerveensewsg 13 M. Dijkstra BE181508

TET1SK Vriezenvesn

B3-S Cerlificaathouder

Energielabel Specialisian B.V.

Bolnwjaar Detailaandulding Inschriftnummer
2001 BKGIKOB.012378
Compactheid Gebrulksfunciies KyK=nummer
202 BE,6% Winkal B2117373
2,7% Kant
Gebrulksopperviakie ?n o ‘Soort opnamea
1,7% Bijeenkomst
1938 m? Basisopnams

Certificerende instelling
SKGIKOB

U kunt de gealdigheid van dit energielabel veriiéren op weew.ep-online nl/ControlerenE chitheid.




10 Aanvullende informatie

Waar kunnen we je nog meer mee helpen?

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in jouw toekomst. Een solide werkomgeving
vormt de basis voor het realiseren van jouw ambities en dromen. Om die reden
ondersteunen we je niet alleen met deskundige makelaardij, maar ook met betrouwbare
taxaties en strategisch advies.

Taxatie & Advies

Bij Boers & Lem begrijpen we dat vastgoedtaxatie een vak is dat vraagt om precisie,
onafhankelijkheid en een grondige kennis van de regio. Onze taxateurs beheersen dit vak

als geen ander. We werken snel en onafhankelijk, zodat je op korte termijn weloverwogen
beslissingen kunt nemen, zoals bij aan- of verkoop, of bij het bepalen van een marktconforme
huurprijs.

Gevalideerde, onafhankelijke aanpak

We stellen de waarde van vastgoed vast aan de hand van een beproefde, gevalideerde
methodiek en vertalen die input naar een uniform format. Onze taxatieafdeling levert dan ook
taxatierapporten op die overal geaccepteerd worden. We laten alle taxaties bovendien door
een tweede RT-taxateur beoordelen conform het vier-ogen-principe. Daarmee is onze
onafhankelijkheid gegarandeerd.

Wij denken professioneel, persoonlijk en enthousiast met je mee

Een goede vastgoedadviseur is meer dan een taxateur. We denken professioneel,

persoonlijk en met enthousiasme met je mee. Onze adviseurs combineren een groot netwerk
met actuele marktkennis en de vaardigheid om helder te communiceren. Maar het
allerbelangrijkst? We voelen ons betrokken bij jouw ambities en helpen je vooruitkijken naar
groeiscenario’s die aansluiten bij jouw organisatie.

088-263 77 30

taxatie@boersenlem.nl
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11 Contactgegevens

Barry Seelen

Directeur - eigenaar /
vastgoedadviseur

06 -86 829787

barry@boersenlem.nl

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je
toekomst. Wij ondersteunen je daarbij graag met advies,
taxaties en bemiddeling op een duidelijke, snelle manier
en met kennis van zaken.

Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en
slimmer. We hebben focus en een enorme drive, we
genieten en gaan, doordacht en doelgericht. Net als jij
zijn wij ondernemers in hart en nieren. Wil je vooruit?
Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf
gemakkelijk en kom sparren, win advies in en werken
samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden.
Wij helpen je graag!

“Lef en inzicht
Zijn esse ntieel,’ info@boersenlem.nl BOERS

www.boersenlem.nl &LEM



Interesse?

Hengelosestraat 545 Stationsstraat 11 ' BOERS
7521 AG Enschede 7607 GX Almelo info@boersenlem.nl
053 - 433 55 77 0546 - 74 00 00 www.boersenlem.nl | & ] EFM



