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ALGEMEEN TE HUUR

Op een uitstekende locatie op

bedrijventerrein Coenecoop in Waddinxveen coenecoop 103 - Waddinxveen

is per direct een representatief bedrijfspand

met kantoorruimte én een ruim eigen

parkeerterrein te huur aan de Coenecoop Representatieve bedrijfs-/kantoorruimte
103 te Waddinxveen. Een unieke kans voor
ondernemers die op zoek zijn naar Film Coenecoop 103 te Waddinxveen

zichtbaarheid, bereikbaarheid en comfort!


https://youtu.be/yfxmYmcVKu8

van 4.279 m? v

[, Bedrifs-/kantoorruim
- ca. 3.013 m? vvo bedrijfsruimte Uite +

& Huu

- ca. 1.266 m? vvo kant

Er zijn voldoende parkeerplaatsen beschikbaar op eigen teﬁr,e'i'iﬂ

Alvast even binnenkijken?

BEDRIJFSRUIMTE KANTOORRUIMTE

PP )



https://youtu.be/yfxmYmcVKu8

De bedrijfs-/kantoorruimte wordt
opgeleverd met onder andere de
volgende voorzieningen:

bedrijfsruimte
- monoliet afgewerkte betonvloer

OPLEVERINGSNIVEAU

- lichtstraten

- kleed- en wasruimte

- vloerbelasting 4.000 kg/m?

- heaters

- 3 (elektrische) overheaddeuren (2 loading docks en 2 overheaddeuren kunnen
worden gerealiseerd)

- voorbereiding voor een bovenloopkraan

- vrije hoogte onder spant/dak: 8,35/8,75 meter

kantoorruimte

- entree

- nieuw systeemplafond met ingebouwde verlichtingsarmaturen (van toepassing bij
gevraagde jaarhuur)

- installatie voor verwarming en koeling

- mechanische ventilatie

- toiletruimte

- kantineruimte

- te openen ramen

- gesausde wanden (van toepassing bij gevraagde jaarhuur)

- huidige vloerbedekking




HOPMAN &

SCHREUDER HUURCONDITIES

Huurprijs: € 350.000,- per jaar excl. BTW Huuringangsdatum  :in overleg
Huurtermijn : 5 jaar + verlengingsperioden van telkens 5 jaar
Huurprijsindexatie - de huurprijs wordt jaarlijks geindexeerd op

basis van het Consumenten Prijsindexcijfer
(CP1), reeks Alle huishoudens (2015=100) van het CBS.
Voor het eerst een jaar na de huuringangsdatum
Huurprijsbetaling . per kwartaal vooruit middels een machtiging tot
automatische incasso
Servicekosten : nader overeen te komen
Bankgarantie : gelijk aan 3 maanden huur + 3 maanden

servicekosten en BTW




HOPMAN &
SCHREUDER

OVERIGE HUURCONDITIES " \

Contract : model door de Raad voor \
Onroerende Zaken (ROZ) op ' \
5 maart 2025 vastgesteld en het model is \
tevens gepubliceerd op de website
www.roz.nl. inclusief aanvullende
bepalingen verhuurder.

Voorbehoud : Goedkeuring directie verhuurder/
positief bedrijfsinformatierapport;
ter beoordeling van verhuurder.

BTW : Verhuurder wenst te opteren voor
BTW-belaste huur en verhuur.
Ingeval huurder de BTW niet kan

verrekenen zal de huurprijs

worden verhoogd ter compensatie
van de gevolgen van het vervallen
van de mogelijkheid om te opteren
voor BTW-belaste huur.
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c p 103 - Wadd
Begane Grond

%43 m

5.10m 465m 1.77m 326m 602m

450 m
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HOPMAN &
SCHREUDER

PLATTEGROND
EERSTE VERDIEPING
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Coenecoop 103 - Waddinxveen
Eerste Verdieping
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uhw referentie; Coenecoop 103

SCHREUDER e
KADASTRALE|G

Gemeente : Waddinxv

Sectie :E
Bestemming Nummer : 508

Bouwjaar : 1990

De bestemming van Coenecoop 103 is “Bedrijventerrein-1".

Bestemmingsplan

Planstatus : onherroepelijk (10-04-2013)

Overheid : Gemeente Waddinxveen

Enkelbestemming : Bedrijventerrein-1

Functieaanduiding : bedrijf tot en met categorie 4.2

Maatvoering : maximum bebouwingspercentage terrein: 75

om Hm som
Dieze ka@r |5 noardgericht Schaal 1:1000
12345 Percesinummer )
25 Hulsnummar
o Kadastrale gemeente Waddinxveen
2 grens Sectie E

Administraieve kadarae grens Percest 08
——— Bebouwing

COverigetopograne Aan dilt uitirekss Kunnen geen bEtrouwbare maten worden
WDOr £ 6N Ul0ent ultirekss, dap 30 oktoder 2018 DeDlenst voor hel Eagaster en 2 openbare ersnennmlnmnelrlumueie
Debewaarder van et kadases &1 oe openbare reg siers elgendomisrechien voar, nel datanan




HOPMAN & Energielabel gebouw

SCHREUDER

AF < Reaels . P
geg de Regeling energiep g

Vel bespanngsmogeljkheden

(zie toelichting in bifags)

ENERGIELABEL

Dit gebouw T
Labeidasse maald vergeiiking met geb met % ling mogelji.
Badrijfogebouw
Kantoorfuncte (zie de bifage voor de samenstaliing)
Straat (zie bijlage)
Gebruiksopperviak Naam adviseur Adviesbedrijf Cosnacoop
17383 m * C.JA Rejjnders Duurzasm Energieloket Nummeritoevoeging
Opnamedatum Examennummer Inschrijfnummer 103
24-11-2015 5568 IKB276 Postcode
Energielabel geldig tot Handtekening KvK-nummer 2741 PH
24-11-2025 Ca 50042180 Woonplaats
Afmeldnummer 'J“ i Waddinxveen
982048340 ¢ Ml Volgnummer gebouw

Adres rep iaf geb of aabovavdadt

Enargielabel op basic van een ander rep ief gebouw of geb I? nee ,@?

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Energiagebruik per vierkante meter maakt vergeljking met andere gabouwen mogeik.

- Het standaard iegebruik van dit gebouw is de b Iheid energie die jaariks nodig is 775,5 MJ/m 2
VOOF Verwanming, g 3. de preductie van wanm tap % en vedichting (megajoules)
(exdiusief apparatuur die geen deel uitmaakt van da kimaat- en verichtingsinstallaties).

- Bjj de berekening wordt uitgegaan van het g Kimaat, een 44,0 kglm’
g ingsg van het g &n ean g gebruikersgedrag (CO;-amissie)

- Het standaard energiegebrui per jaar worct uitgedrukt in de eenheid ‘magajoules’ per
vierkante meter gebruiksopperviakts (MY'm?), dit word uitgesplitst naar elektriciteit 48,2 KWhim * (elektriciteit)
(kWh/m’), gas (m¥nf ) en warmte (GUm’). 9,4m%m * (gas)

- De CQuemissie perjaar als gevolg van het standaard energiegebruik wordt uitgedrukt in 0 GJim? (warmte)

gram per vi meter gebruksoppentaiee (kg/m').




LOCATIE

De bedrijfs-/kantoorruimte aan de
Coenecoop 103 is gelegen op het
ruimtelijke bedrijventerrein Coenecoop.
Het wordt omsloten door de spoorlijn
Gouda-Alphen a/d Rijn, de Waddinxveense
Kanaaldijk en de A12/A20. Tevens is de
ruimte gelegen

op loopafstand van bushaltes en NS Station

Waddinxveen Triangel.
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Copyright-Disclaimer

COPYRIGHT © 2024 - Hopman & Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. Alle rechten voorbehouden.
Dit document is gebaseerd op materiaal waarvan Hopman & Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. van mening is dat het betrouwbaar moet worden geacht. Hoewel
Hopman & Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. alles in het werk heeft gesteld om er zorg voor te dragen dat de informatie hierin juist en accuraat is, kunnen feitelijke

onjuistheden niet worden uitgesloten.
Hopman & Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. sluit dan ook elke aansprakelijkheid uit die mogelijk voortvloeit uit het gebruik van de in dit document opgenomen

informatie.

. De gegevens en bijzonderheden zijn slechts weergegeven als een algemene beschrijving die dient als leidraad voor potentiéle kopers/huurders en dient niet te
worden beschouwd als een offerte dan wel contract of onderdeel daarvan.

. Beschrijvingen, afmetingen en verwijzingen naar de bouwkundige staat en de voor het gebruik benodigde vergunningen en overige gegevens zijn te goeder
trouw verstrekt. Doch kunnen potentiéle kopers/huurders zich niet op deze informatie beroepen maar dienen zij zichzelf van de juistheid te overtuigen door

middel van inspectie of anderszins.

. Geen enkele medewerker van Hopman en Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. is gemachtigd met betrekking tot deze onroerende zaak een opgave te doen of

garantie te verstrekken, die de verkoper/verhuurder bindt.

. Ter zake van eventuele onjuistheden in deze of nader te verstrekken informatie is Hopman en Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. op geen enkele
wijze jegens de gebruiker van deze verkoop-/verhuurinformatie aansprakelijk.



Over
Hopman & Schreuder

HOPMAN &
SCHREUDER

BEDRIJFSHUISVESTING BV

Hopman & Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. is uw partner op het gebied van
bedrijfshuisvesting! Met een gedegen en integere aanpak bemiddelt Hopman &
Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. in de aan—/verhuur en aan—/verkoop van
bedrijfsmatig vastgoed. Daarnaast zijn wij specialist in het taxeren van commercieel
onroerend goed. Al sinds 1989 zijn wij actief voor o0.a. het bedrijfsleven, (institutionele)

beleggers, banken, gemeenten en ontwikkelaars.

Hopman & Schreuder Bedrijfshuisvesting B.V. heeft dagelijks contact met zowel
opdrachtgevers als bedrijven die zich oriénteren op de vastgoedmarkt. Door een
proactieve en creatieve werkwijze zijn wij succesvol in het behalen van het door ons
beoogde doel: “het tot stand brengen van transacties, waarbij zowel de opdrachtgever

als de (eind)gebruiker transparant bediend worden”.

Mede door het intensieve contact met beleggers en gebruikers zijn wij op de hoogte
van de huidige eisen / maatstaven waaraan een moderne bedrijfshuisvesting dient te
voldoen. Hierdoor zijn wij in staat de vastgoedvraagstukken te stroomlijnen ten

behoeve van een optimaal resultaat voor alle partijen.





http://www.hopman-schreuder.nl/
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