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INTRODUCTIE

Van der Sande VanOpstal Bedrijfsmakelaars heeft de exclusieve opdracht gekregen voor de verkoop van het object aan de

Hoge Ham 144-148 te Dongen (5104 JL), bestaande uit een winkelruimte en een werkruimte op de begane grond, alsmede drie
appartementen op de verdiepingen.

Verkoper heeft de wens het registergoed onvoorwaardelijk te verkopen. Verkoop vindt plaats middels een onderhands verkoopproces.
Hiervoor is een dataroom ingericht, waar na getoonde interesse toegang aan kan worden verleend.
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KORTE OMSCHRIJVING

Het betreft hier een kleinschalig winkel-wooncomplex gesitueerd in de hoofdwinkelstraat van Dongen. Het complex bestaat uit een winkel met

een tweetal daarboven gelegen appartementen. Aan de achterzijde van het complex is een bedrijfsruimte gelegen met daarboven een fraai
appartement met een dakterras.

Het complex bedraagt in totaal ca. 509 m? en is als volgt onderverdeeld:
Hoge Ham 144: - appartement van ca. 85 m?

Hoge Ham 146: - winkelruimte van ca. 150 m?

Hoge Ham 146A: - appartement van ca. 96 m?

Hoge Ham 146B: - bedrijfsruimte van ca. 91 m?

Hoge Ham 146B - opslagruimte van ca. 27 m?

Hoge Ham 148: - appartement van ca. 70 m?

De winkelruimte is al gedurende lange tijd verhuurd aan een juwelier. De appartementen aan de voorzijde zijn verhuurd aan particulieren. In de
achterbouw is op de begane grond een bedrijfsruimte gelegen die is verhuurd in combinatie met het bovengelegen appartement. In de
achterbouw is een kleine opslagruimte (27 m?) gelegen die leeg en vrij van huur wordt opgeleverd.

De huidige huuropbrengst voor het geheel bedraagt € 81.283,68 per jaar. Dit is exclusief de leegstaande opslagruimte.
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KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente:
Sectie:
Nummer:
Groot:
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BESTEMMINGSPLAN

Bestemmingsplan ‘Centrum” is onherroepelijk vastgesteld op 24-10-2013.

Dit betekent dat ter plaatse onder meer mogen worden gevestigd: kantoren, dienstverlening, detailhandel, cultuur en ontspanning,
maatschappelijke doeleinden, horeca t/m categorie 2 en wonen.

Voor alle bestemmingsplannen en informatie hieromtrent verwijzen we u naar www.omgevingswet.overheid.nl.

€ Opnieuw zoeken ¢ Hoge Ham 144, 5104]L Dongen

Centrum
Bestemmingsplan Gemeente Dongen

© 124256, 404235

meer kenmerken

Deze codrdinaten liggen in vastgesteld 24-10-2013 - geheel onherroepelijk in werking

Hoge Ham 146B, 5104JL Dongen

Perceel Dongen (DGNO1) 11431

( Plekinfo Regels Bijlagen bijregels Toelichting  Bijlagen bij toelichting

4 Gerelateerd Owverig
» Verberg documenten op gekozen locatie °

Bekijk: Regels () Andere documenten Bestemmingsvlakken (2)

Gemeente Provincie Waterschap Rijk El Waarde - Archeologie-1 >

+ o+ N
Omgevingsplan gemeente Dongen » 4 4124256, 404235 F 7 |:| Centrum >
Omgevingsplan - Gemeente Dongen @ : 2
In werking vanaf 05-04-2024
Bouwvlakken (1)
Parapluplan Parkeren Dongen >
Bestemmingsplan - Gemeente Dongen @ |:| bouwvlak »
Vastgesteld 02-07-2020 - geheel onherroepelijk in
werking

Maatvoeringen (1)

+
+
+
+
o
+
o
o
+ 4

Centrum - partiéle herziening 2015 > :
Bestemmingsplan - Gemeente Dongen @ + ~ Maximum goothoogte (m) (1)
5.03.3 +
Vastgesteld 12-03-2015 - geheel onherroepelijk in ] .
& L :
werking ¥ i _i Maximum goothoogte (m):8 >
Centrum >

Bestemmingsplan - Gemeente Dongen @

Vastgesteld 24-10-2013 - geheel onherroepelijk in

: n ieyes s BIA
werking

9
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ENERGIELABEL

Hoge Ham 144 beschikt over energielabel E, geldig tot 26

juni 2035.

Hoge Ham 146 beschikt over energielabel D, geldig tot 27 juni
2035.

Energlelabel woningen

Flugisatratieniimes

181398500

Datum registratio Coadeli 1t Status
03-07-2085 26-06-2035 Detinitist

Deze woning

heeft energielabel

c SR

Isolatie Installatios.

1 Gewals [ - ] 7 Merwarming WAkl | Vectmtaradvios |
2 Gewelpantien avt 0 Warmwaler  Overig marm waler toessel [ Vorbemeacins |
3 Daken | 4] 9 Zonnebolks  Gesn zonneboike | vertwmcaciios |
4 Wioeren [ -] 10 Mentilatie ramen | Vorbarsenduion |
5 Raman [ | |-+ 11 Koaling Goen koaing

& Buisendeuren [ 12 Zonnepanelen Mol asrweziy Verbeteradvies
Deze woning wordt verwarmd via een sardgasaansiuiting

Warmtsbehostte £  Risicoop hoge o] Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie

in de zomermaanden

Toalichtingan an sanbevelingan il u op paging 2 on wrder

0o

U bt i peidighedd van dit energaiatel

Wioeropperviakie  5am°

Waningtype
Tussanwoning onder dak

Ower deze woning ‘Opnamedeatails
Adres Hazen Vakbekwnamheldsrummer
Hoge Ham 144 Dirk Hujbregts R
S104L Dongen

Cavtilicamhoudar
e - T OO

Hufpragis Vastgoadadeies BY.
Detailoanduiding Bowrwjaar 52 nschrifnummer KvK-nummer

Cormpactheid 1.81 EPQ3018-18 ETS1540

‘Certificerende instelling
EPG-Conficerng

O e 0000 § TN ™
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Energlelabel utiliteitebouw s

Datum risg Catelig et Stalis
03-07-2025 27-06-2025 Detritict

Dit gebouw
heeft energielabel

Isolatie Installaties Hinoldeysteam

‘Gawels [ - ] Wermarming HE-107 kalal | varbameadyies |
Gevelpaneien L Warm waber Elekirizch doorstroomiesiel

Dikan nwik rar via raman envod rocsiars [Tl
e Komteg —— [Frroeasrs |
R [ - | Varhting 8,9 Wik geevidtcai gairaalalonn vrrn

Buitendeursn IR Zannepansien Tt aarwezig

Dit gebouw valdoet niet aan het niveau van de Rencvatiestandaard

Dit gebouw wordt wersrarmd via een

Aandeel hernieuwbare anergie 0,0 %
aardgasaansiuiting
Ower dit gebouw Opnamedetails
Adrus [T Vahbekwnamhaidsrmmas
Hoge Ham 146 Dirk Hujbregts TTITEE0
S104.JL Dungen
e AT DAt Covtilicamhouder
Huiforgts Yastgoadidies BV,
Bouw|aar Detailaandusding nschriginummer
1920 EPG2C18-18
o Kvienusmmer
185 T12% Winkel &TBIBA01 iny
Babrkpsppervisiie 2 Kamooe [ Yvep— /
11ame Hasiscgrama £ r
Centificerende instelling
ERG-Ceriiosring
U bt de geigigheid van dil werifidenn op wew grgnling rliGonir it




ENERGIELABEL

Hoge Ham 146A beschikt over energielabel A, geldig tot 2 Hoge Ham 148 beschikt over energielabel D, geldig tot 27 juni
juli 2035. 2035.

Rugistrationumiss  Datum regisiatie Cuadelig 1t Status Energlelabel ingen Duabum regl el et Sinius

Energlelabel Ing E2501EE 03-07-2025 02-07-2035 Definitief BE3215041 03-07-2025 27-06-2035 Dalinitied

—~—

Deze woning
heeft energielabel

in de zomermaanden

00%

Teslichaingan en sanbavelingan virnd! u op paging 2 en verdsr

B T CRRRTE
Huiforagts Wasigondadvies BV

Waningtypa SR Bean opnama s
Hogkwening order dak Eassoprame @

U kunt da geidkghaid van dit

of B, 0p-00iNg NG

Deze woning
heeft energielabel

Installaties Isolatie Installaties.
1 Gavels | |+ 7 Werwarming  HE-107 kel [ ortomendvion | 1 Gawals [ - | 7 Verwsmning  HRA07 Kol
2 Geipansien avt 0 Warmwater  Combieiel [ Vorbemencvios | 2 Gevelpansien At U Warm water  Combieisl
somen  EEED IR — [ | some WD E R — e
4 Viggren [ - ] 10 Ventilatie Matuurlihe feavaer met mechanizzhe atigng I 4 Wioeren [ - | 10 Ventilatie Natuurike vertlate va ramen enist roasters [
5 Raman [ ] |-] 1 Kewling G haniing 5 Raman | -] 1 Kealing o kowiing

& Buseneursn [ 12 Zonnopameien Mot asrweaiy | voruomrasiios | & Butendeuren IR 12 Zonnepamelen Mot asrwezi | varseteraies |
Deze woning wordt d via een lultd Deze woning wordt d via een lulti

Warmiebehoefte Risico op hoge ‘,j Aandeel hernieuwbare @ Warmilebehoefte fy  Risico op hoge ‘&l Aandesl hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie in de winter den aturen eneargie

Toalichtingan on sanbavlingan vind! U op paging 2 on verder

in de zamermaanden

00%

CYRN A e pe—

Waningtype i o
Hogkwoning onder dak
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Over deze woning Opnamedetails Over deze woning Opnamedetails
Adres Naamm Vakbekwnamheigsnummsr Adres Haaen Vakheknnm haidsmummer
Hoge Ham 145 A ok Huibregts 5515880 Hoge Ham 148 Curk Hujbregts 515850
S104IL Doy S104IL Dangen
e Certilicasthoudan Catilicasthoudn

Hulfrogis Vasigoadadvies B Y.

Detailaanduiding Douwjoar 520 Inschriffnummer KvhK-nammer Detailaanduiding Bourjanr g2 Inschrifinummer KvK-nummaer
Cormpastheid 23 EPGIME-16 ETHISAM Compaethaid .00 EPG2C18-18 ETSAS4M
Wiogropperviakle  SEm° Wioerappervlakie  70m®
" e Cartilicererde instziling " s Certifioerende instelling
EPG-Corifiperng EPG-Confioerng

/

U kunt de geidigheid van dit ercrgiolabal controleran op yere.g0-gning.niCenircigmniEchined
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VERKOOPPROCEDURE

Namens de verkoper wordt een kandidaat uitgenodigd om aan te geven of er interesse is in aankoop in deze beleggingspropositie, Indien dit
het geval is kan toegang worden gegeven tot de dataroom.

De kandidaat kan aan de hand van bovenstaande uitgangspunten een bieding doen. Deze bieding dient minimaal te bestaan uit een
koopsom en een leveringsdatum. Indien akkoord wordt bereikt heeft koper het recht een Due Dilligence uit te voeren. De termijn voor deze
Due Dilligence wordt onderling bepaald. Na deze termijn kan koper aangeven of de koop tegen de overeengekomen koopsom wordt
geéffectueerd.

Na onvoorwaardelijke overeenstemming dient de levering binnen vier weken plaats te vinden. Koper stort een waarborgsom binnen vijf dagen
na overeenstemming op de derdengelden rekening van de uitvoerend notaris.
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KOOPVOORWAARDEN

Oplevering
Volledig in verhuurde staat.
Oplevering vindt plaats in huidige staat, op basis van “as is where is”-uitgangspunt.

Koopsomindicatie
De richtprijs bedraagt € 895.000,-- kosten koper. Er is geen BTW van toepassing.

Datum eigendomsoverdracht
Tussen partijen nader te bepalen, uiterlijk binnen vier weken na onvoorwaardelijk worden koopovereenkomst.

Notaris
Aan te wijzen door koper.

Koopovereenkomst
Voor het vastleggen van de afspraken wordt gebruik gemaakt van een standaard koopakte, model NVM BOG.
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KOOPVOORWAARDEN

Verkoper heeft een dataroom ingericht met alle relevante informatie. Toegang tot de dataroom kunnen wij u verstrekken na ontvangst van
een geldig legitimatiebewijs, uittreksel KvK en een non-disclosure verklaring. Indien naar aanleiding van deze vrijblijvende projectinformatie
uw interesse is gewekt verzoeken wij u vriendelijk contact op te nemen met onderstaande contactpersoon.
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P.P.M. (Peter-Paul) Verhoeven MRICS
Vijverstraat 1

4818 ST Breda

T 076 514 74 54

M 06 54 95 80 92
pp.verhoeven@vandersande.nl
www.vandersande.nl
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DISCLAIMER

Het bovenstaande behelst geen aanbod doch slechts vrijblijvende en globale informatie met betrekking tot het daarbij genoemde onroerend
goed. Van der Sande VanOpstal Bedrijfsmakelaars staat niet in voor de juistheid van of volledigheid van deze gegevens.

Deze informatie is een uitnodiging om in gesprek te gaan over koop en verkoop en uiteindelijk een bieding te doen voor deze propositie.

Na het verstrijken van de uiterste termijn waarbinnen de bieding moet zijn ingediend, wordt de geinteresseerde die een bieding heeft ingediend
geacht onverkort en onvoorwaardelijk met de inhoud van de documenten te hebben ingestemd en kan hij geen bezwaar meer maken tegen
eventuele onduidelijkheden of onvolkomenheden in de documenten. Verkoper noch Van der Sande VanOpstal Bedrijfsmakelaars is dan op
geen enkele wijze aansprakelijk voor de gevolgen van de eventuele onduidelijkheden of onvolkomenheden; deze zijn voor risico van de
geinteresseerde.
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