
TE KOOP
BELEGGINGSOBJECT

Hengelosestraat 170 172, Enschede

Vraagprijs € 1.725.000,- k.k.

ONDERNEMERS IN VASTGOED



Kenmerken

& specificaties

Oppervlakte object Circa 580 m²
Huuropbrengst € 126.931,08 per jaar

Energielabel / energieklasse A+ respectievelijk A++
Vraagprijs € 1.725.000,- k.k.

Bestemming "Gemengd-2"
Aanvaarding In overleg



Omschrijving
Wij bieden u dit - nabij de binnenstad van Enschede gelegen - recent duurzaam gerenoveerde en 
volledig verhuurde beleggingsobject voor de verkoop aan. 




Op de begane grond aan de zijde Hengelosestraat bevinden zich 2 reeds langjarig verhuurde 
horecaobjecten. Op de begane grond, eerste en tweede etage zijn, bereikbaar via de achtergelegen 
Westerstraat, een 12-tal appartementen/studio's gelegen. Allen voor onbepaalde tijd en 
marktconform verhuurd.




Huuropbrengst commercieel:  € 30.829,92 per jaar

Huuropbrengst wonen:             € 96.101,16 per jaar

Totale huuropbrengst:              € 126.931,08 per jaar




Horecaruimte (Hengelosestraat 170) heeft een oppervlakte van circa 138 m² v.v.o.

Horecaruimte (Hengelosestraat 172) heeft een oppervlakte van circa 140 m² v.v.o.

De ruimtes zijn eveneens via de achterzijde, via de Westerstraat, bereikbaar.




De op de begane grond, eerste en tweede etage gelegen appartementen/studio's zijn via de 
Westerstraat middels ruim bemeten trapopgang en centraal dakterras/entreeplein te bereiken en 
variëren in oppervlakte van circa 16 m² tot circa 36 m² g.b.o. De ruimtes beschikken over ruime 
gangen, trapopgangen en bergingen.




Het complex is in 2020 zeer duurzaam gerenoveerd en beschikt over de energielabels A+ 
respectievelijk A++.




Een kamerverhuurvergunning is aanwezig. Alle woningen zijn voor onbepaalde tijd en 
marktconform verhuurd.





 Kadastrale gegevens


Gemeente:  Enschede

Sectie:          K

Nummer:    2811, groot 224 m²

Nummer:    2810, groot 145 m²

Nummer:    2812, appartementsindex A1

Nummer:    2812, appartementsindex A2.





 Bestemming


Gelegen in het bestemmingsplan "Bolhaar-Roessingh 2016" met vigerende enkelbestemming 
"Gemengd-2".




Bij nadere interesse wordt u van harte uitgenodigd om contact met ons op te nemen en zullen wij u 
dan verdere toegang verlenen tot de inhoud van alle vigerende huurovereenkomsten en overige 
relevante documentatie.



Indeling & oppervlakte






De oppervlakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het 
opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan 
er sprake zijn van enige verrekening achteraf.

Horecaruimte Hengelosestraat 170 circa 138 m² v.v.o.

Horecaruimte Hengelosestraat 172 circa 140 m² v.v.o.

Westerstraat 17, kamer 1 circa 23 m²

Westerstraat 17, kamer 2 circa 19 m²

Westerstraat 17, kamer 3 circa 16 m²

Westerstraat 19, kamer 4 circa 16 m²

Westerstraat 19, kamer 5 circa 33 m²

Westerstraat 19, kamer 6 circa 36 m²

Westerstraat 19, kamer 7 circa 24 m²

Westerstraat 19, kamer 8 circa 29 m²

Westerstraat 19, kamer 9 circa 23 m²

Westerstraat 19, kamer 10 circa 25 m²

Westerstraat 19, kamer 11 circa 23 m²

Appartement Westerstraat 17a circa 33 m²

INDELING OPPERVLAKTE



Prijsgegevens
Huurinkomsten                    



 Huurder                                                        Metrage    Expiratiedatum  Theoretische huuropbrengst

Pizzeria                                                             138 m²          31-12-2028               € 13.217,64 per jaar

Loungebar                                                       140 m²          31-05-2026               € 17.612,28 per jaar

Particulier Westerstraat 17, kamer 1            23 m²          31-12-2025                €  8.880,00 per jaar

Particulier Westerstraat 17, kamer 2            19 m²          31-12-2025                €  7.299,48 per jaar

Particulier Westerstraat 17, kamer 3            16 m²          14-07-2026                €  8.400,00 per jaar

Particulier Westerstraat 19, kamer 4            16 m²          31-12-2025                €  6.420,00 per jaar

Particulier Westerstraat 19, kamer 5            33 m²          28-02-2026                €  9.840,00 per jaar

Particulier Westerstraat 19, kamer 6            36 m²          31-08-2026                €  9.780,00 per jaar

Particulier Westerstraat 19, kamer 7            24 m²          31-12-2025                €  7.980,00 per jaar

Particulier Westerstraat 19, kamer 8            29 m²          31-12-2025                €  8.880,00 per jaar

Particulier Westerstraat 19, kamer 9            23 m²          31-12-2025                €  7.980,00 per jaar

Particulier Westerstraat 19, kamer 10          25 m²          -                                   €  4.080,00 per jaar

Particulier Westerstraat 19, kamer 11          23 m²          31-12-2025                €  7.380,00 per jaar

Particulier appartement Westerstraat 17a  33 m²          14-06-2026                 €  9.181,68 per jaar

Totaal                                                                 578 m²                                             € 123.931,08 per jaar





 Vraagprijs


€ 1.725.000,- k.k.




 Zekerheidsstselling


Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom.

















Locatie



Kadastrale kaart



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Over ons
Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je toekomst. Wij ondersteunen je daarbij 



 graag met advies, taxaties en bemiddeling op een duidelijke, snelle manier en met kennis 


 van zaken.




Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en slimmer. We hebben focus en een enorme 
drive, we genieten en gáán, doordacht en doelgericht. Net als jij zijn wij ondernemers in hart en 
nieren. Wil je vooruit? Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf gemakkelijk en kom sparren, 
win advies in en verken samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden. Wij helpen je graag!

Vastgoedconsultant

Masha van der Velde

06 - 86 87 58 58

masha@boersenlem.nl



Over ons
Meer informatie?



 Of indien u graag het object wilt bezichtigen, neem dan contact op met Masha van der Velde 
(masha@boersenlem.nl, 06 - 86 87 58 58) of Barry Seelen (barry@boersenlem.nl, 06- 86 82 97 87) 
om een afspraak in te plannen voor het gewenste dag en tijdstip.

Directeur - eigenaar / Vastgoedadviseur

Barry Seelen

06 - 86 82 97 87

barry@boersenlem.nl



Hengelosestraat 170 172, Enschede

Scan deze code en 

bekijk ons aanbod 

op je mobiel!

Bekijk dit 

beleggingsobject online!



Interesse?
Neem dan contact met ons op

Hengelosestraat 545

7521 AG Enschede


053 - 433 55 77

Stationsstraat 11

7607 GX Almelo

0546 - 74 00 00

INFO@BOERSENLEM | WWW.BOERSENLEM.NL

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan 
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud 

van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.


