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TYPE OBJECT

COMBINATIEPAND
(WINKEL MET 2 BOVENWONINGEN)

WOONOPPERVLAKTE TOTAAL
CA. 216 M2 (le, 2e & 3e verdieping)

BVO WINKEL
CA. 118 M2 (begane grond)

GEBOUW GEBONDEN BUITENRUIMTE
CA. 122 M?

INHOUD
CA. 775 M3

PERCEELOPPERVLAKTE
CA. 203 M?

BOUWJAAR
1927

BUITENRUIMTE
TUIN & BALKON

VERWARMING
CV-KETEL (INTERGAS, 2015)
CV-KETEL (INTERGAS, 2017)

ENERGIELABEL WINKEL
A

ISOLATIE
DE 2 BOVENWONINGEN BESCHIKKEN
VOLLEDIG OVER KUNSTSTOF KOZIJNEN



HIGHLIGHTS:

- Gratis parkeren in het centrum van Steenbergen.

- Het object beschikt over een winkelpand op de begane grond van ca. 95 m2 BVO
met tuin en twee appartementen c.q. bovenwoningen (reeds verhuurd).

- De winkelruimte is voorzien van een mooie riante glazen pui (breedte ca. 5
meter).

- Het bouwjaar is ca. 1927, de winkel biedt danRzij de ruime indeling en tuin veel
potentie.

- De bovenwoning Raaistraat 44A heeft een woonoppervlakte van ca. 92 m2 en
een balkon van ca. 27 m2

- De bovenwoning Kaaistraat 44B ca. heeft een woonoppervlakte van ca. 122 m2,
- Het geheel is thans nog niet gesplitst in appartementsrecht.

- Eventueel zijn de twee bovenwoningen gezamentlijk te koop, zonder de winkel.

Steenbergen is een gezellig stadje met een compleet winkelcentrum voorzien
van alle benodigde voorzieningen. Het centrum heeft een regionale
verzorgingsfunctie en een actieve winReliersvereniging RPS. Steenbergen heeft
een snelle verbinding met Rotterdam, Amsterdam en Den Haag (A4) en
Antwerpen, Vlissingen en Bergen op Zoom (A58).

VRAAGPRIIJS
€ 510.000,- R.R.

VLOEROPPERVLAKTE WINKEL
Het beschikbare winkel vloeroppervlak bedraagt ruim 95 m2 BVO met een totale
frontbreedte van circa 5 meter.

INFORMATIE VERHUURDE STAAT

Huur Raaistraat 44 A: € 1.143,25 per maand (e verdieping)

Huur Kaaistraat 44 B: € 1.028,45 per maand (2e + 3e verdieping)
- beide onbepaalde tijd overeenkomst

BEREIKBAARHEID
Locatie is uitstekend bereikbaar zowel met de auto als met het openbaar
vervoer.







TYPE OBJECT BUITENRUIMTE
WINKEL ACHTERTUIN

BRUTO VLOER OPPERVLAKTE FRONTBREEDTE
CA. 118 M? CA. 5 METER

EXTERNE EN GG BUITENRUIMTE VERWARMING
CA. 21 M2 CV-KETEL (INTERGAS 2015)

ENERGIELABEL VERHUURSITUATIE

A GEPROGNOTISEERDE JAARHUUR VAN
WINKELRUIMTE € 15.000,-
(LEEGSTAAND)
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De winkelruimte, op de begane grond, is

voorzien van een mooie riante glazen pui .'.
(breedte ca. 5 meter). Vanuit de winkel is er ...

toegang tot sanitair, bergruimte en de

achtertuin. ...
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TYPE OBJECT BUITENRUIMTE
BOVENWONING BALKON, CA. 27 M2

WOONOPPERVLAKTE WARM-WATER
CA. 92 M2 (1E VERDIEPING) CLOSE-IN-BOILER (HUUR)

VERWARMING
CV-KETEL (INTERGAS 2017)

VERHUURSITUATIE
€ 1143,25 PER MAAND




De hal is afgewerkt met een laminaat
vloer, spachtelputz wanden en Runststof
delen plafond. De hal biedt toegang tot
het betegelde toilet met fonteintje,
badkRamer, Reuken, berging, woonkamer
en de slaapkamer.






De sfeervolle woonkamer is afgewerkt met
een laminaat vloer, behangen wanden en
plafond platen. De woonkamer is voorzien
van een schouwpartij, erker en biedt
toegang tot de eerste slaapkamer.
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De Reuken is afgewerkt met een laminaat
vloer, behangen wanden en een gestuct
plafond. De recht opgestelde Reukeninrichting

is voorzien van o.a. onder- en bovenRastjes,
gasfornuis, afzuigkap, close-in-boiler (huur)
en biedt toegang tot het balkon.




Slaapkamer 1is afgewerkt met een laminaat
vloer, deels behangen en deels grof gestucte
wanden en plafondplaten.







De badkamer is afgewerkt met een betegelde
vloer, betegelde wanden en plafondplaten. De

badkamer is voorzien van een douche en een
wastafel.




Slaapkamer 2 is afgewerkt met een laminaat
vloer, gestucte wanden en plafondplaten. De

slaapkRamer is voorzien van een inbouwkast.
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TYPE OBJECT WARM-WATER
BOVENWONING - MAISONNETTE CLOSE-IN-BOILER (HUUR)

WOONOPPERVLAKTE VERWARMING
CA. 122 M2 CV-KETEL (INTERGAS 2017)

(2E + 3E VERDIEPING)

VERHUURSITUATIE
€ 1028,45 PER MAAND




De hal is afgewerkt met vlioerbedekRRing,
deels houten schroten en deels
spachtelputz wanden en plafondplaten. De
hal biedt toegang tot de woonkamer,
Reuken, badkamer, twee slaapkamers en
de trapopgang naar de derde verdieping.
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De woonkamer is afgewerkt met
vloerbedekking, spachtelputz wanden en
plafondplaten. De woonkamer biedt toegang

tot de half open Reuken.










De Reuken is afgewerkt met een laminaat
vloer, deels schrootjes en deels betegelde
wanden en plafondplaten. De recht opgestelde

Reukeninrichting is voorzien van 0.a. een
gasfornuis, afzuigkap, onder- en bovenkastjes
en een spoelbak.




Slaapkamer 1is afgewerkt met

vloerbedekking, gesauste wanden en
plafondplaten. De slaapkamer is voorzien van
een inbouwRast en wastafel.




Slaapkamer 1is afgewerkt met
vloerbedekking, gesauste wanden en
plafondplaten. De slaapkamer is voorzien van

een wastafel.
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De badkamer is afgewerkt met een betegelde
vloer, betegelde wanden en plafondplaten. De
badkamer is voorzien van een wastafel, toilet,

aansluiting wasmachine, close-in-boiler
(huur) en douche.
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Aan de plattegrenden kunnen geen rechien worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

7.72m




De riante zolder biedt toegang tot de CV-Ketel

(Intergas, 2017) en is geschikt om eventueel
een extra slaapkamer van te maken.







Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Centrum - 1 - Bestemmingsomschrijving
e Devoor ‘Centrum - 1'aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.wonen op bovenverdiepingen;
b.detailhandel, niet zijnde supermarkten en volumineuze detailhandel;
c.dienstverlening;
d.Rantoren;
e.praktijkRruimten;
f. (lokale) maatschappelijkre voorzieningen;
g.dansscholen, sportscholen, fitnessruimten en daarmee gelijk te stellen functies;
h.horeca tot en met ten hoogste categorie 2 van de Staat van horeca-activiteiten;
i.ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met categorie 3', mede voor horeca tot en met ten
hoogste categorie 3 van de Staat van horeca-activiteiten;
j.ter plaatse van de aanduiding ‘specifiekRe vorm van centrum - hoofdoriéntatie’ dient de oriéntatie
en hoofdingang van de bebouwing gelegen te zijn aan de zijde van het bestemmingsvlak met deze
aanduiding;
R.ter plaatse van de aanduiding ‘'specifieke vorm van centrum - wonen op begane grond’, mede voor
wonen op de begane grond,;
¢ met de daarbij behorende;
l.bijbehorende bouwwerken;
m.bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
n.wegen en paden;
0.parkeervoorzieningen;
p.groenvoorzieningen;
g.water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
r.tuinen en erven.
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https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0851.sbgBPsteenbergen-v001/b_NL.IMRO.0851.sbgBPsteenbergen-v001_rb2.pdf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0851.sbgBPsteenbergen-v001/b_NL.IMRO.0851.sbgBPsteenbergen-v001_rb2.pdf
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Het meetwerk is gebaseerd op de ALGEMEEN
NEN2580. De Meetinstructie is Bezichtiging uitsluitend via ons Rantoor.

bedoeld om een meer eenduidige Deze informatie is geheel vrijblijvend,
manier van meten toe te passen uitsluitend voor geadresseerde bestemd

voor het geven van een indicatie van en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien

de gebruiksoppervlakte. De van de juistheid van de vermelde
Meetinstructie sluit verschillen in informatie kan door makelaarskantoor
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperRingen bij het
uitvoeren van de meting.

Buuron @ Kuipers Makelaars Taxateurs
B.V. geen aansprakelijkheid worden
aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.



Kadastrale kaan

L referentie: Kaaistraat 44
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Voor eon sershitend ulteksel, gelined op 10 skisher 2025
Dt berwiador win het kadaster en de ppenbare regrless
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BUURON &KUIPERS

makelaars

ROBBIE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0636295397
robbie@buuron-kuipers.nl

JOYCE DE GROOT
K-RMT MAKELAAR

085 020 1390
0636501774
joyce@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN |




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

j{%@g V) 5&@&/ } en,
Bieden

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.
2. Tijdens lopende onderhandelingen
wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning.

Contactgegevens:

Jouw bod:
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HYPOTHEEK NODIG? |
O.A. VERHUISREGELING, STARTERS- EN VASTGOEDLENING MOGELIJK E

Voordat jullie op een woning gaan bieden is het handig en belangrijk dat jullie weten wat de financiéle
mogelijheden exact zijn. Kuipers Hypotheken helpt jullie met het maken van een geheel gratis en
vrijblijvende inventarisatie van jullie situatie en het maken van een volledig inzicht in jullie financiéle
mogelijkheden.

Kuipers Hypotheken werkt samen met meer dan 50 geldverstrekkers en biedt daarmee altijd de scherpste ;Ej
rente en beste voorwaarden in de markt. Volledig ontzorgen en bijstaan bij alle financiéle vraagstukken is ==
waar Kuipers Hypotheken voor staat. Middels een persoonlijke aanpak gericht op jullie specifieke situatie =
neemt Kuipers Hypotheken jullie mee in de wereld van hypotheken. Met één belangrijk doel, het passend f":

maken van jullie wensen op jullie mogelijkheden om het aankopen van jullie droomwoning mogelijk te =

maken!

Kuipers Hypotheken helpt u graag om alle mogelijkheden te bekijken!

cvonon muirens
€250,-

RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESROSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEEKADIES

MAIL DEZE VOUCHER NAAR:

INFO@BUURON-KUIPERS.NL KUIPERS

hypotheken
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Buuron & Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES

INFO@BUURON-RUIPERS.NL
Nieuwbouw store

WEBSITE Sint Josephstraat 45
4611 MK
WWW.BUURON-RUIPERS.NL

Bergen op Zoom

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOR
BUURON & RUIPERS MARELAARS

LINREDIN

BUURON & RUIPERS MAKELAARS Blauwstraat 64
4651GD

Steenbergen




