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Vraagprijs Biedingsprocedure Woonopp. 110 m?
Aanvaarding In overleg Perceelopp. 15.870 m*
Bouwjaar 2000 Inhoud 600 m®
Aantal kamers 5 Verwarming Cv, vioer-en

radiatorverwarming



Omschrijving

Vrij gelegen vleeskuikenouderdierenbedrijf te Dedemsvaart. Op het bedrijf worden
29.000 vileeskuikenouderdieren gehuisvest.
Locatie: Verlengde Zestiende Wijk 1, 7701 RE, Dedemsvaart

Het onroerend goed bestaat uit:

- Agrarisch erf

- 3 pluimveestallen

- Bijgebouwen

- Woonhuis

- Zonnepanelen in eigendom

- Accu 300 kW/788 kWh met buitencontainer
- 40.322 pluimvee-eenheden

Het geheel is gelegen op 1.58.70 ha grond.
Kadastrale gegevens:

Avereest, K, 5281, 00.60.80 ha, eigendom
Avereest, K, 6234, 00.00.15 ha, eigendom *
Avereest, K, 6235, 00.97.75 ha, eigendom
Totaal 01.58.70 ha

* Het eigendom is belast met recht van opstal ten behoeve van de naamloze vennootschap N.V. Edon Groep,
gevestigd te Zwolle.

Bestemming en gebruik

Waarde-Archeologie 5

Agrarisch met waarden-Open veenontginningslandschap
Bouwvlak

Bedrijfswoning

Milieuzone-intrekgebied

Milieuvergunning
Er is een milieuvergunning aanwezig voor het houden van 39.850 (groot) ouderdieren voor vleesrassen.

NB-vergunning
Er is een NB-vergunning aanwezig voor bovengenoemde dieraantallen

Natura2000 gebied
Het dichtstbijzijnde Natura2000 gebied is het Vecht- en Beneden Reggegebied, welke gelegen is op ca. 3 tot 4 km
afstand.

Indeling woning
Bouwjaar: 2000
Wanden: Spouwmuren

Vloeren: Beton

Dak: Geisoleerde dakplaten en met dakpannen gedekt

Kozijnen: Kunststof

Glas: Thermopane beglazing

Verwarming: Cv, vloer- en radiatorverwarming

Indeling: Begane grond: hal — bijkeuken — kantoor - toilet - woonkamer — speelruimte — woonkeuken
Verdieping: overloop — 5 slaapkamers — badkamer - toilet — vaste kast

Energielabel: A+++
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Overig: In de tuin staat een overkapping en achterin de tuin een tuinhuis met afmetingen van 5 m x 4 m, gebouwd
van Douglas panelen.

Pluimveestallen
Bouwijaar: 2 stallen: 1999

1 stal: 2004
Afmetingen: 3 m x 100 m x 13,90 m
Wanden: Geisoleerde betonelementen
Constructie: Stalen spanten
Dak: Asbestvrije golfplaten — isolatie: aluminium platen
Luchtinlaat: Ventielen
Luchtuitlaat: Nok- en eindgevelventilatie
Computersturing: Hotraco
Verlichting: Ledverlichting met kleurendimmer voor lichtfrequentie
Voersysteem: 4 voerlijnen en 1 hanenlijn

Dierweging

Watersysteem: 2 waterlijnen per stal (ronddrinkers)
Inrichting: Hardhouten beunen met 2 stallen van Gent legnesten en 1 stal Jansen legnesten
Verwarming: Priva’s
Overig: De stallen zijn aan de voorkant met elkaar verbonden door middel van een voerhokwaar ook de eierlijn
langs loopt. Tussen stal 2 en stal 3 is een hanenstal gebouwd met afmetingen van 25 m x 5 m.

Eierinpakruimte

De eierinpakruimte met hygiénesluis naast de pluimveestallen heeft een afmeting van 10 m x 9 m. De eierbanden
brengen de eieren naar de eierinpakmachine (Prinzen) met eierweger (Helga). Inpakken kan zowel in broedladen
als in trays. Het geheel is voorzien van camerabewaking. In deze ruimte bevindt zich de hygiénesluis en toilet.

Eieropslagruimte

De eieropslagruimte heeft afmetingen van 7,6 m x 5 m. Geconditioneerd met een capaciteit van 130.000 eieren.
Tegen deze ruimte is een garage gebouwd. In het verlengde van de eierinpakruimte is een opslagruimte gebouwd
met afmetingen van 16 m x 5 m

Bijzonderheden

- Erfverharding beton ca. 1.000 m2

- Privé klinkerverharding

- 3silo’s

- 1 hanensilo

- Eigen watervoorziening (Frygon)

- Kadaverkoeling

- Noodaggregaat

- Spoelwateropslag voor- en achterkant stallen
- Afgescheiden toegang bedrijfsgedeelte
- Propaangas

- Elektriciteit 3 x 86 Ampere

- Eigen travo station

- Zonnepanelen:

137,2 kWp (2014)

150,00 kWp (2016/2017)

342,36 kWp (2017)

37,52 kWp (2021/2022)

- Zonnepanelen: er is een SDE regeling
- Accu 300 kW (plaatsing januari 2026)

BTW
Het bedrijf zit in de B.T.W.-regeling. Bij verkoop gaan wij ervan uit dat het bedrijf wordt overgedragen op basis van
artikel 37d van de Wet op de Omzetbelasting.
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Biedingsprocedure
Er geldt een biedingsprocedure die omschreven wordt in deze verkoopinformatie.

Disclaimer en onderzoeksplicht

De informatie in deze brochure is met zorg samengesteld.

Er is getracht een zo nauwkeurig mogelijke beschrijving te geven van de werkelijkheid.

De genoemde afmetingen, inhoudsmaten en oppervlaktes zijn circa en gebaseerd op tekeningen van
vergunningen dan wel metingen vanaf luchtfoto’s. Er heeft door ons geen uitmeting ter plaatse
plaatsgevonden. In de praktijk kunnen afwijkingen optreden.
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wastgastald 02223014 - gehast orharoepali in werki

Plekinfa  Cversicht Rogels Sijlazen bij i Eill
Leroloteerd O Mchting
Bestemmingsviakhen (2] ~

[7] waarde - Archeslogie 5 >

l:l Agrarisch met waarden - Open veenentginningslandschap »

Bouwviakken (1) ~

[ boustak

Functisaanduidingen (1) S

i bedrijfswoning

Gebiedssanduldingen [1} e

|_| milleuzone - Intrekgebled »




Ligging percelen t.o.v. Natura2000 (groen) en NNN netwerk (rood)
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Energielabel woningen -

Registratienummer

Status
Definitief

Datum registratie
12-11-2025

Geldig tot
05-11-2035

Deze woning
heeft energielabel

A+++

B A

Isolatie Installaties
1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel Verbeteradvles
2 Gevelpanelen n.v.t 8 Warm water Combiketel Verbeteradvles

3 Daken -- 9 Zonneboiler
4 Vioeren S 0 ventiatie
5 Ramen -- 11 Koeling

6 Buitendeuren Zonnepanelen

= »

Geen zonneboiler

Verbeteradvles
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters Verbeteradvles

Geen koeling

24734 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

1}

Risico op hoge
binnentemperaturen

Aandeel hernieuwbare
energie

4

in de zomermaanden

Gemiddeld

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

85,8 %

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Verlengde Zestiende Wijk 1 B Dunnink 8164.2842.3547
7701RE Dedemsvaart
Certificaathouder

BAG-ID: (160010000022121

Detailaanduiding Bouwjaar 2000
Compactheid 2,08
Vioeroppervilakte 190m*

Woningtype
Vrijstaande woning

lenergielabel Koepel B.V.

KvK-nummer
89702417

Inschrijfnummer
SKGIKOB 012382

Certificerende instelling
SKGIKOB

Soort opname
Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Energielabel woningen 2van 11

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A™" het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 22,82 kWh/m* fossiele energie per jaar. Dit komt overeen

met -2,76 kg CO, /m* per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verdiest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie zijn nodig voor
de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

22,82 kWhint per jaar
bt i e

G F E D C B A A’ A" AT

380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Ditis omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ﬁ De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
warm te Krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage wamtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 104,60 kWh per

vierkante meter vioeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 86 kWh per vierkante meter

in de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard
vioeropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? E .
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die wamte levert op ongeveer

“ 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge Aﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.

binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hemieuwbare I) Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 85,8%. Hernieuwbare energie
4

energie K_-" is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
Prijspei januari 2025 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€270 €240 €240 €235 €225 €220

Laag €320 €310 €305 €305 €290
Gemiddeld €440 €435 €430 €420 €390 €360 €330 €325 €315 €300 €295
Hoog €600 €590 €585 €565 €520 €470 €440 €425 €410 €395 €380
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Energielabel woningen 3 van 11

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -

is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Oost Zuidoost
Opp- 0 6 R, Opp. o 6 R, Opp. 0 6 R,

152m: M | 288 1o90m: [ | 258 13m: D | 28
113m: [ | 258 77m: R | 258

7,6 m2 m | 258 1,7 m2 m | 2,58

6im: | 258

Zuid West
Opp. 0 6 R Opp. 0 6 R

10,0m* I | 258 234m: [N | 258
7.0 m? [ 258 8,5 m2 m | 2,58
som: [ | 258
s52m: (I | 258

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

R, -waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.
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1 Gevels (vervolg) In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R, 6,0 m*K/W).

3 Daken Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Oost West
Opp. 0 8 R, Oopp. 0 8 R,
45,9 m? m | 2,50 45,9 m? m | 2,50

30,4 m? [ 2,50 31,3 m2 m | 2,50

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R_-waarde.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie vediest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen.
Als uw dakbedekking aan vermieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen

richting de streefwaarde (R, 8,0 m’K/W).

4 Vloeren Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de viceren van uw woning.

Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

Opp. 0 35 R,

103,0 m2 [ IE—] 393
sim: [ | 250
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4 Vloeren (vervolg)

Toelichting

Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvioeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang.
De isolatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R_-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte
isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vicerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij

niet alleen om begane grondvioeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vicer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vicer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle
grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane
grondvioer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_ 3,6 m*’K/W).

5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakken en U, -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.

Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost Zuidoost

Opp. 0 7 U, opp. 0 7 u, Opp. 0 7 Uy

2,7 m? - | 1,80 2,7 m? - | 1,80 1,2 m? - I 2,30

1am B | 180 16m: | 180 osm: I | 180

1om B | 180 osm: M | 180

1,0 m? - | 1,80 0,7 m? _ | 2,90

0,8 m? [ 1,80

Zuid West

Opp. 0 7 U, Opp. 0 T

azme B | 1s0 2am | 180

16m B | 180 16m B | 180

1,0 m? m | 1,80 1,5 m2 m | 1,80

ogm: M | 180 10m BB | 180

oom: |HE | 180 o2m: R | 510

osm: | 180
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5 Ramen (vervolg) Toelichting
Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas
(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR"'-glas en triple-glas hebben een lage U -waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakie van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR"'-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder wamte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in €één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/m°K).

6 Buitendeuren Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood
gemarkeerd.
Zuidoost Zuid
Opp. 0 4 U Opp. o 4 u,

d

10m | | 340 15m: (N | 340

. . Verbeteradvies: geisoleerde buitendeun(en)
Meer informatie over . . . i . B .
: In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
energiebesparende i i i
. kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,

hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren veriest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die

richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m*K).
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LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
eenh woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwammd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 189,5 m*

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwamming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar wammte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een wamtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vicer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Nog een altematief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwamming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven wamte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeq dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www .verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één wamwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-witw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de wammte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vlcer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 189,5 m*

roosters

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging
Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensorin de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.
Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik veraagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van verwuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende
. Koeltoestellen Aangesloten opperviakte
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl Geen koeling n..t.
12 Zon nepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven

(uitgedrukt in de opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote inviced: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte
12367 Wp Qost 75,0 m*
12367 Wp West 750 m*

Twijfels of klachten?

Bentu eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe ocpname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bentu huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.
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Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www .ep-online.nl/Controleren Echtheid.
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Biedingsprocedure

Vanwege de grote interesse kiezen verkopers ervoor om geinteresseerden de gelegenheid te bieden om een voorstel uit te
brengen. In verband met vogelgriep is bezoek aan de locatie momenteel niet mogelijk. Wij verzoeken u uw beoordeling te
baseren op de beschikbare verkoopinformatie.

We houden dit bewust laagdrempelig en informeel: er zijn geen formele inschrijfvoorwaarden, er is geen biedingsformat en
er wordt nog geen concept koopovereenkomst verstrekt.

Hoe kunt u deelnemen?
U kunt een voorstel indienen bestaande uit:

e  Een bieding op alle onroerende zaken (bedrijf, woning, erf, stallen, accu, zonnepanelen, etc. zoals omschreven in
de verkoopbrochure).

e  Een korte toelichting / motivatie, zoals bijvoorbeeld:
o eventuele voorbehouden
o globale planning
o financieringsopzet
o eventuele overname van inventaris of overige wensen

Sluitingsdatum
Voorstellen kunnen worden ingediend tot en met:

31 januari 2026 om 12:00 uur.

Na deze datum maken verkopers een selectie van de meest passende partij. Deze partij krijgt vervolgens de mogelijkheid om
de locatie te bezoeken. Met de best passende bieder gaan verkopers vervolgens het gesprek aan om te komen tot een
definitieve koopovereenkomst. Pas in dat stadium worden afspraken uitgewerkt en vastgelegd.

Gunning
Verkopers behouden zich het recht voor om:

® niet tot verkoop over te gaan,
e  met een andere partij in gesprek te gaan dan uitsluitend op basis van de hoogste bieding,

e  of nog aanvullende vragen te stellen aan één of meerdere partijen.

Doel van deze werkwijze

Het doel is om op een efficiénte, transparante en informele wijze te beoordelen welke koper het beste aansluit bij de
plannen en voorwaarden van verkopers, zonder dat dit direct leidt tot juridische verplichtingen. Daarnaast maakt deze
werkwijze het mogelijk om het proces veilig en hygi€nisch te laten verlopen, aangezien een bezoek aan de locatie vanwege
vogelgrieppreventie tijdelijk niet mogelijk is. Het beperken van bezoekersstromen is essentieel om ziekterisico’s te
voorkomen.

Indienen van uw voorstel

Uw voorstel kunt u sturen naar:
verkoop@arendotten.nl

Er wordt gewerkt met een minimum biedingsbedrag.
Voor nadere informatie kan er contact opgenomen worden met Arend Otten op 0621231346.


mailto:verkoop@arendotten.nl

| R ENDOTTEN : Www.aréndotten.nl
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Boerengevoel, dat is de kern van onze visie. Met veertig jaar ervaring en expertise hebben we een groot netwerk opgebouwd
in binnen- en buitenland, maar wij handelen altijd vanuit onze agrarische achtergrond. We zijn ervan overtuigd dat dit zorgt
voor een vertrouwelijke, deskundige en een kritische blik op uw unieke situatie.

Vader Arend en zoon Maarten zijn de gezichten van Arend Otten Agro.

Arend is al 45 jaar actief als agrarisch makelaar, specifiek in de intensieve veehouderij. Arend is nuchter, kijkt kritisch naar uw
situatie en vindt het belangrijk om vooral een eerlijk advies te geven. Hij wil graag gevoel houden met de agrarische sector.
Daarom melkt hij elke zondagochtend de koeien op het melkveebedrijf van zijn broer. Dit geeft hem energie om iedere
maandag weer met volle kracht aan de slag te gaan.

Maarten is sinds 2015 werkzaam in het bedrijf van zijn vader. Met een achtergrond in de agrarische financiering en zijn
papieren als NRVT-taxateur vullen zij elkaar goed aan. Creatieve oplossingen aandragen en meedenken zodat agrarische
ondernemers hun ambities waar kunnen maken, geeft Maarten veel energie en voldoening. Hij vindt het belangrijk om snel,
helder en duidelijk te communiceren en vindt het mooi om met zijn kennis en netwerk van meerwaarde te kunnen zijn voor
agrarische ondernemers tijdens een belangrijk moment in hun leven.

Arjan de Graaf is afkomstig uit de agrarische sector en werkt nog altijd mee op het melkveebedrijf van zijn ouders. Met een
nuchtere kijk op het leven blijft hij zich steeds ontwikkelen en gaat hij geen enkele uitdaging uit de weg. Arjan hecht veel
waarde aan het sociale aspect van zijn werk en geniet van de gesprekken die hij met ondernemers voert. Als de klant tevreden
is, is hij dat ook.

Lucia Schonewille is al vele jaren de drijvende, administratieve kracht achter Maarten en Arend. Lucia zorgt met haar
gestructureerde manier van werken dat elk taxatierapport en iedere koopovereenkomst tot in de puntjes voor u wordt
uitgewerkt.

De genoemde afmetingen, inhoudsmaten en oppervlaktes zijn circa en gebaseerd op metingen vanaf luchtfoto’s en/of tekeningen van vergunningen
en/of uitmetingen.

Met het benoemen van deze afmetingen wordt getracht een zo nauwkeurig mogelijke beschrijving te geven van de werkelijkheid. In de praktijk
kunnen afwijkingen optreden. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. U dient ten alle tijde zelf ter plaatse te beoordelen of het onroerend
goed qua afmetingen en oppervlaktes voldoet aan het voor u beoogde gebruik.




