TE KOOP

NIEUWERKERK A/D IJSSEL. — GROENENDIJK 129

Boerderij omvattende erfperceel met woonhuis, ligboxenstal, bedrijfsgebouw
en percelen grasland, totaal groot 27.63.45 ha.
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% Het geheel heeft een fraaie landelijke ligging — rondom vrij — en liggende
tussen Nieuwerkerk a/d IJssel en Capelle a/d IJssel.

= Ruim woonhuis casco gebouwd en kan geheel naar eigen keuze worden
ingericht en afgebouwd.

=+ Ligboxenstal met 126 grootvee- en jongveeboxen, melkput, tanklokaal,
voeropslag, overige stalruimte, geheel onderkelderd groot ca. 1.900 m?.
Afmetingen stal: 44 x 23 mtr. = 1.012 m?.

= Bedrijfsgebouw groot, voorzien van betonvloer, 4 brede overheaddeuren.
Afmetingen: 41 x 15 mtr. = 615 m?2.

= Ruim erfperceel met sleufsilo en voorzien van klinker- en betonplaten
verharding.

% Ruime nb-vergunning aanwezig.
= In overleg is boerderij eventueel met minder grasland te koop.

= Voor alle verkeer goed bereikbaar.

Aanvaarding en oplevering in overleg.
Zeer zeker een bezichtiging waard.

Vraagprijs op aanvraag.

Deze informatie, eventuele gesprekken, onderhandelingen etc. zijn allen vrijblijvend. Er is pas
sprake van een overeenkomst op het moment dat de door ons kantoor opgestelde
koopovereenkomst door beide partijen is (beoordeeld en) ondertekend. Zolang de
koopovereenkomst niet door beide partijen is ondertekend, is er geen sprake van gebondenheid in
welke zin dan ook en hebben partijen het recht zonder kostenvergoeding etc. af te zien van een
transactie.
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. . . Hitland 2020
Bestemmingsplan informatie:
Dossierstatus: in voorbereiding
Planstatus: vastgesteld
Datum: 2020-10-28
Identificatie: NL.IMRO.1892.BpHitland2020Nwk-Va01
Overheid: Zuidplas
Plan type: bestemmingsplan
Teksten
i ’
[egels
.
officiéle bekendmaking staatscourant
04-11-2020

Enkelbestemming
Agrarisch met waarden -
Landschapswaarden

Dubbelbestemming
Waarde - Archeologie - 5 (art.20)

bouwvlak
bouwvlak
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hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Agrarisch met waarden - Landschapswaarden

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Agrarisch met waarden - Landschapswaarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. grondgebonden veehouderij;
b. het behoud en herstel van actuele en potentiéle landschapswaarden;
c. een bedrijfswoning per agrarisch bedrijf;
d. verkoop streekeigen producten;
e. extensieve dagrecreatie;
met de daarbij behorende:
f.  parkeervoorzieningen;
g. fiets- en voetpaden;
h. waterlopen en waterpartijen;
i.

groenvoorzieningen;
. kunstwerken.
3.2 Bouwregels
3.2.1 Algemeen
Op of in de gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de bestemming.

3.2.2 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak gerealiseerd worden;
b. de inhoud van een agrarische bedrijfswoning, inclusief aanbouwen, bedraagt maximaal
750 m3;
c. bedrijfsgebouwen dienen op een afstand van ten minste 3 m achter de voorgevel van de
bedrijfswoning, dan wel de lijn in het verlengde daarvan, te worden gebouwd;
d. de inhoud van een mestsilo mag ten hoogste 2.500 m? bedragen;
e. voor bedrijfsgebouwen en bedrijfswoningen geldt de maximale goot- en bouwhoogte,
zoals aangeduid op de verbeelding;
f.  de maximale goot- en bouwhoogte avn een bijbehorend bouwwerk bedraagt resp. 3 en 4
m.
3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
de hoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt maximaal 2 m;
de hoogte van speeltoestellen bedraagt maximaal 4 m;
de hoogte van hooibergen bedraagt maximaal 15 m;
de hoogte van mest- en voedersilo's bedraagt maximaal 6 m;
de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 3 m.

®Po0TO

3.3 Specifieke gebruiksregels
De gronden met deze bestemming mogen tevens worden gebruikt voor:
a. de uitoefening van ondergeschikte nevenactiviteiten in de vorm van verwerking en verkoop
van hoofdzakelijk ter plaatse geproduceerde agrarische producten.
3.3.1 Verkoop streekproducten en extensieve dagrecreatie
Voor het in artikel 3 lid 1 sub e bedoelde gebruik geldt dat:
a. maximaal 200 m? van de bestaande bebouwing voor deze functies gebruikt mag worden;
b. maximaal 75 m? aan nieuw op te richten gebouwen voor deze functies gebruikt mag
worden.
3.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
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3.4.1 Verbod

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Agrarisch met waarden -
Landschapswaarden' zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en
wethouders (omgevingsvergunning) de volgende werken of werkzaamheden uit te voeren:

a. het scheuren of frezen van grasland ten behoeve van andere gewassen dan gras- en
voedergewassen voor gebruik op het bedrijf waar deze voedergewassen worden geteeld;

b. het bodemverlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van de bodem;

c. hetaanleggen of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid en het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, tenzij het kavelpaden betreft ten
behoeve van agrarische bedrijfsvoering;

d. het aanleggen van dijken of andere taluds of het vergraven of ontgraven van reeds
aanwezige dijken of taluds;

e. het aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of
apparatuur;

f.  het beplanten van gronden met houtgewassen, ter plaatse waar de gronden op het tijdstip
van het van kracht worden van het plan niet reeds met houtgewassen waren beplant;

g. hetaanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van aanwezige
waterlopen, voorzover gelegen in de lengterichting van de kavels (dus geen dwarssloten).

3.4.2 Uitzondering
Het verbod als bedoeld in artikel 3 lid 4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. van ondergeschikte betekenis zijn dan wel die toebehoren tot het op de bestemming van
de gronden gerichte normale onderhoud en beheer;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

3.4.3 Voorwaarden
De werken of werkzaamheden als bedoeld in artikel 3 lid 4.1 zijn slechts toelaatbaar, mits:

a. geen onevenredige aantasting plaats vindt van de belangen van de in artikel 3 lid 1 sub b,
genoemde bestemmingsomschrijving;

b. door burgemeester en wethouders vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij een
landschapsdeskundige.
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Artikel 17 Waarde - Archeologie - 2

17.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie - 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar andere
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor bescherming en veiligstelling van
archeologische waarden.

17.2 Bouwregels

Ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming
van de voor de betrokken bestemming geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien
het bouwplan betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de
oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik
wordt gemaakt van de bestaande fundering;

b. een bouwwerk met een oppervlakte van niet meer dan 100 m?

c. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden niet dieper dan 30 centimeter en zonder
heiwerkzaamheden kan worden geplaatst.

17.3 Afwijken van de bouwregels

Bouwwerken in andere bestemmingen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in artikel 17 lid 2 en toestaan dat in de andere bestemmingen bouwwerken worden gebouwd, mits
wordt voldaan aan één van onderstaande voorwaarden:

a. de aanvrager aan de hand van archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de
betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn;

b. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd, waarin de
archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het college van
burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld;

c. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd, waaruit blijkt dat
de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet worden geschaad, of mogelijke
schade kan worden voorkomen door aan de afwijking regels te verbinden die gericht zijn
op:

1. het treffen van maatregelen, waardoor de archeologische resten in de bodem
kunnen worden behouden;

2. het doen van opgravingen;

3. begeleiding van de bouwactiviteiten door een archeologisch deskundige;

d. op basis van een archeologische onderbouwing van het bevoegd gezag geconcludeerd
kan worden dat de archeologische waarden niet onevenredig worden geschaad.

17.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

17.4.1 Verbod

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of werkzaamheden op of in gronden ter plaatse van de dubbelbestemming 'Waarde -
Archeologie - 2' de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te (laten)
voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 30 centimeter beneden
maaiveld, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren,
ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of andere wijze indrijven van

voorwerpen;

het verlagen of verhogen van het waterpeil;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

e. hetaanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee
verband houdende constructie, installaties of apparatuur.
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17.4.2 Uitzonderingen
Het verbod als bedoeld in artikel 17 lid 4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a.
b.
c.
d.

e.

het normale onderhoud en/of gebruik betreffen;

een oppervlakte beslaan van niet meer dan 100 m?;

reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden
uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een
omgevingsvergunning is verleend, zoals bedoeld in artikel 17 lid 2;

ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

17.4.3 Voorwaarden verlening omgevingsvergunning
De in artikel 17 lid 4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, mits wordt voldaan aan
één van onderstaande voorwaarden:

a.

b.

d.

de aanvrager aan de hand van archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de
betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn;
de aanvrager een archeologisch rapport heeft overlegd, waarin de archeologische waarde
van de betrokken locatie naar oordeel van het college van burgemeester en wethouders in
voldoende mate is vastgesteld;
de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd, waaruit blijkt dat
de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet worden geschaad, of mogelijke
schade kan worden voorkomen door aan de afwijking regels te verbinden die gericht zijn
op:

1. het treffen van maatregelen, waardoor de archeologische resten in de bodem

kunnen worden behouden;

2. het doen van opgravingen;

3. begeleiding van de bouwactiviteiten door een archeologisch deskundige;
op basis van een archeologische onderbouwing van het bevoegd gezag geconcludeerd
kan worden dat de archeologische waarden niet onevenredig worden geschaad.

17.5 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen in die zin, dat de bestemming
'Waarde - Archeologie - 2' geheel of gedeeltelijk van de verbeelding wordt verwijderd, indien:

a.

b.

uit archeologisch onderzoek is gebleken, dat ter plaatse géén archeologische waarden
aanwezig zijn en de gronden daarom géén bescherming behoeven;
de archeologische waarden in voldoende mate zijn opgegraven en/of gedocumenteerd.
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Artikel 20 Waarde - Archeologie - 5

20.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie - 5' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar andere
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor bescherming en veiligstelling van
archeologische waarden.

20.2 Bouwregels

Ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met inachtneming
van de voor de betrokken bestemming geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien
het bouwplan betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

a. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de
oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik
wordt gemaakt van de bestaande fundering;

b. een bouwwerk met een oppervlakte van niet meer dan 1.000 m?;

c. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 30 centimeter en zonder
heiwerkzaamheden kan worden geplaatst.

20.3 Afwijken van de bouwregels

Bouwwerken in andere bestemmingen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in artikel 20 lid 2 en toestaan dat in de andere bestemmingen bouwwerken worden gebouwd, mits
wordt voldaan aan één van onderstaande voorwaarden:

a. de aanvrager aan de hand van archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de
betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn;

b. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd, waarin de
archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het college van
burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld;

c. de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd, waaruit blijkt dat
de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet worden geschaad, of mogelijke
schade kan worden voorkomen door aan de afwijking regels te verbinden die gericht zijn
op:

1. het treffen van maatregelen, waardoor de archeologische resten in de bodem
kunnen worden behouden;

2. het doen van opgravingen;

3. begeleiding van de bouwactiviteiten door een archeologisch deskundige;

d. op basis van een archeologische onderbouwing van het bevoegd gezag geconcludeerd
kan worden dat de archeologische waarden niet onevenredig worden geschaad.

20.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

20.4.1 Verbod

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk
zijnde, of werkzaamheden op of in gronden ter plaatse van de dubbelbestemming 'Waarde -
Archeologie - 5' de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te (laten)
voeren:

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 30 centimeter beneden
maaiveld, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren,
ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of andere wijze indrijven van

voorwerpen;

het verlagen of verhogen van het waterpeil;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

e. hetaanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee
verband houdende constructie, installaties of apparatuur.
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20.4.2 Uitzonderingen
Het verbod als bedoeld in artikel 20 lid 4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a.
b.
c.

d.

e.

het normale onderhoud en/of gebruik betreffen;

een oppervlakte beslaan van niet meer dan 1.000 m?;

reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden
uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een
omgevingsvergunning is verleend, zoals bedoeld in artikel 20 lid 2;

ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

20.4.3 Voorwaarden verlening omgevingsvergunning
De in artikel 20 lid 4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, mits wordt voldaan aan
één van onderstaande voorwaarden:

a.

b.

d.

de aanvrager aan de hand van archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de
betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn;
de aanvrager een archeologisch rapport heeft overlegd, waarin de archeologische waarde
van de betrokken locatie naar oordeel van het college van burgemeester en wethouders in
voldoende mate is vastgesteld;
de aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport heeft overlegd, waaruit blijkt dat
de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet worden geschaad, of mogelijke
schade kan worden voorkomen door aan de afwijking regels te verbinden die gericht zijn
op:

1. het treffen van maatregelen, waardoor de archeologische resten in de bodem

kunnen worden behouden;

2. het doen van opgravingen;

3. begeleiding van de bouwactiviteiten door een archeologisch deskundige;
op basis van een archeologische onderbouwing van het bevoegd gezag geconcludeerd
kan worden dat de archeologische waarden niet onevenredig worden geschaad.

20.5 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen in die zin, dat de bestemming
'Waarde - Archeologie - 5' geheel of gedeeltelijk van de verbeelding wordt verwijderd, indien:

a.

b.

Y oo §

uit archeologisch onderzoek is gebleken, dat ter plaatse géén archeologische waarden
aanwezig zijn en de gronden daarom géén bescherming behoeven;
de archeologische waarden in voldoende mate zijn opgegraven en/of gedocumenteerd.
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Vrijblijvende aanbieding:

Deze informatie, eventuele gesprekken, onderhandelingen etc. zijn allen vrijblijvend. Er is pas sprake van een
overeenkomst op het moment dat de door Oudijk Makelaardij opgestelde koopovereenkomst door beide partijen is
beoordeeld en ondertekend. Zolang de koopovereenkomst niet door beide partijen is ondertekend, is er geen sprake van
gebondenheid in welke zin dan ook en hebben partijen het recht zonder kostenvergoeding etc. af te zien van een transactie.
Alle werkzaamheden worden verricht overeenkomstig de adviestarieven en voorwaarden zoals zijn vastgesteld door
VastgoedPRO, gevestigd te Lelystad, de tekst van deze voorwaarden is op 14 december 2009, aktenummer
0071887/20919442, gedeponeerd ter Griffie van de Arrondissementsrechtbank te Maastricht.

Daarom kunnen er aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen worden ontleend.

Alle verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen
van een bieding. Verkoper stelt nadrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat er over alle voorwaarden
overeenstemming is bereikt.

Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs,
object), maar ook over details (wijze van oplevering, opsplitsing koopsom, roerende zaken enz.) overeenstemming is
bereikt.

Het bieden van de vraagprijs houdt niet automatisch in dat er ook een koopovereenkomst tot stand is gekomen. Verkoper
behoudt zich te allen tijde het recht van beraad en/of gunning voor, zonder opgaaf van redenen. Indien koper één of meer
voorbehouden wenst, dient hij dat bij de onderhandelingen in te brengen. Voorbehouden ingebracht nadat een
overeenkomst tot stand is gekomen, worden niet geaccepteerd tenzij verkoper alsnog met het voorbehoud instemt. Koper
heeft een eigen onderzoeksplicht met betrekking tot alle onderwerpen die voor hem van belang zijn of kunnen zijn.

In geval van aansprakelijkheidsstelling gaat onze aansprakelijkheid niet verder dan die door de beroepsverzekeraar wordt
gehonoreerd. De in deze brochure vermelde gegevens zijn zo zorgvuldig als mogelijk samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief en circa. Worden er echter toch onjuistheden geconstateerd,
dan kunnen daaraan geen rechten en/of aanspraken worden ontleend.
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