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Verkoopinformatie 

Haiinksestraat 1a te Roosendaal 

Pluimveehouderijbedrijf voor de 

opfok van legrassen  

Het bedrijf bestaat uit twee pluimveestallen 

voor het houden van 159.900 opfokhennen. De 

locatie biedt de mogelijkheid tot het realiseren 

van een bedrijfswoning.   
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Algemeen 
Goed onderhouden pluimveehouderijbedrijf voor de opfok van leghennen, bestaande uit twee 

pluimveestallen, kantine/hygiënesluis/opslag, droogtunnel, mestschuur, zonnepanelen, ondergrond 

en erf. De locatie biedt de mogelijkheid tot het realiseren van een bedrijfswoning.   

Het object aan de Haiinksestraat 1a (4708 PE) bevindt zich midden in het landelijke buitengebied 

van de gemeente Roosendaal. Hoewel het object in het buitengebied gesitueerd is zijn alle 

voorzieningen in de stad Roosendaal binnen handbereik. De locatie is uitstekend bereikbaar, zowel 

voor personenauto’s als voor vrachtverkeer. 
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Kadastrale gegevens 
 

Gemeente ROOSENDAAL EN NISPEN, sectie Q, nummer 344, ter grootte van  01.01.41 ha 

Totale oppervlakte        01.01.41 ha  

 

Aantekening kadaster: 

Perceelnummer 344 is het eigendom belast met Opstalrecht Nutsvoorzieningen ten behoeve van de 

gemeente Roosendaal voor het aanleggen, instandhouden, onderhouden en zonodig vernieuwen 

van een rioolleiding met bijbehorende voorzieningen.  

Voor de eigendomssituatie en de zakelijke gerechtigden wordt verwezen naar aangehechte 

kadastrale uittreksels en kaarten. 
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Bestemming 
De onroerende zaak is gelegen in het bestemmingsplan “Buitengebied Roosendaal Nispen”, van de 

gemeente Roosendaal, vastgesteld door de raad van deze gemeente op 02 november 2016, in 

werking getreden en onherroepelijk geworden.  

IMRO (Informatie Model Ruimtelijke Ordening) versie: IMRO2012. 

Identificatie: NL.IMRO.1674.2060BUITENGEBIEDR-0601. 

Het huidige gebruik is wel toegestaan conform dit bestemmingsplan.  

 

Krachtens dit bestemmingsplan is de onroerende zaak bestemd als: 

Enkelbestemming  : Agrarisch.  

Dubbelbestemming  : Waarde – Archeologie 2.  

Dubbelbestemming  : Waarde – Ecologie.  

Bouwvlak    : groot ca. 01.01.41 ha.   

Functieaanduiding   : Intensieve veehouderij.  

Gebiedsaanduiding   : Vrijwaringszone – beschermingszone.  

Gebiedsaanduiding   : Vrijwaringszone – radar 07.  
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Nutsvoorzieningen 
De navolgende nutsvoorzieningen zijn aanwezig: 

• Waterleiding . 

• Elektriciteit, 3 x 160 Ampère (aangesloten op eigen inrichting transformator). 

• Propaantank 12.000 m³ (huur).  

• Drukriolering. 

• Glasvezelaansluiting. 

• Telefoonaansluiting.  

• Waterpompinstallatie (eigen waterbron).   

• Brandput 90 m³/uur.  
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Milieuzaken en vergunningen 

Informatie milieuvergunning 

De navolgende milieuvergunning is aanwezig:  

Op 20 december 2023 is er een milieuvergunning verleend voor de navolgende dierenaantallen: 

Diercategorie 
omschrijving 

Aantal 
dieren 

OR-code 
actueel 

Omschrijving RAV 
NH3 

emissie 
(kg/j) 

Fijnstof 
emissie 

(g/j) 

Geur 
emissie 
(ouE/s) 

opfokhennen en 
hanen van 
legrassen; jonger 
dan 18 weken 79950 

HE1.3.2/OW 
2005.03 

volièrehuisvesting 
65–70% rooster en 
mestbandbeluchting 
0,3 m3/uur per 
dierplaats 2398,50 827482,50 14391,00 

opfokhennen en 
hanen van 
legrassen; jonger 
dan 18 weken 79950 

HE1.3.5/OW 
2006.12 

volièrehuisvesting 
55–60% rooster en 
mestbandbeluchting 
0,4 m3/uur per 
dierplaats 1599,00 827482,50 14391,00 

(Bron: KRD Noord-Brabant). 

De volledige milieuvergunning kunt u opvragen bij de makelaar.  

 

Informatie natuurbeschermingsvergunning 

De navolgende NB wetvergunning is aanwezig:  

Op 24 november 2014 is er een NB wetvergunning verleend voor de navolgende dierenaantallen:  

  

De volledige NB wetvergunning kunt u opvragen bij de makelaar. 
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Informatie productierechten  

Pluimveerechten 

• aantal pluimveerechten (gebied overig): 53.978 eenheden. 

• de pluimveerechten zijn niet inbegrepen in de vraagprijs, maar zijn ter overname beschikbaar 

tegen de nader overeen te komen dagwaarde.   

 

Omschrijving van het object 

Pluimveestal I (79.950 dieren): 

• bouwjaar ca. 1986. 

• afmetingen 76 m x 15,35 m = ca. 1.165 m², goothoogte ca. 5,00 m, nokhoogte ca. 8,00 m. 

• het betreft een etagestal opgetrokken in niet geïsoleerde spouwmuren van baksteen. Het 

deel van de muur wat is verhoogd heeft een kalkzandstenen binnenblad met als afwerking 

aan de buitenzijde stalen damwandplaat. Deze delen van de muur zijn geïsoleerd. 

• het dak is gedekt met asbestvrije golfplaten (bj. 2018), onder de stalen spanten bevindt zich 

12,5 cm tempex isolatie met dubbel folie.  

• gevlinderde betonvloer.  

• ventilatie via luchtinlaat ventielen automatisch gestuurd met winddrukkappen voor de 

onderdruk en temperatuur te regelen (Hotraco, bj. 2011).  

• luchtafvoer via luchtschacht gelegen aan de achterzijde van de stal. 

• ventilatoren (8 ventilatoren, 4 per verdieping) (Hotraco, bj. 2011). 

• drukventilatoren naar de droogtunnel (4 ventilatoren, 2 per verdieping) (Hotraco, bj. 2011). 

• klimaatcomputer aanwezig op elke verdieping (Hotraco, bj. 2011).  

• elektrische installatie, grotendeels in 2011 vernieuwd. 

• hoog frequent regelbare TL verlichting. 

• inventaris, bj. 2011, rijvolière met etage, diepkooien van 90 cm diep (Fienhage, Volière A Nr 

2), geldend voor beide verdiepingen, met mestbanden en voerlijnen en drinknippels. In de 

paden hangen oplierbare plateaus ’s (Hotraco, bj. 2011) met waterlijn erboven, deze zijn 

computer gestuurd. 

• lift voor goederen op de tweede verdieping (buitenzijde stal). 
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Kantine /opslag / hygiënesluis:  

• bouwjaar ca. 1990. 

• afmetingen (15,34 m x 12,14 m = 186 m²) + ( 9 m  x 4 m = 36 m²) = ca. 222 m². 

• opgetrokken in geïsoleerde spouwmuren van baksteen. 

• het dak is gedekt met sandwichpanelen (bj. 2018) en voorzien van 8 cm tempex onder de stalen 

spanten.  

• gecoate betonnen vloer 

• in de douches is een tegelvloer met vloerverwarming aanwezig. 

• in de hygiënesluis zijn 6 douches geplaatst en er is 1 toilet aanwezig. CV en boiler (2011). 

• de kantine heeft een keukenblok en daar zijn tevens de computers geplaatst. 

• opslagruimte voor overige goederen. 

• alarminstallatie (klimaat- en inbraakalarm).  

• noodstroomaggregaat op diesel 100 kVA met automatische regeling en eigen meterkast, deze 

bevindt zich in de aanbouw aan de rechterzijde van de opslag.   

• achter de noodstroomaggregaat bevindt zich een kadaverkoeling (4 ton). 

• eigen diepte bron 195 m diep.   
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Pluimveestal II (79.950 dieren): 

• bouwjaar 2000. 

• afmetingen 76 m x 16,50 m = ca. 1.254 m², goothoogte ca. 5,50 m, nokhoogte ca. 8,00 m. 

• opgetrokken in sandwichpanelen.  

• het dak is gedekt met asbestvrije golfplaten en geïsoleerd met 12,5 cm tempex met dubbel 

folie en ligt onder de stalen spanten.  

• gevlinderde betonvloer.  

• ventilatie via luchtinlaat ventielen automatisch gestuurd met winddrukkappen voor de 

onderdruk en temperatuur te regelen (Hotraco, bj. 2011). 

• luchtafvoer via luchtschacht gelegen aan de achterzijde van de stal. 

• ventilatoren (8 ventilatoren, 4 per verdieping) (Hotraco, bj. 2011). 

• drukventilatoren naar de droogtunnel (4 ventilatoren, 2 per verdieping) (Hotraco, bj. 2011). 

• klimaatcomputer aanwezig op elke verdieping (Hotraco, bj. 2011).  

• elektrische installatie, grotendeels in 2011 vernieuwd. 

• hoog frequent regelbare TL verlichting. 

• inventaris, bj. 2011, rijen volière met 3 etages per verdieping, diepkooien van 90 cm diep 

(Fienhage, Volière A Nr 2), geldend voor beide verdiepingen, met mestbanden en voerlijnen 

en drinknippels. In de paden hangen oplierbare plateaus ’s (Hotraco, bj. 2011) met waterlijn 

erboven, deze zijn computer gestuurd. 

• in november 2024 is er een warmtewisselaar (Vencomatic ECO unit) inclusief spoelinstallatie 

geplaatst met een capaciteit van 32.000 m³ per uur.  

• lift voor goederen op de tweede verdieping (buitenzijde stal). 
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Droogtunnel:  

• bouwjaar 2011. 

• afmetingen 33,94 m x 5,16 m = ca. 175 m², goothoogte ca. 5,30 m, nokhoogte ca. 6,40 m. 

• opgetrokken in prefab betonwanden met steenstrip (ca. 1 m) en sandwichpanelen. 

• het dak is gedekt met sandwichpanelen (8 cm dik) en ligt op stalen spanten. 

• lengte van de droogoppervlak van de tunnel is 24 meter. 
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Mestschuur:  

• bouwjaar 2011. 

• afmetingen 6 m x 20 m = ca. 120 m², goothoogte ca. 5 m, nokhoogte ca. 6,185 m. 

• opgetrokken in stalendamwandplaat met een borstwering van prefab betonwanden met 

steenstrip (ca. 1 m). 

• elektrische overheaddeur ca. 4 m x 5 m. 

• elektrische transportband ten behoeve van het transport van de mest naar de container, deze 

vult de container geheel automatisch. 

• 2 mestcontainers van 40 m³.  

• de mestafzet is contractueel vastgelegd met Coöperatie DEP, deze loopt tot 2029.  
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Overige voorzieningen:  

• voor de voeropslag beschikken de stallen over twee vlakbodemsilo’s op stalen poten van 50 

m³ per stuk. 

• er wordt vanuit het midden gevoerd, middels een voercomputer voor alle afdelingen 

(Hotraco, bj. 2011).  

• er zijn vier mobiele padkoelingen aanwezig.  

 

Erfverharding: 

ca. 3.000 m² verharding van asfalt / beton / klinkers.  

 

Zonnepanelen:  

390 stuks zonnepanelen met een piekvermogen van circa 128.000 kWp, geplaatst in 2018.  

 

Voor het bedrijf is Subsidie Duurzame Energie verleend:  

De subsidieperiode loopt sinds 1 juni 2018 en eindigt op 31 mei 2033.  
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Bezichtiging 
Mocht u nog vragen hebben of wilt u het object bezichtigen, bel rechtstreeks met:  

- Mevrouw A.W.M. (Anne) van Oorschot, te bereiken onder mobiele nummer 06 – 29 17 94 

27  

- De heer D.J.M. (Theo) van Gendt, te bereiken onder mobiele nummer 06 – 22 66 15 80 

- Kantoor 073 - 217 35 80.  

Vanwege de huidige vogelgriepmaatregelen is het bezichtigen van de stallen aan de binnenzijde 

beperkt mogelijk. Van 17 tot en met 23 februari staan de stallen leeg en kunt u deze op afspraak 

bezichtigen. De makelaar zal u tijdens de bezichtiging rondleiden.  

Uiteraard kunt u voor het maken van een afspraak en al uw overige vragen ook e-mailen naar 

vastgoed@arvalis.nl. 
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Informatie  
Informatieplicht: 

Koper heeft een eigen informatieplicht ter zaken alle onderwerpen die voor hem van belang 

(kunnen) zijn. Dat geldt zeker voor bestemmingen, bestemmingsplannen, bouwverordeningen e.d. 

De in deze verkoopinformatie vermelde gegevens zijn zo zorgvuldig mogelijk samengesteld. 

Worden toch onjuistheden geconstateerd, dan kunnen daar geen rechten of aanspraken aan 

worden ontleend. 

 

Overige informatie:  

- Binnen de gemeente Roosendaal speelt de ontwikkeling van het ziekenhuis “De Bulkenaar” 

en de ontwikkeling van een nieuwe rondweg “Verbindingsweg Tolberg”.   

- De locatie voldoet aan de Scope keuringen, Scope 4 (Aggregaat), Scope 10 (deze dient 

vernieuwd te worden, uitstel i.v.m. de vogelgriep) en Scope 12.  

- Binnen de huidige bestemming is het toegestaan een bedrijfswoning te realiseren, indien 

wordt voldaan aan de bouwvoorschriften en de vergunningsvoorwaarden.  

- De eigenaar van het naastgelegen perceel heeft met de eigenaar van het pluimveebedrijf 

de volgende mondelinge afspraak: de grondeigenaar mag over het erf rijden om van en 

naar zijn beregeningsput/perceel te komen, in ruil hiervoor mag de eigenaar van het 

pluimveehouderijbedrijf de beregeningsput gebruiken. Tevens wijkt aan deze zijde het 

kadastrale perceel iets af ten opzichte van de feitelijke situatie.  

- KAT certificering aanwezig voor er 151.214 dieren. 

- In het kader van de nieuwe omgevingsverordening Noord-Brabant en de daarin opgenomen 

nieuwe emissie-eisen kan het zijn dat er stalaanpassingen gedaan dienen te worden. 

 

Aansprakelijkheid 
Aan de samenstelling van deze brochure is de grootst mogelijke zorg besteed.  

Voor eventuele afwijkingen van de werkelijke situatie wordt geen enkele aansprakelijkheid 

aanvaard.  

Arvalis aanvaardt geen aansprakelijkheid voor onjuistheden in en onvolledigheden van de 

opgenomen informatie, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.  

 

Aanvaarding  
De aanvaarding is in overleg. 
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Vraagprijs  
De vraagprijs is op aanvraag. 

De koopprijs is kosten koper, dat wil zeggen dat de kosten van de overdracht van de eigendom 

voor rekening van koper komen. De kosten zijn: overdrachtsbelasting, notaris en kadaster.  

 

Alle verstrekte informatie moet uitsluitend gezien worden als een uitnodiging tot nader overleg, 

c.q. tot het doen van een financieel voorstel. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet 

eerder tot stand komt dan nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs, object), maar ook over de 

details (oplevering, roerende zaken e.d.) overeenstemming is bereikt. Wij attenderen u erop dat 

het bieden van de vraagprijs niet automatisch inhoudt dat een koopovereenkomst tot stand komt. 

 

Inlichtingen 
Mocht u nog vragen hebben dan kunt u ons altijd bellen of mailen: 

 

Arvalis 

Kantooradres  Onderwijsboulevard 225  

      5223 DE  ’s-Hertogenbosch  

Postbus    100  

     5201 AC  ’s-Hertogenbosch  

Email    vastgoed@arvalis.nl 

Telefoonnummer  073 – 217 35 80  

Internet site   www.arvalisvastgoed.nl  / www.funda.nl / www.fundainbusiness.nl  
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Milieutekening
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Kadastrale gegevens 
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Plattegronden  

Plattegrond hygiënesluis/kantine/opslag: 

 

 

De inrichting wijkt af van de hierboven gesitueerde plattegrond. Er zijn niet vier maar zes douches 

aanwezig; deze bevinden zich in het verlengde van de overige douches. De opslagruimte is 

afgescheiden door middel van een muur. In de kantine bevindt zich een kleine afsluitbare ruimte 

die dienst doet als kantoor.   
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Plattegrond pluimveestal 1 & 2:  
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Plattegrond droogtunnel: 

 

 

 

 

 

Plattegrond mestloods: 
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Foto’s  
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Vragenlijst en lijst van zaken  
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