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Algemeen

Dit perceel grond is gelegen aan een goed berijdbare en openbare weg en is vanuit zowel
Kruisland, Oud Gastel en Roosendaal goed bereikbaar.

Het perceel is goed toegankelijk en heeft een goed dragend vermogen en daarmee
nagenoeg altijd begaanbaar. Er zijn slechts enkele aangrenzende sloten, waardoor de
oppervlakte optimaal benut kan worden.

Het perceel ligt op ca. 0,80 m boven N.A.P. en niet overstromingsgevoelig en het is ook goed
doorlatend. (lichte zavel 94%, lichte klei 6% en zand 100%).

Volgens de Bodematlas bestaat de grond uit een deels een veldpodzolgrond (leemarm en
zwak lemig fijn zand) en deels uit een kalkarme poldervaaggrond (klei, profielverloop 2).
Voor zover bekend is er geen drainage en geen beregeningsbron aanwezig.

Op het perceel zijn ruilverkavelingslasten aanwezig van € 13,72 met eindjaar 2026.

Het perceel wordt vrij van pacht geleverd.

Wel kan er een jachtrecht op het perceel aanwezig zijn van een derde. Het perceel wordt
middels een inschrijving verkocht en een inschrijfformulier is op de laatste pagina
bijgesloten.

Kadastrale bekendheid

Gemeente Sectie Nummer Grootte
Steenbergen AB 641 7.360 m?




Bestemming

Volgens de gemeente Steenbergen en Omgevingsloket heeft het object een
enkelbestemming “ Agrarisch met waarden-Landschapswaarden” en gebiedsaanduiding
Archeologische verwachtingswaarde.

Het perceel is gelegen in bestemmingsplan Buitengebied Steenbergen, dat op 24 september
2015 is vastgesteld en geheel onherroepelijk in werking is.

Let op, er zijn nu geen directe bouwmogelijkheden voor gebouwen in welke vorm dan ook

ondanks de ligging op korte afstand van het dorp en min of meer in een lintbebouwing.
Verkoper aanvaardt geen biedingen, onder een evt. voorbehoud van dat er een
woonbestemming op komt. Dat risico zal een evt. koper zelf moeten afwegen en inschatten.
Voor de volledige omschrijving en voorwaarden verwijzen wij u graag naar bovengenoemde
sites. In de brochure hebben wij een kopie van de plankaart opgenomen en de
bestemmingsplanregels van bovengenoemde bestemming.

Wij wijzen er wel op dat het verkrijgen van alle informatie en de onderzoeken voor het door
koper voorgenomen gebruik geheel op verantwoording van koper is en koper jegens
verkoper of diens makelaar hier geen aanspraak op kan maken of deze verantwoordelijk te

houden in deze.




Verkoopproces

Aangezien gronden aan de schaarse kant zijn en onze opdrachtgever eenieder voldoende
een eerlijke kans wil geven om dit perceel aan te kunnen kopen, heeft deze in overleg met
ons kantoor gekozen voor een verkoop middels een inschrijving.

Eenieder krijgt hierbij voldoende kans om evt. benodigd onderzoek te doen en/of vragen te
stellen, waarna men eenmalig een bieding uit kan te brengen. Na het uitbrengen van een
bieding kan een kandidaat zijn bod niet meer herzien. Wij treden tijdens deze inschrijving
ook niet in onderhandeling met andere partijen en komen ook niet terug met verzoek om
hernieuwde biedingen te doen. Evt. inschrijvingen dienen gericht te zijn aan ons kantoor in
Rijsbergen en bij voorkeur ontvangen wij deze in een gesloten enveloppe.

Deze dienen binnen te zijn op 22 januari 2026 om 16.00 uur. Op uiterlijk 23 januari 2026 zal
makelaar namens verkoper eenieder laten weten ofdat het perceel gegund is of niet.
Verkoper is niet gehouden om perceel te gunnen aan een specifieke partij en ook niet
gehouden om het aan de hoogste bieding te gunnen. Levering kan geschieden, vrij van huur
en pacht. Richtprijs voor dit mooi bewerkbaar perceel grond bedraagt min. ca. € 13,50 per
m? . Op verzoek kan alvast een evt. conceptkoopovereenkomst voor dit perceel toegezonden
worden, zodat er vooraf genoeg duidelijkheid geboden aan u als koper.

Bijzonderheden

Het toezenden of overhandigen van deze brochure, in welke vorm dan ook, dient
beschouwd te worden als een uitnodiging. Koper dient rekening te houden met het feit, dat
het een kostenkoper transactie betreft. Er wordt geen BTW over de koopsom gerekend. In
beginsel is het object belast met overdrachtsbelasting, maar zij die het object 10 jaar lang
bedrijfsmatig agrarisch gaan gebruiken of laten gebruiken kunnen onder voorwaarden een
beroep doen op een voorwaardelijke vrijstelling van overdrachtsbelasting voor hun rekening
en risico. In dat geval is er dus geen overdrachtsbelasting verschuldigd, welke normaliter
10,4 % bedraagt. Verkoper of makelaar aanvaard daar geen enkele aansprakelijkheid is.
Uiteraard kunt u voor evt. vragen altijd vrijblijvend contact opnemen en zien graag uw
verdere belangstelling tegemoet. Voorgaande jaren is er tarwe geteeld en dit jaar heeft er
gras gestaan. Als koper een waarborgsom van 10% aan koper heeft overgemaakt mag hij
vanaf 1 februari 2026 de grond evt. gebruiken als plaatsingsruimte voor evt. mest in 2026.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet
bedoeld als aanbod. Ten aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door
Vermeeren Makelaardij geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.

Vermeeren Makelaardij B.V. Ettenseweg42 4891 XV Rijsbergen
Tel. 076-5964171 E-mail: info@vermeerenmakelaardij.nl
Website: www.vermeerenmakelaardij.nl
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Artikel 5 Agrarisch met waarden — Landschapswaarden

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch met waarden — Landschapswaarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. agrarische bodemexploitatie;

b. het behoud en herstel van de aanwezige landschapswaarden in de vorm van het behoud en
herstel van de open agrarische

zeekleigronden;

c. het behoud, herstel en/of realisatie van boomdijken, landschapselementen, alsmede de
groenzones bij agrarische bedrijven;

d. het behoud, herstel, bescherming en/of ontwikkeling van natuurwaarden buiten de ecologische
hoofdstructuur en buiten de

Groenblauwe mantel zoals aangeduid op de verbeelding;

e. extensief dagrecreatief medegebruik;

f. agrarisch educatief medegebruik;

g. kwaliteitsverbetering van het landschap indien dit samenhangt met een ruimtelijke ontwikkeling
waarvoor op grond van dit

plan medewerking is verleend en waarvoor de kwaliteitsverbetering van het landschap als
voorwaarde is gesteld;

h. de aanleg van een landschappelijk ingerichte blusvijver of retentievoorziening, voor zover deze
zonder aanvullende

voorzieningen in de vorm van bouwkundige of bodemverstevigende of bodemafdekkende
voorzieningen worden aangelegd;

i. een (sier)tuin;

j. ter plaatse van de aanduiding 'begraafplaats’, uitsluitend een begraafplaats met bijbehorende
voorzieningen;

k. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch — dijklichaam’, tevens de
instandhouding van het dijklichaam, al

dan niet met waterkerende functie;

I. kwaliteitsverbetering van het landschap, met dien verstande dat ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van

agrarisch - landschappelijke inpassing', de landschappelijke inpassing als bedoeld voor de
kwaliteitsverbetering van het

landschap zodanig opgericht en in stand dient te worden gehouden zoals vermeld in bijlage 2 bij deze
regels;

met de daarbij behorende:

m. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

n. water, waterkeringen en waterhuishoudkundige voorzieningen;

0. wegen, paden en parkeervoorzieningen;

p. teeltondersteunende voorzieningen.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

a. voor het bouwen geldt dat uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen
worden gebouwd die ten

dienste staan van de bestemming, waarbij geldt dat gebouwen uitsluitend zijn toegestaan ter plaatse
van de aanduiding 'begraafplaats'.

5.2.2 Begraafplaats

Voor het bouwen van bouwwerken ter plaatse van de aanduiding 'begraafplaats’, gelden de volgende
bepalingen:

a. het gezamenlijk oppervlak van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 150 m?;

b. de goothoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 5 meter;

c. de bouwhoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 8 meter;




d. de afstand van enig gebouw tot de aanduidingsgrens mag niet minder bedragen dan 5 meter;

e. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 meter;

f. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 5 meter.
5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn niet toegestaan, met uitzondering van het bepaalde in
subbenc;

b. ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering zijn lage tijdelijke en overige teeltondersteunende
voorzieningen toegestaan met een maximale bouwhoogte van 0,5 meter. De afstand tot de
bouwperceelgrens bedraagt minimaal 2,5 m;

c. ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering zijn erf- en terreinafscheidingen toegestaan met
een maximale hoogte van 1,5 meter.

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing:

a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en
leefklimaat van aangrenzende

gronden en bouwwerken;

b. ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;
c. ter waarborging van de verkeersveiligheid;

d. ter waarborging van de sociale veiligheid;

e. ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding;

f. ter verbetering van de landschappelijke inrichting en/of positionering van de bebouwing.

5.4 Afwijking van de bouwregels

5.4.1 Hoge tijdelijke en overige teeltondersteunende voorzieningen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 5.2.3 ten behoeve van hoge

tijdelijke en overige teeltondersteunende voorzieningen onder de volgende voorwaarden:

a. de voorzieningen zijn noodzakelijk voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering;

b. de hoogte van de teeltondersteunende voorziening mag niet meer bedragen dan 2,5 meter, met
uitzondering van hagelnetten, schaduwnetten, vraatnetten en soortgelijke voorzieningen welke
maximaal 5 meter hoog mogen zijn;

c. de bestaande natuurlijke, landschappelijke, archeologische, cultuurhistorische en/of abiotische
waarden worden niet onevenredig aangetast;

d. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven.

5.4.2 Gietwaterbassin

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 5.2.3 ten behoeve van de realisatie van een gietwaterbassin onder de volgende voorwaarden:
a. een gietwaterbassin is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'wro-zone -
afwijkingsgebied';

b. het afwijken is enkel toegestaan ten behoeve van bedrijven gelegen binnen de bestemming
'Agrarisch — Glastuinbouw', waarbij aangetoond wordt dat het gietwaterbassin noodzakelijk is voor
een doelmatige bedrijfsvoering;

c. de bouwhoogte van een gietwaterbassin mag, inclusief grondwal, niet meer bedragen dan 4
meter, waarbij geldt dat het gietwaterbassin aan alle zijden dient te zijn omgeven door een
grondwal;

d. de inhoud van een gietwaterbassin bedraagt minimaal 1.500 m3 per hectare kas;

e. de bestaande natuurlijke, landschappelijke, archeologische, cultuurhistorische en/of abiotische
waarden worden niet onevenredig aangetast;




f. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven.

5.5 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid sub ¢ Wabo,
wordt in elk geval gerekend het gebruik voor, in gebruik geven voor en/of het doen laten gebruiken
voor:

a. permanente teeltondersteunende voorzieningen;

b. teeltondersteunende kassen;

c. kamperen, met uitzondering van paalkamperen;

d. opslag;

e. wonen, detailhandel en enige andere vorm van bedrijvigheid ter plaatse van de aanduiding
'‘begraafplaats’;

f. sleufsilo's, mestsilo's, voedersilo's (folie)bassins, mestbassins, mestplaten,
oppervlakteverhardingen van meer dan 200 m?,

waterbassins, paardenbakken en andere soortgelijke bouwwerken/voorzieningen;

g. het verwijderen van de landschappelijke inpassing als bedoeld voor de kwaliteitsverbetering van
het landschap ter plaatse

van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - landschappelijke inpassing'.

5.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken, of van
werkzaamheden

5.6.1 Verbod

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming 'Agrarisch met waarden —
Landschapswaarden' zonder of in afwijking van

een vergunning van het bevoegd gezag (omgevingsvergunning) de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde, of werkzaamheden

uit te voeren:

a. het aanbrengen en in stand houden van houtgewas, waaronder begrepen houtgewas ten behoeve
agrarische activiteiten.

Het verbod geldt niet voor het aanbrengen en in stand houden van houtgewas ten behoeve van
agrarische activiteiten met

een maximale hoogte van 1,50 meter;

b. het aanleggen van landschapselementen;

c. het aanbrengen van bovengrondse leidingen, constructies, installaties en apparatuur;

d. het afgraven en ophogen van gronden met meer dan 0,50 meter;

e. het graven, dempen, dan wel verdiepen, vergroten of anderszins herprofileren van waterlopen,
watergangen, greppels, kolken en overige natuurlijke oppervlaktewateren, alsmede het anderszins
verlagen van de waterstand;

f. het aanbrengen van hoge tijdelijke en overige teeltondersteunende voorzieningen;

g. het aanbrengen van oppervlakteverharding van meer dan 200 m?;

h. de aanleg van een landschappelijk ingerichte blusvijver of retentievoorziening, voor zover deze
zonder aanvullende voorzieningen in de vorm van bouwkundige of bodemverstevigende of
bodemafdekkende voorzieningen worden aangelegd.

5.6.2 Uitzonderingen op verbod

Het verbod als bedoeld onder 5.6.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan en waarvoor geen
vergunning nodig was;

c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning;

d. worden uitgevoerd in het kader van het groen blauw stimuleringskader;

e. de realisatie van de vereiste kwaliteitsverbetering van het landschap betreffen.

5.6.3 Toetsingscriteria




Een omgevingsvergunning als bedoeld onder 5.6.1 mag alleen worden verleend indien door de
uitvoering van de werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden hetzij direct, hetzij indirect
te verwachten gevolgen, geen blijvend onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waarden en/of
functies die het plan beoogt te beschermen, tenzij hieraan door het stellen van voorwaarden
voldoende tegemoet kan worden gekomen.

5.7 Wijzigingsbevoegdheid

5.7.1 Wijzigen bestemming ten behoeve van 'Natuur'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Agrarisch met waarden -
Landschapswaarden' te wijzigen in de bestemming 'Natuur', mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a. de agrarische bodemexploitatie is beéindigd;

b. de haalbaarheid dient te zijn aangetoond;

c. natuurontwikkeling dient plaats te vinden;

d. er dient te worden aangetoond dat er sprake is van waarden;

e. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

f. er zijn geen overwegende bezwaren van natuurlijke, landschappelijke, archeologische,
cultuurhistorische, waterhuishoudkundige, hydrologische, abiotische of milieuhygiénische aard;
g. het bepaalde in artikel 14 is voor zover mogelijk van overeenkomstige toepassing.

5.7.2 Wijziging bestemming ten behoeve van 'Verkeer - 1'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Agrarisch met waarden -
Landschapswaarden' te wijzigen in de bestemming 'Verkeer — 1', mits voldaan wordt aan de volgende
voorwaarden:

a. de haalbaarheid dient te zijn aangetoond;

b. het betreft een aanpassing van een bestaande weg met de bestemming 'Verkeer — 1';

c. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

d. er zijn geen overwegende bezwaren van natuurlijke, landschappelijke, archeologische,
cultuurhistorische, waterhuishoudkundige, hydrologische, abiotische of milieuhygiénische aard;

e. wijziging van het bestemmingsplan kan uitsluitend plaatsvinden indien wordt bijgedragen aan de
kwaliteitsverbetering van het landschap;

f. het bepaalde in artikel 23 is voor zover mogelijk van overeenkomstige toepassing.

5.7.3 Wijzigen bestemming ten behoeve van 'Water'

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Agrarisch met waarden -
Landschapswaarden' te wijzigen in de bestemming 'Water', mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a. de haalbaarheid dient te zijn aangetoond;

b. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

c. er zijn geen overwegende bezwaren van natuurlijke, landschappelijke, archeologische,
cultuurhistorische, waterhuishoudkundige, hydrologische, abiotische of milieuhygiénische aard;
d. er dient advies te worden ingewonnen bij de waterbeheerder;

e. het bepaalde in artikel 25 is voor zover mogelijk van overeenkomstige toepassing.

5.7.4 Hervestiging grondgebonden agrarisch bedrijf

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Agrarisch met waarden -
Landschapswaarden' te wijzigen in de bestemming 'Agrarisch' met bijbehorend agrarisch bouwvlak
ten behoeve van een grondgebonden agrarisch bedrijf, mits wordt voldaan aan de volgende
voorwaarden:

a. de wijziging is niet toegestaan in het buitendijks gebied rondom de Steenbergsche en
Roosendaalsche Vliet, zoals ter plaatse aangeduid als 'milieuzone — buitendijks gebied';




b. er dient sprake te zijn van hervestiging van een bestaand agrarisch bedrijf, waarbij is verzekerd dat
elders daadwerkelijk het bestaand volwaardig grondgebonden agrarisch bedrijf planologisch,
juridisch en feitelijk is opgeheven en er financieel, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken
tot hervestiging op een bestaand agrarisch bedrijf binnen de gemeente en

omliggende gemeenten,;

c. er dient sprake te zijn van een volwaardig grondgebonden agrarisch bedrijf;

d. wijziging ten behoeve van een grondgebonden veehouderij is uitgesloten;

e. omtrent het bepaalde in sub b., c. en d. wordt nader advies ingewonnen bij de AAB;

f. een agrarisch bouwvlak mag, afhankelijk van de noodzaak voor een doelmatige bedrijfsvoering,
maximaal 1,5 hectare zijn;

g. aangetoond dient te worden dat er aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange
termijn aanweazig zijn;

h. aangetoond dient te worden dat er sprake is van de hervestiging van een grondgebonden
agrarisch bedrijf in het kader van een groot openbaar belang;

i. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

j. er vindt geen onevenredige verkeers- en/of publieksaantrekkende werking plaats;

k. er dient te worden voorzien in voldoende parkeergelegenheid binnen het bouwvlak;

l. er zijn geen overwegende bezwaren van natuurlijke, landschappelijke, archeologische,
cultuurhistorische, waterhuishoudkundige, hydrologische, abiotische of milieuhygiénische aard;

m. wijziging van het bestemmingsplan kan uitsluitend plaatsvinden indien wordt bijgedragen aan de
kwaliteitsverbetering van het landschap;

n. het bepaalde in artikel 3 is voor zover mogelijk van overeenkomstige toepassing.

5.7.5 Differentiatievlak permanente teeltondersteunende voorzieningen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de gronden te wijzigen ten behoeve van het toestaan van
een differentiatievlak permanente teeltondersteunende voorzieningen aansluitend aan het bouwvlak
van een grondgebonden agrarisch bedrijf met de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
differentiatievlak permanente teeltondersteunende voorzieningen', mits wordt voldaan

aan de volgende voorwaarden:

a. de noodzaak voor een doelmatige bedrijfsvoering en de volwaardigheid van het agrarisch bedrijf is
aangetoond;

b. de wijzigingsbevoegdheid wordt uitsluitend toegepast voor grondgebonden agrarische
activiteiten;

c. omtrent het bepaalde in sub a. en b. wordt nader advies ingewonnen bij de AAB;

d. de omvang van de aanduiding bedraagt maximaal 2,5 hectare;

e. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de in het geding zijnde belangen, waaronder die
van omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven;

f. er zijn geen overwegende bezwaren van natuurlijke, landschappelijke, archeologische,
cultuurhistorische, waterhuishoudkundige, hydrologische, abiotische of milieuhygiénische aard;

g. wijziging van het bestemmingsplan kan uitsluitend plaatsvinden indien wordt bijgedragen aan de
kwaliteitsverbetering van het landschap
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verklaart een onvoorwaardelijk bod te doen op het kadastrale perceel Steenbergen AB 641 met een
kadastrale oppervlakten van 7.360 m? voor een bedrag van

OVErNIZE DIJZONAEINEUEN: ...ttt et sttt et et et e saeebeste e e e e e s bessesess st sasaneate et s

Dit bod is onvoorwaardelijk en dient uiterlijk 22 januari 2026 16.00 uur bij verkopend makelaar (bij
voorkeur in een gesloten enveloppe) zijn ingediend en is geldig tot en met 25 januari 2026 en is tot
die tijd niet herroepbaar. Bij gunning zal ondergetekende meewerken aan het tekenen van een
schriftelijke en onherroepelijke koopovereenkomst binnen 5 dagen na gunning waarvoor hij een
conceptkoopovereenkomst heeft kunnen inzien. Deze koopovereenkomst zal door verkopend
makelaar worden opgesteld en kan worden opgevraagd/ingezien voor het doen van de bieding.

Handtekening: Plaats: Datum:

.......................................................................... e e 2026




