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Overwater Rentmeesterskantoor biedt namens de eigenaar vrijblijvend te koop aan het hierna
omschreven perceel landbouwgrond ter grootte van circa 01.45.98 ha, staande en gelegen aan de
Maasdamseweg te 's-Gravendeel.

OMSCHRIJVING

‘'s-Gravendeel is in 1593 gesticht in de oosthoek van de toen bedijkte Polder Nieuw Bonaventura.
Het perceel is gelegen in het buitengebied van ’s-Gravendeel, ten westen van de dorpskern.

De nieuwbouwwijk 's-Gravendeel West grenst nagenoeg direct aan het aangeboden perceel.

In deze nieuwbouwwijk worden in twee fases 279 grondgebonden woningen gerealiseerd.

Het aangeboden perceel grenst direct aan de Provincialeweg N217.

De toekomstige nieuwbouwwijk ligt op een steenworp afstand van het aangebodene.

PERCEEL

opperviakte circa 01.45.98 ha
kadastraal bekend gemeente 's-Gravendeel, sectie B, nummer 4074

lagin in de Polder Nieuw Bonaventura, ten westen van de dorpskern van
iy ’s-Gravendeel

agrarisch

via twee dammen naar de openbare weg.

kalkrijke poldervaaggronden; zware zavel, profielverloop 2 en 5
goed

mai

via dranage

niet van toepassing

geen

onbekend

Aan de zuidzijde wordt een langzaam verkeer rijpaan gerealiseerd en
zal het huidige fietspad worden verlegd. De uitweg van het
aangeboden perceel zal via een oversteek over het fietspad naar de
langzaam verkeer rijbaan worden geleid.

bijzonderheden
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KADASTRALE INFORMATIE
Het perceel is kadastraal bekend

gemeente sectie nummer grootte

‘s-Gravendeel 4074 01.45.98 ha
totaal groot circa | 01.45.98 ha *

*Het perceel zal nog een verificatiemeting ondergaan. Hieraan zijn geen kosten meer verbonden.

Bijlage 1: kadastraal uittreksel en GIS-kaarten (topografische kaart en luchtfoto)

GEBRUIK
Het huidige gebruik van het perceel is akkerbouwland.
Het bouwplan van de afgelopen vijf jaren is*:

_ 2024 2023 2022 2021 2020
Perceel B 4074 RERYE Bieten Tarwe Aardappelen Gerst

HERINRICHTINGSRENTE/WATERSCHAPSLASTEN
Het aangeboden perceel is niet belast met herinrichtingsrente.

De jaarlijkse waterschapslasten in 2024 bedragen € 99,00 per ha.

ZAKELIJKE RECHTEN
Het perceel is niet belast met zakelijke rechten.

Er is recht van overpad gevestigd ten gunste van het ten noorden gelegen kadastrale perceel gemeente
‘'s-Gravendeel, sectie B, nummer 359 en ten laste van het aangeboden perceel, kadastraal bekend
gemeente 's-Gravendeel, sectie B, nummer 4074.

Voor zover uit de laatste verkrijgingsakten is gebleken, rusten er geen beperkte rechten, erfdienstbaarheden
of enig andere lasten of beperkingen uit overeenkomst op het perceel.

KWALITEIT
De grond is van een landbouwkundig goede kwaliteit en aan te merken als kalkrijke poldervaagggronden,
zware zavel, profielverloop 2 en 5.2

Het aangeboden perceel is ontwaterd door middel van drainage en geschikt voor diverse akkerbouwmatige
teelten.

Bijlage 2: overzichtskaart van de bodemsoort

! Bron: Boer & Bunder

2 Bron: STIBOKA

4
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Ligging aangeboden perceel ten opzichte van nieuwbouwwijk 's-Gravendeel West
(bron: verkavelingsplan fase 1).

L 4
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BESTEMMING
Voor het aangeboden perceel vigeert het omgevingsplan Landelijk Gebied Binnenmaas, vastgesteld door de
raad op 24 december 2013.°

In dit omgevingsplan heeft het perceel de volgende bestemmingen:
Enkelbestemming 'Agrarisch met waarden'.
Dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologische verwachting middelhoog 1°.
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Bijlage 3: uittreksel van de omgevingsplanvoorwaarden

TOEKOMSTIGE ONTWIKKELINGEN
Naar opgave van de gemeente Hoeksche Waard zijn er vooralsnog geen nieuwe planologische
ontwikkelingen te verwachten.

BODEMONDERZOEK

Verkoper heeft recent geen onderzoek verricht of laten verrichten naar de aanwezigheid van stoffen in grond
of grondwater, of naar materialen die schadelijk zijn voor mens, milieu of gebouwen, of naar de
aanwezigheid van stoffen die de waarde beinvioeden. Koper kan voor zijn rekening en risico een
verkennend bodem- en grondwateronderzoek laten uitvoeren op het aangeboden perceel.

De milieukundige toestand van bodem- en grondwater moet voldoende zijn voor agrarische exploitatie,

dit kan als ontbindende voorwaarde gelden. In de koopovereenkomst zal een clausule worden opgenomen
waarin is bepaald dat koper het risico van de bodemkwaliteit van verkoper overneemt.

JACHT
De jacht op het aangebodene is niet verhuurd.

3 Bron: Ruimtelijke Plannen

4
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PRODUCTIERECHTEN
Op het aangeboden perceel rusten geen productierechten.

ALGEMEEN

noverleg
Bezichtiging in overleg

Vraagprijs € 20,00 per m? met nabetaling bij wijziging bestemming

Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met Peter de Bruin, mobiel: 06-20410659 of
e-mail: pdebruin@ovtr.nl.

Hoewel deze informatie met bijlagen met veel zorg is samengesteld, kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er aan
deze informatie geen rechten en/of verplichtingen worden ontleend. Alle verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt nadrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot
stand komt dan nadat er over alle voorwaarden overeenstemming is bereikt. Het bieden van de vraagprijs houdt niet automatisch in dat
er ook een koopovereenkomst tot stand is gekomen. Verkoper behoudt zich te allen tijde het recht van beraad en/of gunning voor,

zonder opgaaf van redenen.
Indien koper één of meer voorbehouden wenst, dient hij dat bij de onderhandelingen in te brengen. Voorbehouden ingebracht nadat een
overeenkomst tot stand is gekomen, worden niet geaccepteerd tenzij verkoper alsnog met het voorbehoud instemt. Koper heeft een

eigen onderzoeksplicht met betrekking tot alle onderwerpen die voor hem van belang zijn of kunnen zijn.

In de bijlage treft u situatieschetsen aan. Ook hier kunnen geen rechten aan worden ontleend. De situatieschetsen zijn niet op

schaalgrootte.

L 4
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BIJLAGE 1

KADASTRAAL UITTREKSEL
EN GIS-KAARTEN
(TOPOGRAFISCHE KAART EN
LUCHTFOTO)




kadaster 's-Gravendeel B 4074

60378722
05-09-2024 - 12:38 $11185962000
04-09-2024 - 14:59 04-09-2024 - 14:59

lvanl

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding 's-Gravendeel B 4074
Kadastrale objectidentificatie: 016600407470000

Kadastrale grootte 14.598 m?2
Grens en grootte \oorlopig
Cooérdinaten 100823 - 421858

Ontstaan uit 's-Gravendeel B 4073

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in Wet voorkeursrecht gemeenten: Besluit aanwijzing gronden (in onderzoek)
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken
Betrokken bestuursorgaan Gemeente Hoeksche Waard
Datum in werking 19-12-2019

Afkomstig uit stuk Hyp4 79841/49 Ingeschreven op 01-12-2020 om 13:46

Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging)
Datum kenbaarheid: 19-12-2019

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)

Afkomstig uit stuk Hyp4 74481/75 Ingeschreven op 30-11-2018 om 09:14
Overdracht (eigendom en/of beperkt recht)

Naam gerechtigde

Adres

Geboren

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Burgeriike staat

Betrokken persoon

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.


https://www.kadaster.nl/producten/woning/eigendomsinformatie
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.16600407470000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.KadastraalObject.16600407370000
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.551971137
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_79841_49
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=stuk.2_74481_75
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.158842268
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/selectie.asp?identificatie=NL.IMKAD.Persoon.549889914
https://www.kadaster.nl/contact
Sven Belder
Markering

Sven Belder
Markering

Sven Belder
Markering

Sven Belder
Markering

Sven Belder
Markering

Sven Belder
Markering
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Landzicht]

Bamsing|

Hos1qe0od

Kenmerk: 60378722|G02|sbe
& QVERWATER c=
' oktober 2024 Schaal:

1:20.000

Te verkopen perceel landbouwgrond
aan de Maasdamseweg te 's-Gravendeel,
groot 01.45.98 ha.

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
Legenda aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
- Te verkopen perceel

schaalgrootte.
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Kenmerk: 60378722|G01|sbe
OVERWATER
Vastgoedadviseurs  Taxateurs » Rentmeesters oktober 2024 Schaal 1 1 500

Te verkopen perceel landbouwgrond
aan de Maasdamseweg te 's-Gravendeel,
groot 01.45.98 ha.

Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,
Lege nda kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er

aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen

worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op

|:| Te verkopen perceel schaalgrootte.
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BIJLAGE 2

OVERZICHTSKAART VAN
DE BODEMSOORT




0 15 30 Meter

Esri Nederland, beeldmateriaal.nl
Kenmerk: 60378722|G03|sbe
9 OVERWATER e

' oktober 2024 Schaal: 1:2.500

Legenda Te verkopen perceel landbouwgrond
aan de Maasdamseweg te 's-Gravendeel,

m Te verkopen perceel groot 01.45.98 ha.
OMSCHRIJVING Hoewel deze informatie met veel zorg is samengesteld,

- Kalkrijke poldervaaggronden; zware zavel, profielverloop 2
|:| Kalkrijke poldervaaggronden; zware zavel, profielverloop 5

kunnen er onjuistheden in voorkomen. Daarom kunnen er
aan deze informatie geen rechten en/of verplichtingen
worden ontleend. De situatieschetsen zijn mogelijk niet op
schaalgrootte.
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BIJLAGE 3

UITTREKSEL VAN DE
OMGEVINGSPLAN-
VOORWAARDEN




Artikel 4 Agrarisch met waarden

e 4.1 Bestemmingsomschrijving

e 4.2 Bouwregels

o 4.2.1 Binnen het bouwvlak

o 4.2.2 Buiten het bouwvlak

e 4.3 Nadere eisen

e 4.4 Afwijken van de bouwregels

o 4.4.1 Nieuwbouw sanitaire voorzieningen bij kleinschalig kamperen

o 4.4.2 Grotere oppervlakte intensieve veehouderij

o 4.4.3 Hogere bouwhoogte bedrijifsgebouwen

o 4.4.4 Hogere goot- en bouwhoogte kassen

o 4.4.5 Vergroten oppervlakte kassen

o 4.4.6 Herbouw bedrijfswoning

o 4.4.7 Hogere bouwhoogte warmteopslagtank

e 4.5 Specifieke gebruiksregels

e 4.6 Afwijken van de gebruiksregels

o 4.6.1 Plattelandswoning

o 4.6.2 Mantelzorg

o 4.6.3 Bed & breakfast in bijgebouwen

o 4.6.4 Paardenbakken

o 4.6.5 Kleinschalig kamperen

o 4.6.6 Tijdelijke huisvesting van tijdelijke arbeidskrachten

o 4.6.7 Spuitzone

e 4.7 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

o 4.7.1 Omgevingsvergunningplicht

o 4.7.2 Toetsingscriterium

o 4.7.3 Uitzonderingen

e 4.8 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

o 4.8.1 Algemeen

o 4.8.2 Uitzonderingen

e 4.9 Wijzigingsbevoegdheid

o 4.9.1 Wijziging van de vorm van een agrarisch bouwvlak



https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.1_Bestemmingsomschrijving
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.2_Bouwregels
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.2.1_Binnenhetbouwvlak
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.2.2_Buitenhetbouwvlak
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.3_Nadereeisen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.4_Afwijkenvandebouwregels
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.4.1_Nieuwbouwsanitairevoorzieningenbijkleinschaligkamperen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.4.2_Grotereoppervlakteintensieveveehouderij
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.4.3_Hogerebouwhoogtebedrijfsgebouwen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.4.4_Hogeregoot-enbouwhoogtekassen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.4.5_Vergrotenoppervlaktekassen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.4.6_Herbouwbedrijfswoning
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.4.7_Hogerebouwhoogtewarmteopslagtank
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.5_Specifiekegebruiksregels
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.6_Afwijkenvandegebruiksregels
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.6.1_Plattelandswoning
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.6.2_Mantelzorg
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.6.3_Bedbreakfastinbijgebouwen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.6.4_Paardenbakken
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.6.5_Kleinschaligkamperen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.6.6_Tijdelijkehuisvestingvantijdelijkearbeidskrachten
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.6.7_Spuitzone
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.7_Omgevingsvergunningvoorhetuitvoerenvaneenwerkgeenbouwwerkzijndeofvanwerkzaamheden
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.7_Omgevingsvergunningvoorhetuitvoerenvaneenwerkgeenbouwwerkzijndeofvanwerkzaamheden
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.7.1_Omgevingsvergunningplicht
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.7.2_Toetsingscriterium
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.7.3_Uitzonderingen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01/r_NL.IMRO.0585.BPLGBINNENMAAS-VG01_2.4.html#_4.8_Omgevingsvergunningvoorhetslopenvaneenbouwwerk
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o 4.9.2 Vergroting van een agrarisch bouwvlak

o 4.9.3 Glas voor glas

o 4.9.4 Vergroting het agrarisch bouwperceel bij een agrarisch bedrijf ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - ondersteunende

glastuinbouw'

o 4.9.5 Bouw eerste bedrijfswoning

o 4.9.6 Omschakeling van agrarisch bouwvlak naar 'Wonen '

o 4.9.7 Woningsplitsing bij omschakeling van agrarisch bouwvlak naar
'Wonen'

o 4.9.8 Omschakeling van agrarisch bouwvlak naar 'Bedrijf"

o 4.9.9 Omschakeling van agrarisch bouwvlak naar 'Maatschappelijk'

o 4.9.10 Omschakeling van bouwvlak naar 'Recreatie’

o 4.9.11 Ruimte voor ruimte

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

de bescherming van landschapswaarden ter plaatse van de aanduidingen:
openheid: openheid;

specifieke vorm van agrarisch met waarden - hoogteverschillen:
hoogteverschillen;

specifieke vorm van agrarisch met waarden - rust: rust;

specifieke vorm van agrarisch met waarden - waterhuishoudkundige situatie:
waterhuishoudkundige situatie;

de uitoefening van een grondgebonden agrarisch bedrijf;

aan een agrarisch bedrijf ondersteunende glastuinbouw, uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - ondersteunende
glastuinbouw';

de uitoefening van een niet-grondgebonden agrarisch bedrijf in de vorm van een
intensieve veehouderij waarbij maximaal 1 bouwlaag van gebouwen mag worden
gebruikt voor het houden van dieren, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'intensieve veehouderij';

mestopslag, uitsluitend binnen het bouwvlak;

een niet agrarisch bedrijfsgebouw, uitsluitend ten behoeve van opslag, ter plaatse
van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - niet agrarisch bedrijfsgebouw’;

een kleinschalig kampeerterrein ten behoeve van maximaal 20 campers,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie -
kleinschalig kampeerterrein’;

de bescherming van karakteristieke bebouwing, uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van waarde - karakteristiek’;

de bescherming van een monument, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van waarde - monument';
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j. een verkeerstunnel, ter plaatse van de aanduiding 'tunnel’;

k. een zaadveredelingsbedrijf, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van agrarisch - zaadveredelingsbedrijf';

I. één bedrijfswoning met bijgebouwen per bouwvlak, met dien verstande dat:

1. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten' geen
bedrijfswoning is toegestaan;

2. mantelzorg in de bedrijfswoning is toegestaan;

3. aan huis verbonden beroepen in de bedrijfswoning en de bestaande
bijgebouwen zijn toegestaan met een vloeroppervlakte van maximaal 30%
van het vloeroppervlak van de bedrijfswoning en bijgebouwen tot
maximaal 50 m? per bedrijfswoning;

4. aan huis verbonden bedrijven in de bedrijfswoning en de bestaande
bijgebouwen zijn toegestaan met een vloeroppervlakte van maximaal 30%
van het vloeroppervlak van de bedrijfswoning en bijgebouwen tot
maximaal 50 m? per bedrijfswoning;

5. bed & breakfast in de bedrijfswoning is toegestaan;
m. de bestaande legale paardenbakken;
n. de bestaande legale kleinschalige kampeerterreinen;

0. de uitoefening van aan het agrarisch bedrijf ondergeschikte nevenactiviteiten,
uitsluitend binnen de bedrijfsgebouwen, in de vorm van:
1. verwerking van en (detail)handel in streekeigen (semi)agrarische (eind)produc-
ten;
2. sociale, culturele, kunstzinnige, medische, therapeutische, algemeen
maatschappelijke en educatieve (buitengebied)functies, waaronder begrepen
expositieruimten;
3. verblijfsrecreatie in de vorm van bed en breakfast, kampeerboerderijen en
daarmee gelijk te stellen activiteiten;
4. lichte horeca zoals een boerderijterras, een theetuin en ijsverkoop;
5. stalling en opslag;
6. kunstnijverheidsbedrijven;
7. agrarisch verwante bedrijven zoals veehandelsbedrijven, bijenhouderijen en
dierenpensions;
een en ander met dien verstande dat de gezamenlijke ten behoeve van
nevenactiviteiten in gebruik zijnde vloeropperviakte niet meer mag bedragen dan
25% van de totale vloeroppervlakte van de gebouwen met een maximum van 100
m? voor wat betreft de onder 1 genoemde nevenactiviteiten en 500 m? voor wat
betreft de onder 2 tot en met 7 genoemde nevenactiviteiten;

p. extensieve dagrecreatie;
g. water en voorzieningen voor de waterhuishouding;
r. hobbymatig houden van dieren;

met bijbehorende bouwwerken en voorzieningen.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Binnen het bouwvlak



Binnen het bouwvlak zijn uitsluitend de volgende bouwwerken toegestaan:

a. bedrijfsgebouwen met een bouwhoogte van maximaal 10 m, met dien verstande
dat ter plaatse van de aanduiding 'intensieve veehouderij' de bedrijfsgebouwen
ten behoeve van intensieve veehouderij maximaal de oppervlakte mag bedragen
zoals aangegeven in onderstaande tabel;

Adres Huidig opperviak in Maximaal toegestaan oppervlak in
m?2 m?2

Polderdijk 31 3.622 3.984

Maasdam

Zuiddijk 18 Maasdam |[5.891 6.480

b. kassen, met dien verstande dat:

1. ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw':
a. maximaal de bestaande gezamenlijke oppervlakte is toegestaan zoals
aangegeven in bijlage 1;
b. de goothoogte maximaal 6 m bedraagt;
c. bouwhoogte maximaal 7,5 m bedraagt;

2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
ondersteunende glastuinbouw":
a. maximaal de bestaande gezamenlijke oppervlakte zoals aangegeven in
bijlage 1 is toegestaan;
b. de goothoogte maximaal 6 m en de bouwhoogte maximaal 7,5 m
bedraagt;

3. bij overige agrarische bedrijven kassen niet zijn toegestaan;
C. bedrijfswoningen met bijgebouwen, met dien verstande dat:

1. herbouw van een bedrijfswoning uitsluitend is toegestaan op de bestaande
locatie binnen het bestemmingsvlak;

2. de inhoud van een bedrijfswoning met bijgebouwen gezamenlijk maximaal
775 m3 bedraagt dan wel de bestaande grotere inhoud;

3. de goothoogte van bedrijfswoningen maximaal 6 m bedraagt dan wel de
bestaande grotere goothoogte;

4. de bouwhoogte van bedrijfswoningen maximaal 9 m bedraagt dan wel de
bestaande grotere bouwhoogte;

5. de goothoogte van bijgebouwen bij bedrijfswoningen maximaal 3 m
bedraagt dan wel de bestaande grotere goothoogte;

6. de bouwhoogte van bijgebouwen bij bedrijfswoningen maximaal 6 m
bedraagt dan wel de bestaande grotere bouwhoogte;

d. warmteopslagtanks, uitsluitend ter plaatse van de aanduidingen 'glastuinbouw' en
'specifieke vorm van agrarisch - ondersteunende glastuinbouw' met een
bouwhoogte van maximaal 10 m;

e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een bouwhoogte van maximaal 6 m,
met dien verstande dat de bouwhoogte van mest- en voedersilo's maximaal 12 m
mag bedragen.



4.2.2 Buiten het bouwvlak
Buiten het bouwvlak zijn uitsluitend de volgende bouwwerken toegestaan:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een bouwhoogte van maximaal 2 m,
met dien verstande dat regenkappen, boog- en tunnelkassen niet zijn toegestaan;

b. een agrarisch bedrijfsgebouw met een goothoogte van maximaal de bestaande
goothoogte, een bouwhoogte van maximaal de bestaande bouwhoogte, uitsluitend
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - agrarisch
bedrijfsgebouw";

C. een niet agrarisch bedrijfsgebouw met een goothoogte van maximaal de
bestaande goothoogte, een bouwhoogte van maximaal de bestaande bouwhoogte,
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - niet
agrarisch bedrijfsgebouw’;

d. gebouwen in de vorm van een bergruimte behorende bij een ligplaats voor een
woonschip met een hoogte van maximaal 3 m en een oppervlakte van maximaal
12 m?, uitsluitend op gronden gelegen binnen een afstand van maximaal 15 m
van de gronden ter plaatse van de aanduiding 'woonschepenligplaats' en met dien
verstande dat per ligplaats maximaal één bergruimte is toegestaan.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering
van bijgebouwen in verband met de bescherming van karakteristieke bebouwing, ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - karakteristiek'.

4.4 Afwijken van de bouwregels
4.4.1 Nieuwbouw sanitaire voorzieningen bij kleinschalig kamperen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.1 voor
de nieuwbouw van bouwwerken in de vorm van sanitaire voorzieningen ten behoeve van
een kleinschalig kampeerterrein, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de bouwwerken dienen te worden gebouwd binnen het bouwvlak;

b. de maximale goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan 3 m
respectievelijk 5 meter;

c. de gezamenlijke opperviakte mag niet meer bedragen dan 50 m?;

d. het aanbrengen van sanitaire voorzieningen binnen de bestaande gebouwen dient
redelijkerwijs niet mogelijk te zijn;

e. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing.
4.4.2 Grotere oppervlakte intensieve veehouderij

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.1 onder
a voor het vergroten van de oppervlakte van gebouwen voor intensieve veehouderij, met
inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de vergroting is noodzakelijk voor het dierenwelzijn;
b. eris geen toename van het aantal dieren;

c. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing.
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4.4.3 Hogere bouwhoogte bedrijfsgebouwen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.1 onder
a voor een hogere bouwhoogte van bedrijfsgebouwen, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a. de maximale bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 12 meter;

b. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de landschappelijke kwaliteit;

c. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing.
4.4.4 Hogere goot- en bouwhoogte kassen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.1 onder
a voor een hogere goot- en bouwhoogte van kassen, met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

a. de maximale goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan 7 m
respectievelijk 9 meter;

b. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de landschappelijke kwaliteit;
c. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

d. deze afwijkingsbevoegdheid niet kan worden toegepast ter plaatse van de
aanduiding 'openheid'.

4.4.5 Vergroten oppervlakte kassen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.1, sub a,
onder 1 voor een grotere gezamenlijke oppervlakte aan kassen, uitsluitend ten behoeve
van een bedrijf ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw' en met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a. de extra oppervlakte aan kassen mag worden gerealiseerd binnen het bouwvlak
en aansluitend aan het betreffende bouwvlak;

b. de gezamenlijke oppervlakte aan kassen per bestaand bedrijf mag niet meer
bedragen dan 20.000 m?;

c. de vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige uitoefening van het
ter plaatse gevestigde volwaardige glastuinbouwbedrijf;

d. de uitbreiding dient, gelet op de waterhuishouding, niet ten koste te gaan van het
waterbergend vermogen en mag de afvoer van het polderwater niet negatief
beinvioeden;

e. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

f. de vergroting dient, gelet op de aard, ligging en omvang ten opzichte van in de
nabijheid aanwezige functies en landschapswaarden, waaronder begrepen de
kernkwaliteiten van het landschap, een zodanig beperkte milieuhinder te
veroorzaken, dat daardoor de belangen van deze functies en landschapswaarden
niet in onevenredige mate zullen worden geschaad.

4.4.6 Herbouw bedrijfswoning

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.1 sub ¢
onder 1 voor de herbouw van een bedrijfswoning op een andere dan de bestaande
locatie, met inachtneming van tenminste de volgende voorwaarden:
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a. de nieuwe locatie moet in stedenbouwkundig, ruimtelijk, milieuhygiénisch en/of
verkeerstechnisch opzicht een verbetering ten opzichte van de oude locatie
vormen;

b. er moet zekerheid bestaan omtrent het afbreken van de bestaande
bedrijfswoning;

c. de herbouw dient qua verschijningsvorm aan te sluiten op de bouwvorm van de
streekeigen bebouwing en op het landelijk karakter van het gebied;

d. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

e. deze afwijkingsbevoegdheid kan niet worden toegepast ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van waarde - karakteristiek';

f. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van in de omgeving aanwezige
functies en waarden;

g. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.

4.4.7 Hogere bouwhoogte warmteopslagtank

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.2.1 onder
d voor een hogere bouwhoogte van warmteopslagtanks, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a. de maximale bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 12 m;
b. er wordt geen onevenredige afbreuk gedaan aan de landschappelijke kwaliteit;
c. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

d. deze afwijkingsbevoegdheid niet kan worden toegepast ter plaatse van de
aanduiding 'openheid'.

4.5 Specifieke gebruiksregels
Het gebruik van:

a. chemische bestrijdingsmiddelen ten behoeve van uitoefening van fruit- en boom-
teelt is niet toegestaan binnen een afstand van 50 m van bestemmingsvilakken ten
behoeve van voor bestrijdingsmiddelen gevoelige functies;

b. biologische bestrijdingsmiddelen ten behoeve van uitoefening van fruit- en boom-
teelt is niet toegestaan binnen een afstand van 10 m van bestemmingsvilakken ten
behoeve van voor bestrijdingsmiddelen gevoelige functies.

Onder voor bestrijdingsmiddelen gevoelige functies worden verstaan alle functies met
gebouwen behoudens de agrarische bedrijvigheid.

4.6 Afwijken van de gebruiksregels
4.6.1 Plattelandswoning

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 voor het
toestaan dat één of meerdere bedrijfswoningen worden bewoond door derden, mits ten
minste één bedrijfswoning ten dienste van het agrarisch bedrijf aanwezig blijft.

4.6.2 Mantelzorg
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Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 voor het
toestaan van mantelzorg in bestaande bijgebouwen bij een bedrijfswoning dan wel het
toestaan van extra aan- of uitbouwen of vrijstaande bijgebouwen ten behoeve van
mantelzorg, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

b.

de noodzaak van de mantelzorg dient te worden aangetoond;

de oppervlakte aan extra tijdelijke gebouwen bedraagt maximaal 75 m? en de
bouwhoogte maximaal 3,5 m;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van in de omgeving aanwezige
functies en waarden;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.

4.6.3 Bed & breakfast in bijgebouwen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 voor het
toestaan van bed & breakfast in bestaande karakteristieke, historisch waardevolle
bijgebouwen, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

de betreffende bijgebouwen vertonen een duidelijke ruimtelijke samenhang met
het hoofdgebouw;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van in de omgeving aanwezige
functies en waarden;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.

4.6.4 Paardenbakken

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 voor het
toestaan van paardenbakken, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

de paardenbak wordt gesitueerd binnen het bouwvlak dan wel direct aansluitend
aan het bouwvlak, dan wel direct aansluitend aan de gronden met de
bestemmingen Wonen - Linten en bebouwingsconcentraties en Wonen -
Verspreide woningen;

de afstand tot woningen van derden bedraagt minimaal 30 m;

het realiseren van een paardenbak leidt niet tot een doorbreking van de
hoofdstructuur in de verkaveling;

voor zover de paardenbak direct aansluitend aan gronden met de bestemmingen
Wonen - Linten en bebouwingsconcentraties en Wonen - Verspreide woningen is
geprojecteerd, is deze uitsluitend toegestaan voor zover deze wordt gerealiseerd
ten behoeve van de, op aangrenzende gronden gelegen, bestemmingen Wonen -
Linten en bebouwingsconcentraties en Wonen - Verspreide woningen;

de oppervlakte bedraagt maximaal 800 m?;
de bouwhoogte van lichtmasten terreinafscheidingen bedraagt maximaal 1,75 m;
er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van in de omgeving aanwezige
functies en waarden;
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er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.

4.6.5 Kleinschalig kamperen

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 voor het
toestaan van een kleinschalige kampeerterrein, met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

a.

het kleinschalige kampeerterrein wordt gesitueerd binnen het bouwvlak dan wel
direct aansluitend aan het bouwvlak, dan wel direct aansluitend aan de gronden
met de bestemmingen Wonen - Linten en bebouwingsconcentraties en Wonen -
Verspreide woningen:

de oppervlakte van een kleinschalig kampeerterrein bedraagt maximaal 0,5 ha;
het aantal standplaatsen per kleinschalig kampeerterrein bedraagt maximaal 25;

aan de omgevingsvergunning wordt de voorwaarde verbonden dat het kleinschalig
kampeerterrein buiten de periode van 15 maart tot 1 nhovember is ontruimd;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;
er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van in de omgeving aanwezige
functies en waarden;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.

4.6.6 Tijdelijke huisvesting van tijdelijke arbeidskrachten

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.1 voor het
plaatsen van stacaravans en/of kampeermiddelen op het bouwvlak ten behoeve van de
huisvesting van tijdelijke arbeidskrachten die op het betreffende agrarische bedrijf
werkzaam zijn, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

b.

binnen het betreffende bouwvlak is een bedrijfswoning aanwezig;

per bouwvlak zijn maximaal 25 kampeermiddelen of maximaal 6 stacaravans
toegestaan of een combinatie van kampeermiddelen en stacaravans in een
verhouding van 4:1 waarbij het aantal nooit meer dan 25 respectievelijk 6 mag
bedragen;

stacaravans en kampeermiddelen worden minimaal 1 m achter (het verlengde
van) de voorgevel van het hoofdgebouw geplaatst;

aan de omgevingsvergunning wordt de voorwaarde verbonden dat het bouwvlak
buiten de periode van 15 maart tot 1 november is ontruimd;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;
er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van in de omgeving aanwezige
functies en waarden;

er vindt geen onevenredige aantasting plaats van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden.
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4.6.7 Spuitzone

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 4.5 ten
behoeve van het verkleinen van de in dat artikel opgenomen afstanden van 50 m res-
pectievelijk 10 m, mits de omgevingsvergunning niet leidt tot een onevenredige aan-
tasting van het woon- en leefklimaat of van het verblijfsklimaat van voor
bestrijdingsmiddelen gevoelige functies.

4.7 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

4.7.1 Omgevingsvergunningplicht

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in

artikel 4.1 bedoelde gronden ter plaatse van de in onderstaande tabel genoemde
aanduidingen de volgende werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden uit te
voeren:

Werk, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden
Aanduidingen: 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Openheid - + |+ |+ |+ | + |- -
Specifieke vorm van agrarisch met
waarden - ...
- hoogteverschillen + + + + + + + [+ |
- rust + |+ [+ | + | + | -
- waterhuishoudkundige situatie + |+ [+ | + |+ |+ |+ |+

Verklaring tekens:
+ vergunningplichtig
- niet vergunningplichtig
Verklaring nummering andere-werken:

1. het vergraven en egaliseren van gronden;

2. het ophogen van gronden en aanleggen van (geluids)wallen;
3. het vellen en rooien van bomen en ander houtgewas;
4

het bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaronder
boomgaarden;

5. het aanleggen, verbreden en verharden van wegen en paden en het aanleggen
van andere oppervlakteverhardingen;

6. het aanleggen van waterlopen, en het vergraven, verruimen en dempen van
bestaande waterlopen;

7. het aanbrengen van ondergrondse en bovengrondse leidingen, constructies,
installaties en apparatuur;
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8. het diepploegen, zijnde het extra diep -0,4 m of meer - omploegen, waarbij de
kruidlaag volledig wordt omgeploegd;

9. andere-werken die een wijziging van de waterhuishouding of waterstand beogen
of tengevolge hebben, zoals uitdiepen, draineren en slaan van putten.

4.7.2 Toetsingscriterium

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.7.1 mag alleen en moet worden
geweigerd, indien:

a. door de uitvoering van het werk, geen bouwwerk zijnde of de werkzaamheid, dan
wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen blijvend
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de landschapswaarden van het gebied en
hieraan door het stellen van voorwaarden niet of onvoldoende tegemoet kan
worden gekomen;

b. de uitvoering van het werk, geen bouwwerk zijnde of de werkzaamheid voor een
doelmatige agrarische bedrijfsvoering niet noodzakelijk is.

4.7.3 Uitzonderingen
Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.7.1 is nodig voor:

a. werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden die het normale onderhoud,
gebruik en beheer betreffen;

b. werken, geen bouwwerken zijnde of werkzaamheden die op het moment van het
van kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op
grond van de een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning;

c. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die worden uitgevoerd
binnen het bouwvlak;

d. de aanleg van boomgaarden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
agrarisch - boomgaard'.

4.8 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk
4.8.1 Algemeen

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning te slopen ter
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - karakteristiek'.

4.8.2 Uitzonderingen
Geen omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.8.1 is vereist voor:
a. het slopen ingevolge een aanschrijving van het bevoegd gezag;

b. sloopwerkzaamheden die op het moment van het van kracht worden van het plan
in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op grond van een voor dat tijdstip
aangevraagde dan wel verleende omgevingsvergunning.

4.9 Wijzigingsbevoegdheid
4.9.1 Wijziging van de vorm van een agrarisch bouwvlak

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het veranderen
van de vorm van een bouwvlak, met inachtneming van de volgende voorwaarden:
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e.

de verandering mag niet leiden tot een vergroting van de oppervlakte van het
bouwvlak, zoals dat bestaat op het moment van het nemen van het
wijzigingsbesluit;

de verandering dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige uitoefening van het
ter plaatse gevestigde agrarische bedrijf;

het bouwvlak moet een compacte vorm behouden, waarbij de nieuwe vorm van
het bouwvlak de oude vorm in grote lijnen volgt;

de verandering van het bouwvlak dient, gelet op de aard, ligging en omvang ten
opzichte van in de nabijheid aanwezige functies en landschapswaarden,
waaronder begrepen de kernkwaliteiten van het landschap, een zodanig beperkte
milieuhinder te veroorzaken, dat daardoor de belangen van deze functies en
landschapswaarden niet in onevenredige mate zullen worden geschaad;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

4.9.2 Vergroting van een agrarisch bouwvlak

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het vergroten
van een bouwvlak, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

de vergroting dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige uitoefening van het
ter plaatse gevestigde agrarische bedrijf in verband waarmee een bedrijfsplan
door de initiatiefnemer moet worden overlegd waarin in ieder geval wordt
aangegeven op welke wijze voor een verantwoorde landschappelijke inpassing
wordt zorggedragen, en

het bouwvlak mag geen grotere oppervilakte krijgen dan 2 ha;

het bouwvlak moet een compacte vorm behouden, waarbij de nieuwe vorm van
het bouwvlak de oude vorm in grote lijnen volgt;

de vergroting van het bouwvlak dient, gelet op de aard, ligging en omvang ten
opzichte van in de nabijheid aanwezige functies en landschapswaarden,
waaronder begrepen de kernkwaliteiten van het landschap, een zodanig beperkte
milieuhinder te veroorzaken, dat daardoor de belangen van deze functies en
landschapswaarden niet in onevenredige mate zullen worden geschaad;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

deze wijzigingsbevoegdheid mag niet gebruikt worden voor vergroting van het
glasareaal;

4.9.3 Glas voor glas

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het vergroten
van de oppervlakte aan kassen, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

b.

er moet sprake zijn van een volwaardig glastuinbouwbedrijf;

de uitbreiding van de oppervlakte van de kassen moet minimaal in gelijke mate
worden gecompenseerd door sanering van kassen elders, eventueel gedeeltelijk in
combinatie met een storting van een geldbedrag in een daartoe ingesteld fonds,
waarbij maximaal 1 ha kassen mag worden gecompenseerd door een geldbedrag;

de ruimtelijke kwaliteit op de uitbreidingslocatie en de saneringslocatie wordt per
saldo verbeterd, waarbij de landschappelijke waarden in de omgeving van de
uitbreidingslocatie niet in onevenredige mate worden aangetast;



advies over de gevolgen voor de ruimtelijke kwaliteit wordt ingewonnen van een
onafhankelijke landschapsdeskundige;

de kassen op de saneringslocatie zijn opgericht voor 1 januari 2007;

de kassen op de saneringslocatie kunnen maar één keer worden meegeteld bij de
toepassing van 'glas voor glas' of 'ruimte voor ruimte', waarbij een combinatie van
beide regelingen niet is uitgesloten;

aangetoond wordt dat de verplaatsing van het glastuinbouwbedrijf op de
uitbreidingslocatie naar een concentratiegebied voor de glastuinbouw geen reéle
mogelijkheid is;

de uitbreidingslocatie is op de functiekaart van de provinciale structuurvisie
aangeduid als 'agrarisch landschap';

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden mogen niet onevenredig worden geschaad;

de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan moet zijn gewaarborgd;

de uitbreiding dient, gelet op de waterhuishouding, niet ten koste te gaan van het
waterbergend vermogen en mag de afvoer van het polderwater niet negatief
beinvloeden;

4.9.4 Vergroting het agrarisch bouwperceel bij een agrarisch bedrijf ter plaatse
van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - ondersteunende
glastuinbouw’

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het vergroten
van de bestaande gezamenlijke oppervlakte aan kassen als bedoeld in artikel 4.2.1, sub
a, onder 2, al dan niet in combinatie met het vergroten van het bouwvlak, met
inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

de gezamenlijke oppervilakte aan kassen per bestaand bedrijf mag maximaal
5.000 m? bedragen;

de uitbreiding dient aansluitend aan de bestaande opperviakte aan kassen te
worden gerealiseerd;

aangetoond dient te worden dat na wijziging nog steeds sprake is van kassen die
dienen ter ondersteuning van het agrarische bedrijf;

aangetoond dient te worden dat er sprake is van een volwaardig agrarisch bedrijf;

de uitbreiding dient, gelet op de aard, ligging en omvang ten opzichte van in de
nabijheid aanwezige functies en landschapswaarden een zodanig beperkte
milieuhinder te veroorzaken, dat daardoor de belangen van deze functies en
landschapswaarden niet in onevenredige mate zullen worden geschaad;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

de uitbreiding dient, gelet op de waterhuishouding, niet ten koste te gaan van het
waterbergend vermogen en mag de afvoer van het polderwater niet negatief
beinvloeden;

4.9.5 Bouw eerste bedrijfswoning

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van de bouw van
een eerste bedrijfswoning met bijgebouwen binnen het bouwvlak uitsluitend ter plaatse
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van de aanduiding 'bedrijfswoning uitgesloten', met inachtneming van de volgende
voorwaarden:

a. de bedrijfswoning dient noodzakelijk te zijn voor een doelmatige uitoefening van
het ter plaatse gevestigd agrarisch bedrijf

b. het ter plaatse gevestigde agrarisch bedrijf heeft een omvang waarvoor minimaal
één volwaardige arbeidskracht noodzakelijk is;

c. de inhoud van de bedrijfswoning met bijgebouwen bedraagt maximaal 775 m3;

d. de goot- en bouwhoogte van de bedrijfswoning bedragen maximaal 6 m
respectievelijk 9 m;

e. de goot- en bouwhoogte van de bijgebouwen bedragen maximaal 3 m
respectievelijk 6 m;

f. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;
4.9.6 Omschakeling van agrarisch bouwvlak naar 'Wonen '

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het veranderen
van een bouwvlak in de bestemming 'Wonen - Linten en bebouwingsconcentraties' of
'Wonen - verspreide woningen' en de bestemming 'Agrarisch met waarden' zonder
bouwvlak, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. het agrarisch bedrijf dient te zijn beéindigd en hergebruik van de
bedrijfsbebouwing voor de agrarische bedrijfsvoering dient redelijkerwijs niet
meer mogelijk te zijn;

b. uitsluitend de voormalige bedrijfswoning alsmede de tot hetzelfde gebouw
behorende voormalige bedrijfsruimte mag worden gebruikt voor bewoning;

c. het aantal woningen moet beperkt blijven tot het aantal dat op het moment van
het nemen van het wijzigingsbesluit is toegestaan volgens het bestemmingsplan;

d. bodemsanering moet blijkens een bodemonderzoek niet noodzakelijk zijn of moet
reeds hebben plaatsgevonden;

e. in de nabijheid gelegen functies en waarden niet in onevenredige mate in hun
ontwikkelingsmogelijkheden mogen worden geschaad;

f. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden mogen niet onevenredig worden geschaad;

g. geen onevenredige afbreuk mag worden gedaan aan de cultuurhistorische
waarden, natuurwaarden en/of de landschappelijke kwaliteiten van het gebied;

h. er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;
i. de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan moet zijn gewaarborgd;
4.9.7 Woningsplitsing bij omschakeling van agrarisch bouwvlak naar "Wonen'

In aanvulling op het bepaalde in artikel 4.9.6 en in afwijking van het bepaalde sub c van
dat artikel, kunnen burgemeester en wethouders het plan mede wijzigen ten behoeve
van splitsing van de voormalige bedrijfswoning of van het gebouw waarin zich deze
woning bevindt in maximaal twee woningen, met inachtneming van de volgende
aanvullende voorwaarden:
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j.

K.

het agrarisch bedrijf dient te zijn beéindigd en hergebruik van de
bedrijfsbebouwing voor de agrarische bedrijfsvoering dient redelijkerwijs niet
meer mogelijk te zijn;

de inhoud van het te splitsen gebouw moet minimaal 1.000 m?3 bedragen en mag
niet worden vergroot;

het te splitsen gebouw is gesitueerd ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van waarde - karakteristiek';

de karakteristieke waarde van het gebouw mag niet worden aangetast;

de splitsing mag geen milieuhygiénische belemmeringen opleveren voor in de
omgeving gevestigde agrarische bedrijven;

voor de nieuwe woning moet een aanvaardbaar woonklimaat kunnen worden
gerealiseerd;

in de nabijheid gelegen functies en waarden niet in onevenredige mate in hun
ontwikkelingsmogelijkheden mogen worden geschaad;

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden mogen niet onevenredig worden geschaad;

geen onevenredige afbreuk mag worden gedaan aan de cultuurhistorische
waarden, natuurwaarden en/of de landschappelijke kwaliteiten van het gebied;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan moet zijn gewaarborgd;

4.9.8 Omschakeling van agrarisch bouwvlak naar 'Bedrijf’

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het veranderen
van een bouwvlak in de bestemming 'Bedrijf' en de bestemming 'Agrarisch met waarden'
zonder bouwvlak, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

het agrarisch bedrijf dient te zijn beéindigd en hergebruik van de
bedrijfsbebouwing voor de agrarische bedrijfsvoering dient redelijkerwijs niet
meer mogelijk te zijn;

oegestaan zijn bedrijven behorend tot de categorieén 1 en 2 zoals opgenomen in
de staat van bedrijfsactiviteiten in bijlage 2, dan wel bedrijven die naar aard en
mate van hinder vergelijkbaar zijn met de in deze categorieén genoemde
bedrijven, uitsluitend voor zover het bedrijf tevens voldoet aan de kenmerken
zoals die zijn opgenomen in bijlage 4;

de nieuwe functie wordt gehuisvest in de bestaande bebouwing, waarbij de functie
niet in de kassen mag worden gerealiseerd (alle kassen dienen te worden
gesloopt):

geen onevenredige afbreuk mag worden gedaan aan de cultuurhistorische
waarden, natuurwaarden en/of de landschappelijke kwaliteiten van het gebied;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

in de nabijheid gelegen functies en waarden mogen niet in onevenredige mate in
hun ontwikkelingsmogelijkheden worden geschaad;



de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden mogen niet onevenredig worden geschaad;

de nieuwe functie mag geen onevenredige verkeersaantrekkende werking
veroorzaken en geen ingrepen in de bestaande infrastructuur vergen;

4.9.9 Omschakeling van agrarisch bouwvlak naar 'Maatschappelijk’

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het veranderen
van een bouwvlak in de bestemming 'Maatschappelijk' en de bestemming 'Agrarisch met
waarden' zonder bouwvlak , met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

h.

het agrarisch bedrijf dient te zijn beéindigd en hergebruik van de
bedrijfsbebouwing voor de agrarische bedrijfsvoering dient redelijkerwijs niet
meer mogelijk te zijn;

uitsluitend kleinschalige maatschappelijke voorzieningen ten behoeve van
verpleging, zorg- en hulpverlening voor 24-uurszorg of dagopvang zijn
toegestaan;

geen onevenredige afbreuk mag worden gedaan aan de cultuurhistorische
waarden, natuurwaarden en/of de landschappelijke kwaliteiten van het gebied;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

in de nabijheid gelegen functies en waarden niet in onevenredige mate in hun
ontwikkelingsmogelijkheden mogen worden geschaad;

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden mogen niet onevenredig worden geschaad;

de nieuwe functie mag geen onevenredige verkeersaantrekkende werking
veroorzaken en geen ingrepen in de bestaande infrastructuur vergen;

de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan moet zijn gewaarborgd;

4.9.10 Omschakeling van bouwvlak naar 'Recreatie’

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het veranderen
van een agrarisch bouwvlak in de bestemmming 'Recreatie' en de bestemmming 'Agrarisch
met waarden' zonder bouwvlak , met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a.

b.

het agrarisch bedrijf dient te zijn beéindigd en hergebruik van de
bedrijfsbebouwing voor de agrarische bedrijfsvoering dient redelijkerwijs niet
meer mogelijk te zijn;

toegestaan zijn recreatiebedrijven zoals:

. kleinschalige verblijfsrecreatie;

. een paardenstalling;

. fiets-, kano-, paarden- en huifkarrenverhuur;

. een kleinschalig bezoekerscentrum;

. een klein museum, tentoonstellingsruimte;

. een kinderboerderij, speeltuin;

. binnensportactiviteiten;

8. een manege;

dan wel bedrijven die naar aard en mate van hinder vergelijkbaar zijn;
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het recreatiebedrijf mag geen milieuhygiénische belemmeringen opleveren voor in
de omgeving gevestigde agrarische bedrijven;



K.

nieuwbouw van gebouwen is niet toegestaan en alle kassen dienen te worden
gesloopt;

geen onevenredige afbreuk mag worden gedaan aan de cultuurhistorische
waarden, natuurwaarden en/of de landschappelijke kwaliteiten van het gebied;

er dient sprake te zijn van een goede streekeigen landschappelijke inpassing;

in de nabijheid gelegen functies en waarden niet in onevenredige mate in hun
ontwikkelingsmogelijkheden mogen worden geschaad;

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden mogen niet onevenredig worden geschaad;

geen onevenredige afbreuk mag worden gedaan aan de cultuurhistorische
waarden, natuurwaarden en/of de landschappelijke kwaliteiten van het gebied;

de nieuwe functie mag geen onevenredige verkeersaantrekkende werking
veroorzaken en geen ingrepen in de bestaande infrastructuur vergen;

de uitvoerbaarheid van het wijzigingsplan moet zijn gewaarborgd.

4.9.11 Ruimte voor ruimte

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen ten behoeve van het toestaan van
één of meer compensatiewoningen in verband met de sloop van voormalige agrarische
bedrijfsgebouwen, kassen of andere gebouwen. Hierbij moet worden voldaan aan de
volgende voorwaarden:

a.

b.

de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse wordt duurzaam verbeterd;

voor de sloop of sanering op één of meerdere percelen van iedere 1.000 m2
gebouwen, iedere 5.000 m2 kassen of iedere 2,25 ha boom- en sierteelt, mag één
compensatiewoning worden gebouwd;

de nieuwe woningen brengen uit milieuhygiénisch oogpunt geen belemmeringen
met zich mee voor de bedrijfsvoering van de omliggende agrarische bedrijven;

de gebouwen of kassen zijn opgericht voor de peildatum van 1 januari 2007.



Artikel 37 Waarde - Archeologische verwachting middelhoog 1
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37.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologische verwachting middelhoog 1' aangewezen gronden zijn,
behalve voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de
bescherming en veiligstelling van archeologische waarden.

37.2 Bouwregels

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag alleen worden gebouwd
ten behoeve van aanvullend of definitief archeologisch onderzoek.

37.3 Afwijken van de bouwregels
37.3.1 Afwijking

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 37.2 ten
behoeve van gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten behoeve van andere,
voor deze gronden geldende bestemmingen, mits is aangetoond dat de archeologische
waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad;

37.3.2 Uitzonderingen
Afwijking als bedoeld in artikel 37.3.1 is niet vereist, indien:

a. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond
dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten
aanwezig zijn;

b. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande
bebouwing, waarbij de oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande
fundering wordt benut;

c. het nieuw te bebouwen oppervlak kleiner is dan 500 m?2.

37.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

37.4.1 Omgevingsvergunningplichtige werken
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Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in artikel
36.1 bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:

a.

b.

het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

het bodemverlagen of afgraven van gronden;

het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,5 m vanaf maaiveld;
het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;

het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of
parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport- energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies.

37.4.2 Toetsingscriterium

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 37.4.1 wordt slechts verleend, indien
door de werken, geen bouwwerken zijnde, en/of werkzaamheden, dan wel door de
daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen de archeologische waarden niet
onevenredig (kunnen) worden geschaad.

37.4.3 Uitzonderingen

Het in artikel 37.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing, indien:

a.

het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande
bestratingen en beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van
kabels en leidingen;

er sprake is van bodemingrepen kleiner dan 500 m? en niet dieper dan 0,5 m
vanaf het maaiveld;

op basis van bureauonderzoek, inventariserend of aanvullend archeologisch
vooronderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen
behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig zijn;

de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden

1. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het
plan;

2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende
omgevingsvergunning of een ontgrondingvergunning;

de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden op aanvullend of
definitief archeologisch onderzoek zijn gericht.

37.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor het verwijderen van de
bestemming 'Waarde - Archeologische verwachting middelhoog 1', indien uit
archeologisch onderzoek blijkt dat dit mogelijk is.
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