
 

 

TE KOOP BIJ ONDERHANDSE INSCHRIJVING 
AGRARISCHE GROND  

 
Gelegen aan de Wieksloterweg Westzijde in Soest bieden wij via onderhandse inschrijving te koop aan 
een perceel AGRARISCHE GROND ter grootte van 5 hectare en 58 are. 
 
Het perceel kan in zijn geheel worden gekocht, maar ook wordt de mogelijkheid geboden om op een 
gedeelte te bieden en wel kavel 1, groot ca. 2 hectare en 58 are of kavel 2, groot ca. 3 hectare één en 
ander zoals na kadastrale inmeting zal blijken. 
 
Kavel 1 is toegankelijk via de openbare weg, Wieksloterweg Westzijde en kavel 2 is toegankelijk via de 
openbare weg, Dorresteinweg. 
 
De Wieksloterweg Westzijde is een schilderachtige, landelijke straat die zich uitstrekt langs de weste-
lijke rand van het dorp, grenzend aan de uitgestrekte bossen van Landgoed ‘Pijnenburg’ en de Lage 
Vuursche. Deze rustige weg, gelegen in de wijk Boerenstreek, biedt een unieke combinatie van natuur, 
historie en landelijke charme. 
 
Het inschrijfformulier dient ingevuld en ondertekend in een gesloten enveloppe uiterlijk donderdag 
27 november 2025 vóór 17.00 uur binnen te zijn op het kantoor van Van der Waaij Makelaars en 
Rentmeesters, Wakkerendijk 178A, 3755 DH te Eemnes. 
 

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters – Wakkerendijk 178A – 3755 DH Eemnes 
Telefoon: 035-5394470 – E-mail: info@waaijmakelaars.nl – Website: www.waaijmakelaars.nl 
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Oplevering: 
Het perceel en de kavels worden vrij van pacht en/of gebruik geleverd in de staat 
zoals deze zich bevinden ten tijde van het sluiten van de koopovereenkomst.  
 
Datum eigendomsoverdracht: 
In overleg. 
 
Aanvaarding: 
Koper zal het perceel en de kavels aanvaarden in de staat zoals deze verkeren bij 
het sluiten van de koopovereenkomst, alsmede conform de afspraken zoals deze 
in de tussen partijen op te maken koopovereenkomst zullen worden vastgelegd. 
 
Verontreiniging: 
Het is verkoper niet bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die ten 
nadele strekt van het normale gebruik (agrarisch) of die heeft geleid of zou kun-
nen leiden tot een verplichting tot schoning van de onroerende zaak dan wel het 
nemen van andere maatregelen. 
 
Ontbindende voorwaarden: 
Een ontbindende voorwaarde ten behoeve van de inschrijver inzake de financie-
ring van de aankoop van de onroerende zaak, met een maximale looptijd van 6 
weken, zal worden geaccepteerd. Eventuele aanvullende ontbindende voorwaar-
den van de zijde van de inschrijver worden alleen in nader overleg geaccepteerd. 



 

 

 

Kosten: 
Alle kosten van de overdracht, waaronder ook begrepen kosten van de notaris, de 
eventueel verschuldigde overdrachtsbelasting, bepalen kadastrale grens (indien 
van toepassing) en het kadastraal recht zijn voor rekening van koper(s).  
 
Notaris: 
De eigendomsoverdracht vindt plaats bij een notariskantoor gekozen door de 
koper(s). 
 
Opening enveloppen: 
De ingediende enveloppen zullen door de makelaar na de inschrijfperiode in 
bijzijn van verkoper worden geopend. 
 
Gunning: 
Gunning blijft onder alle omstandigheden voorbehouden aan verkoper. De in-
schrijvers zullen zo spoedig mogelijk uitsluitsel krijgen van het resultaat. Het-
geen wel betekent dat bij gunning door verkoper er een koopovereenkomst ont-
staat tussen verkoper en bieder(s). 

 



 

 

 

Meerwaardeclausule 
Bij de verkoop wordt een meerwaardeclausule opgenomen. Dit houdt in dat, wan-
neer binnen 30 jaar na levering de bestemming van (een deel van) het perceel 
c.q. de kavels wordt gewijzigd van ‘agrarisch’ naar ‘wonen’, of er één of meer 
zelfstandige woningen worden gerealiseerd, een vergoeding van € 100.000,— per 
wooneenheid verschuldigd is aan de verkoper. De verplichting geldt ook voor 
eventuele opvolgende eigenaren en wordt als kettingbeding vastgelegd in de no-
tariële akte (zie voor de uitgebreide bepaling de verkoopbrochure). 

Aanbieding/status 
De informatie die u over het perceel c.q. de kavels ontvangt op basis van deze 
brochure, tijdens gesprekken en bij onderhandelingen is vrijblijvend. Er is pas 
overeenstemming bereikt op het moment dat de door de makelaar opgestelde 
koopovereenkomst door alle partijen is ondertekend. 
 
Indien er een koopovereenkomst tot stand komt, zal er een waarborgsom of 
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopsom worden gesteld, tenzij partijen 
anders overeenkomen. 
 
Gunning en aanvaarding verkoper. 
 
VERKOOP BIJ INSCHRIJVING 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op basis van bestaande gegevens opge-
steld. Aan deze brochure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie is te verkrijgen 
via ons kantoor te Eemnes (035-5394470). 

 



 

 

  
Meerwaardeclausule wegens bestemmingswijziging 

 
1. Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het verkochte perceel c.q. de verkochte kavels thans 

een agrarische bestemming hebben. 
2. Indien binnen een periode van dertig (30) jaren na de datum van de notariële levering de be-

stemming van (een deel van) het verkochte wordt gewijzigd in een woonbestemming, dan wel 
op enige andere wijze feitelijk gebruik wordt gemaakt ten behoeve van één of meer zelfstan-
dige wooneenheden, is koper (of diens rechtsopvolger) aan verkoper, of diens rechtsopvol-
gers onder algemene of bijzondere titel, een meerwaardebetaling verschuldigd van 
€ 100.000,-- (zegge: honderdduizend euro) per gerealiseerde onafhankelijke wooneenheid. 

3. Onder “onafhankelijke wooneenheid” wordt verstaan: een gebouw of gedeelte daarvan dat 
naar aard, indeling en inrichting bestemd en geschikt is voor zelfstandige bewoning, met ei-
gen voorzieningen voor wonen, koken en sanitair. 

4. De verplichting tot betaling ontstaat op het moment dat: 
a, de bestemmingswijziging onherroepelijk van kracht wordt, of 
b. een omgevingsvergunning voor bouwen of gebruik ten behoeve van wonen wordt verleend 

 afhankelijk van welk moment eerder intreedt. 
5. De verschuldigde meerwaarde dient binnen vier (4) weken na het ontstaan van de verplich-

ting te worden voldaan, zonder korting of verrekening. 
6. Koper verplicht zich om het in deze clausule bepaalde onvoorwaardelijk en ongewijzigd op te 

nemen in elke daaropvolgende overdracht, vestiging van zakelijk recht of andere rechtshan-
deling waardoor het gebruiksrecht van het verkochte geheel of gedeeltelijk overgaat op een 
derde. 

7. Koper verbindt zich jegens verkoper om aan diens rechtsopvolgers mede ten behoeve van de 
rechtsopvolgers van verkoper te bedingen dat deze verplichting eveneens zal worden opge-
legd aan hun opvolgers, zulks op straffe van een direct opeisbare boete van € 50.000,-- 
(zegge: vijftigduizend euro) per overtreding, onverminderd het recht van verkoper of diens 
rechtsopvolgers om nakoming te vorderen. 

8. Deze verplichtingen worden opgelegd als kettingbeding en hebben tevens het karakter van 
een kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek, zodat zij 
mede overgaan op de rechtsopvolgers van koper onder bijzondere titel. 

Clausule 
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Voor de verkoop bij inschrijving van: HET GEHEEL 
 
Perceel agrarische grond gelegen aan Wieksloterweg Westzijde te Soest, kadastraal bekend gemeente 
Soest, sectie G, nummer 11385, totaal groot 5.58.00 ha. 
 
 
Ondergetekende: 
Naam : 
Voornamen : 
Geboren op : 
Geboorteplaats : 
Huwelijkse staat : 
Adres : 
Postcode : 
Plaats :  
Telefoon : 
Emailadres : 
 
biedt, voor het geheel, groot 5 hectare en 58 are - in volle eigendom: 
 
een bedrag van € …………………………………………. k.k. 
zegge: …………………………………………………………………..……… euro kosten koper. 
 
Bieding geschiedt wel / niet onder voorbehoud van financiering.  
 
Bieding geschiedt - eventueel - onder de volgende voorwaarden: 
1. …………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
2. …..…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 
Gewenste aanvaarding per : ……………………………………………………. 
 
 
 
 
Getekend te ……………………………..…………… op ………………………………..………2025 

Inschrijfformulier 
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Voor de verkoop bij inschrijving van: KAVEL 1 
 
Perceel agrarische grond gelegen aan Wieksloterweg Westzijde te Soest, kadastraal bekend gemeente 
Soest, sectie G, nummer 11385 gedeeltelijk, groot ca. 2.58.00 hectare, één en ander zoals na kadas-
trale inmeting zal blijken. 
 
 
Ondergetekende: 
Naam : 
Voornamen : 
Geboren op : 
Geboorteplaats : 
Huwelijkse staat : 
Adres : 
Postcode : 
Plaats :  
Telefoon : 
Emailadres : 
 
biedt, voor kavel 1,  groot ca. 2 hectare en 58 are - in volle eigendom: 
 
een bedrag van € …………………………………………. k.k. 
zegge: …………………………………………………………………..……… euro kosten koper. 
 
Bieding geschiedt wel / niet onder voorbehoud van financiering.  
 
Bieding geschiedt - eventueel - onder de volgende voorwaarden: 
1. …………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
2. …..…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 
Gewenste aanvaarding per : ……………………………………………………. 
 
 
 
 
Getekend te ……………………………..…………… op ………………………………..………2025 

Inschrijfformulier 
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Voor de verkoop bij inschrijving van: KAVEL 2 
 
Perceel agrarische grond gelegen nabij Dorresteinweg te Soest, kadastraal bekend gemeente Soest, 
sectie G, nummer 11385 gedeeltelijk, groot ca. 3 hectare, één en ander zoals na kadastrale inmeting 
zal blijken. 
 
 
Ondergetekende: 
Naam : 
Voornamen : 
Geboren op : 
Geboorteplaats : 
Huwelijkse staat : 
Adres : 
Postcode : 
Plaats :  
Telefoon : 
Emailadres : 
 
biedt, voor kavel 2,  groot ca. 3 hectare - in volle eigendom: 
 
een bedrag van € …………………………………………. k.k. 
zegge: …………………………………………………………………..……… euro kosten koper. 
 
Bieding geschiedt wel / niet onder voorbehoud van financiering.  
 
Bieding geschiedt - eventueel - onder de volgende voorwaarden: 
1. …………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
2. …..…………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 
Gewenste aanvaarding per : ……………………………………………………. 
 
 
 
 
Getekend te ……………………………..…………… op ………………………………..………2025 

Inschrijfformulier 
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Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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Bestemming 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe 
is door ons kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt 
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigen-
domsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en 
kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben 
in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke tevens 
bij ons op aanvraag beschikbaar is.  
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indi-
catie van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. 
Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. 
Mocht de koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere bezichtiging 
een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien 
van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat 
een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als 
koper behartigt.  
 
Financiering/hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiële consequenties 
van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij een financieel specialist. Een financieel specialist beschikt 
over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zor-
gen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters kan u in 
contact brengen met een specialist die u op objectieve en betrouwbare wijze adviseert. Voor meer inlichtingen 
hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reac-
tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Even-
tueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. 
Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen 
Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding, eventueel met voor-
behouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons  per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat 
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er “een bod op de woning ligt.”Als de 
partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een 
NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezon-
den.  
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de verko-
per, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepa-
ling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.  
 
Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan kunt u uiter-
aard contact met ons opnemen. 

Voorwaarden 
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