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PAARDENWEI

Kenmerken

Betreft Een paardenwei
Perceelsoppervlakte 4.450 m²
Overig Op het perceel bevindt zich een houten paardenstal

2



Een paardenwei gelegen aan een zijweg van de Zeelberg te Valkenswaard, met een oppervlakte 
van 4.450 m². Het perceel is bereikbaar via een openbare, onverharde weg en is vrij gelegen. Het 
beschikt over een eigen waterbron. Er is geen beregeningsput of vergunning aanwezig en het 
perceel is niet voorzien van drainage.




Op het perceel bevindt zich een houten paardenstal geschikt voor opslag of het onderbrengen 
van hobbydieren/paarden. De paardenstal is voorzien van een asbestvrij golfplatendak (dak 
verniewd in 2018) en beschikt over watervoorziening via de eigen bron en elektra via een 
meterkast.





 Teeltplan


 In gebruik als grasland.




 Ontwatering


Ontwatering geschiedt door middel van bezinking op eigen perceel. tevens zijn aan de voorzijde 
en aan de achterzijde sloten gelegen voor afwatering. 





 Staat van onderhoud


 Het perceel verkeert in goede staat van onderhoud.




 Bereikbaarheid


 Het perceel is bereikbaar via een openbare, onverharde weg.




 Productierechten


 Op het perceel rusten geen productierechten.




 Oplevering


 De oplevering geschiedt in overleg en het perceel wordt vrij van pacht, huur of gebruik door 

derden opgeleverd.




 Privaatrechtelijke bepalingen


 Naar opgave kadastraal bericht zijn er geen beperkingen bekend. 




 Kadastrale gegevens


 Gemeente Valkenswaard, sectie I, nummer 218, groot 4.450 m².




 Jachtrecht


 Het jachtrecht is verhuurd.




 Publiekrechtelijke bepalingen


 Naar opgave van kadastraal bericht zijn er geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening 

WKPB en basisregistratie Kadaster. 
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Milieuaspecten


 Verkoper heeft geen onderzoek verricht of laten verrichten naar de aanwezigheid van stoffen in


bodem of grondwater of naar de aanwezigheid van stoffen die de waarde beïnvloeden.




Koper kan op zijn kosten een verkennend bodem- en grondwateronderzoek laten verrichten.




In de koopovereenkomst zal een clausule worden opgenomen dat ontbinding van de

koopovereenkomst alleen kan plaatsvinden als de verontreiniging hinderlijk is voor een normale

exploitatie als landbouwgrond. Koper vrijwaart verkoper vanaf datum eigendomsoverdracht van

alle aansprakelijkheid voor eventuele verontreiniging die niet door, in opdracht of met

medeweten van verkoper, is veroorzaakt.
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Kadaster

Valkenswaard I 218



Maak kennis met 

Van den Berk & Kerkhof

Wij zijn Van den Berk & Kerkhof. Makelaar, sinds 
meer dan vijftig jaar. Met kantoren in Aarle-Rixtel

en Best. Met meer dan 20 medewerkers, die ieder 
hun eigen specialisme hebben – wonen, agrarisch of 
zakelijk – en die samen een gezonde mix aan energie 
en ervaring bieden.

 

“Gewoon ons werk doen, past niet zo bij ons. Dat zie ik 

bij iedereen die hier werkt. Wij willen altijd net dat stapje 
extra doen. Voor iedere klant. Waarom? Omdat we houden 
van ons werk. En omdat we ons werk oprecht niet voor 
onszelf doen, maar voor onze klanten. Wij willen niet 
zomaar ons werk doen, wij willen iets toevoegen. Altijd.” 
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Bent u geïnteresseerd

in dit perceel grond?

Neem contact met ons op!

Huub Coppelmans RT RM
NVM makelaar-taxateur o.z. | onteigeningsdeskundige



 T 06 - 53 14 64 10


 E h.coppelmans@berkkerkhof.nl 

Stephanie van den Hurk
Commercieel medewerkster binnendienst



 T 0499 – 37 55 65


 E s.vandenhurk@berkkerkhof.nl



Graag tot ziens bij

Van den Berk & Kerkhof!

WWW.BERKKERKHOF.NL

Vestiging Aarle-Rixtel
Dorpsstraat 8a, 5735 ED Aarle-Rixtel 

T 0492 – 38 66 00



 E info@berkkerkhof.nl 

Postbus 71, 5735 ZH Aarle-Rixtel

Vestiging Best
Eindhovenseweg 30b 5683 KH Best



 T 0499 – 37 55 65


 E best@berkkerkhof.nl


Postbus 328 5680 AH Best

Disclaimer

Ons kantoor besteedt de uiterste zorg aan de betrouwbaarheid en actualiteit van de

gegevens in de door ons samengestelde verkoopbrochure.  Onjuistheden en onvolledigheden

kunnen echter voorkomen. Aan de door ons gepresenteerde gegevens waaronder de teksten

en plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. Probeer te allen tijde alle voor u 

relevante informatie vooraf te verkrijgen. 



Bijlage: Bestemmingsplan

berkkerkhof.nl

Het perceel is gelegen in bestemmingsplan "Schaapsloop 1" 
van de gemeente Valkenswaarde en heeft daarin de 
bestemmingsvlakken "Agrarisch met waarden" en "Waarde - 
Archeologie - 4".




Het plan is vastgesteld op 30 mei 2013 en is geheel 
onherroepelijk in werking getreden. 



artikel 3 Agrarisch met waarden

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. herstel en/of ontwikkeling van natuurlijke, landschappelijke, ecologische en
cultuurhistorische waarden;

b. grondgebonden agrarische activiteiten;
c. overige niet-grondgebonden agrarische activiteiten;
d. een agrarisch hulpgebouw, waaronder een berging, hooimijt, schuur, stal of tuinhuis ter

plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch met waarden - agrarisch
hulpgebouw';

e. het behoud en de bescherming van een monumentale boom, uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding 'monumentale boom';

met daaraan ondergeschikt:

f. extensieve dagrecreatie;
met de daarbij behorende:

g. gebouwen;
h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
i. in- en uitritten;
j. onverharde wegen;
k. erven en terreinen;
l. parkeervoorzieningen;

m. groenvoorzieningen;
n. voet- en fietspaden;
o. water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

3.2 Bouwregels

Op de gronden zijn uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen toegestaan ten
behoeve van de in 3.1 omschreven bestemmingen, waarbij tevens wordt voldaan aan de
volgende bepalingen:

3.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak en ter plaatse
van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch met waarden - agrarisch
hulpgebouw';

b. de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)' is aangegeven, indien geen
hoogte is aangegeven bedraagt de maximale goothoogte 3 meter en de maximale
bouwhoogte 5,5 meter;

c. het bebouwingspercentage van het bouwperceel mag niet meer bedragen dan
100%;

d. in afwijking van lid c mag ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
agrarisch met waarden - agrarisch hulpgebouw' het bebouwd oppervlak niet meer
bedragen dan het bestaande oppervlak.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, niet zijnde overkappingen,
gelden de volgende bepalingen:

a. voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de
bouwhoogte maximaal 3 meter mag bedragen, met uitzondering van:
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1. erfafscheidingen, waarbij de bouwhoogte maximaal 2 meter bedraagt;
2. vlaggenmasten, waarbij de bouwhoogte maximaal 6 meter bedraagt.

3.2.3 Monumentale bomen

Op de gronden ter plaatse van de aanduiding 'monumentale boom', dan wel binnen een
afstand van 2 meter van de maximale kruinprojectie van de boom, mag, in afwijking van
het bepaalde in artikel 3.2.1 en 3.2.2 niet worden gebouwd.

3.3 Specifieke gebruiksregels

3.3.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik wordt in elk geval gerekend:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken voor:
1. wonen;
2. kamerverhuur, met uitzondering van kameruitgifte van 1 kamer voor

maximaal 1 persoon;
3. seksinrichtingen;

b. het gebruik van bijgebouwen als zelfstandige woning en als afhankelijke
woonruimte.

3.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

3.4.1 Verboden werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. aanleggen en/of verharden van wegen, paden en parkeergelegenheden, alsmede
het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

b. afgraven, ophogen of egaliseren, dan wel ontginnen van gronden;
c. kappen en rooien van houtwallen en/of -singels of bosjes;
d. door nieuwe aanplant realiseren van houtwallen en/of -singels of bosjes;
e. winnen, infiltreren of stuwen van water en andere werken of werkzaamheden die

een wezenlijke wijziging van de grondwaterstand of de waterhuishouding beogen
of ten gevolge hebben, anders dan ten behoeve van natuurontwikkeling;

f. aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- en/of
communicatieleidingen.

3.4.2 Verboden werkzaamheden monumentale boom

Het is verboden ter plaatse van de aanduiding 'monumentale boom', dan wel binnen een
afstand van 2 meter van de maximale kruinprojectie van bomen, zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te
voeren:

a. het verrichten van handelingen, die de dood of ernstige beschadiging van bomen
ten gevolge hebben of kunnen hebben;

b. het aanbrengen van boven- en ondergrondse transport, energie- of
communicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties en
apparatuur;

c. het aanleggen en verharden van wegen, paden en het aanbrengen van
oppervlakteverhardingen;

3.4.3 Toegestane werkzaamheden

Het in artikel 3.4.1 en 3.4.2 vervatte verbod is niet van toepassing op:

a. werken en werkzaamheden welke het normale onderhoud betreffen;
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b. werken en werkzaamheden welke noodzakelijk zijn in verband met het op de
bestemming gerichte beheer of gebruik van de grond;

c. werken en werkzaamheden welke reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van
kracht worden van dit plan.

mits het verrichten van deze handelingen niet de dood of ernstige beschadigingen of
ontsieringen van de boom tot gevolg (kunnen) hebben.
3.4.4 Voorwaarden voor verlenen omgevingsvergunning

De in artikel 3.4.1 vermelde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de
ontwikkeling van de ecologische en/of landschappelijke, cultuurhistorische en
waterhuishoudkundige waarden van de gronden.

3.4.5 Voorwaarden voor verlenen omgevingsvergunning monumentale boom

De in artikel 3.4.2 vermelde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend mits
wordt aangetoond dat door de bouw en/of gebruik van de gronden de gronden de
conditie, levensverwachting, groeiplaats en (beeld)kwaliteit van de boom niet wordt
aangetast.

Ten behoeve van het verlenen van de ontheffing kan het bevoegd gezag een bomen
effect rapportage verlangen, waaruit blijkt dat de werken en/of werkzaamheden geen
onevenredige gevolgen hebben voor de levensvatbaarheid en de ruimtelijke,
monumentale of ecologische betekenis van de boom.
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artikel 15 Waarde - Archeologie 4

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor instandhouding en bescherming van de
in de grond aanwezige archeologische waarden.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Omgevingsvergunning voor het bouwen

a. Uitsluitend mogen bouwwerken worden opgericht ten behoeve van de op deze
gronden liggende andere bestemming(en), indien en voor zover het een bouwplan
betreft met een oppervlakte van maximaal 500 m² en een verstoringsdiepte van 0,3
m en 0,5 m bij esdekken en agrarische gebieden ten opzichte van het maaiveld;

b. bouwplannen met een grotere oppervlakte dan genoemd onder a kunnen
uitsluitend worden gebouwd, indien:

1. het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken,
waarbij de oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt
benut, met uitzondering van nieuwe kelders en voor zover bij de bouw geen
grondwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper dan 0,3 m en 0,5 m bij
agrarische gebieden ten opzichte van het maaiveld;

2. gebouwen tot maximaal 2,5 m uit bestaande fundering worden opgericht.
15.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de
afmetingen en de situering van bouwwerken, de inrichting en het gebruik van gronden,
indien uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse behoudens- en beschermingswaardige
archeologische monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn erop gericht dat
de archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) worden behouden.

15.4 Afwijken van de bouwregels

15.4.1 Afwijken

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 15.2.1 voor
het oprichten van bouwwerken ten behoeve van de op deze gronden liggende andere
bestemming(en), indien op basis van (archeologisch) onderzoek is aangetoond, dat er
geen of nauwelijks waarden aanwezig zijn dan wel dat de archeologische waarden door
de bouwactiviteiten niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad.

15.4.2 Voorwaarden

Teneinde dit te bereiken kunnen aan een omgevingsvergunning als bedoeld in 15.4.1 in
ieder geval de volgende regels worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor (ondanks de
uitvoering van een bouw- of aanlegplan) monumenten in de bodem worden
behouden zoals alternatieven voor heiwerk, het al niet bouwen van kelders, het
aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit
doel zijn gericht;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
c. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door

een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet
aan door burgemeester en wethouders bij de omgevingsvergunning te stellen
kwalificaties.

15.4.3 Bouwverbod
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Indien uit het rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het
verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat het mogelijk
is om deze door de in 15.4.2 genoemde voorwaarden veilig te stellen, dan wordt de
omgevingsvergunning geweigerd.
15.4.4 Advies

Alvorens een omgevingsvergunning als bedoeld in 15.4.1 kan worden verleend, wordt
schriftelijk advies ingewonnen bij de deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg omtrent de vraag of door het verlenen van een ontheffing geen
onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en
of en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.

15.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

15.5.1 Werken en werkzaamheden

In het belang van de archeologische monumentenzorg en ter voorkoming van
onevenredige aantasting van aanwezige archeologische waarden, is het verboden,
behoudens het bepaalde in 15.2, zonder of in afwijking van een schriftelijke
omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders op en in de in
artikel 15.1 bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en
werkzaamheden uit te (laten) voeren, over een oppervlakte van 500 m² of meer:

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden en/of grondbewerkingen, het roeren en
omwoelen van gronden, dieper dan 0,3 m en 0,5 m bij esdekken en bij agarische
gebieden onder maaiveld, waaronder begrepen het aanleggen van drainage;

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en het rooien van
diepwortelende beplantingen, waarbij de stobben worden verwijderd;

c. het ophogen en egaliseren van gronden;
d. het verlagen van het waterpeil;
e. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten

in de bodem;
f. het graven, verbreden en verdiepen van sloten, vijvers en andere wateren;

g. het omzetten van gras- of akkerland in een teelt waarbij grond wordt afgevoerd,
waartoe gerekend wordt boomteelt en graszodenteelt;

h. het afplaggen van heide- of natuurgebieden ten behoeve van natuurontwikkeling;
i. het aanbrengen van ondergrondse transportleidingen en de daarmee verband

houdende constructies, installaties of apparatuur, waarbij de breedte van de
grondwerken meer dan 50 cm bedragen;

j. het slopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen waarbij grondroering
plaatsvindt dieper dan 0,3 m en 0,5 m bij esdekken en agrarische gebieden onder
maaiveld.

15.5.2 Uitzonderingen

Het onder 15.5.1 gestelde verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken, geen
bouwwerk zijnde, en werkzaamheden:

a. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits
verricht door een ter zake deskundige;

b. voor zover het werkzaamheden in de bodem betreft waarvoor ten tijde van het van
kracht worden van het bestemmingsplan een omgevingsvergunning in dit kader is
verleend;

c. indien de werken en/of werkzaamheden het gewone onderhoud en beheer
betreffen, met inbegrip van onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van
bestaande bestratingen en beplantingen binnen bestaande tracés van kabels en
leidingen;

d. voor zover het werkzaamheden in de bodem betreft binnen een afstand van
maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk;
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e. voor zover het werkzaamheden in de bodem betreft die direct samenhangen met
een verleende omgevingsvergunning op grond van het bepaalde in 15.4.1.

15.5.3 Vergunningverlening

a. De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden wordt verleend, indien is gebleken dat de
in 15.5.1 genoemde werken en werkzaamheden dan wel de directe of indirecte
gevolgen van deze werken en werkzaamheden niet zullen leiden tot een verstoring
van archeologische waarden, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die
waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind, en vooraf door
aanvrager van de omgevingsvergunning een rapport op basis van de
Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie is overgelegd waaruit blijkt dat de
archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is
vastgesteld:

1. de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of
2. er geen archeologische waarden aanwezig zijn; of
3. de archeologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden

geschaad.
b. Burgemeester en wethouders kunnen bepalen dat een rapport zoals genoemd

in 15.5.3 onder a achterwege kan blijven, als door de aanvrager aantoonbaar kan
worden gemaakt dat de archeologische waarden reeds verstoord zijn (bijv. door
zandwinning of diepe grondbewerkingen).

c. Voor zover de in 15.5.1 genoemde werken en werkzaamheden dan wel de directe
of indirecte gevolgen van deze werken en werkzaamheden kunnen leiden tot een
verstoring van archeologisch materiaal, kan de omgevingsvergunning worden
verleend, indien aan de omgevingsvergunning één van de volgende voorschriften
wordt verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen,
3. de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die
voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de omgevingsvergunning
te stellen kwalificaties.

15.5.4 Advies

Alvorens een vergunning als bedoeld in 15.5.3 kan worden verleend, wordt schriftelijk
advies ingewonnen bij de deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg omtrent de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning
geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische
waarden, en of en zo ja welke voorwaarden dienen te worden gesteld.

15.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

15.6.1 Omgevingsvergunning

Het is verboden binnen de voor “Waarde - Archeologie 4” aangewezen gronden, zonder
of in afwijking van een schriftelijke omgevingsvergunning de aanwezige bouwwerken te
slopen indien de oppervlakte groter is dan 500 m² en de diepte meer dan 0,3 m en 0,5 m
bij esdekken en agrarische gebieden bedraagt.

15.6.2 Nadere eisen

a. Aan de omgevingsvergunning kan in ieder geval de voorwaarde worden gesteld
dat de sloop wordt begeleid door een erkende archeologische partij;

b. indien tijdens de begeleiding van de sloopwerken vondsten van zeer hoge waarden
worden aangetroffen, wordt hiervan terstond melding gemaakt bij burgemeester en
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wethouders die in het belang van de archeologische monumentenzorg aanvullende
voorschriften kunnen verbinden aan de omgevingsvergunning.

15.6.3 Sloopverbod

De omgevingsvergunning kan niet worden verleend indien blijkt dat de sloop een
onevenredige aantasting van de archeologische waarden van de gronden tot gevolg
heeft.

15.7 Wijzigingsbevoegdheid

15.7.1 Wijziging

Burgemeester en wethouders kunnen het plan zodanig wijzigen dat het
bestemmingsvlak:

a. naar ligging wordt verschoven, dan wel
b. naar omvang wordt vergroot of verkleind, dan wel
c. van de plankaart wordt verwijderd, dan wel
d. van bestemming wijzigt in "Waarde - Archeologie 2", "Waarde - Archeologie 3",

"Waarde - Archeologie 5" dan wel "Waarde - Archeologie 6", zoals opgenomen in
deze regels dan wel in Bijlage 2 Waarde - Archeologie  voor zover de
geconstateerde aanwezigheid of afwezigheid van archeologische waarden, in
voorkomend geval na beëindiging van opgravingen, daartoe aanleiding geeft.

15.7.2 Advies

Alvorens de wijzigingen als bedoeld onder lid 15.7.1 worden uitgevoerd, wordt
archeologisch advies ingewonnen bij de deskundige op het terrein van de
archeologische monumentenzorg.
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