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Binc

Je droomt, je durft, je groeit

Wij geloven in een Twente dat blijft groeien. En vastgoed speelt daar een
belangrijke rol in.

Bij Binc combineren we ideeén met inzicht, creativiteit met kennis en lef met
ervaring. We denken groot, maar blijven nuchter.

Betrokken
Bij BINC draait het om mensen. We werken vanuit oprechte interesse in onze
klanten, collega’s en partners. We luisteren, denken mee en doen wat nodig

is om samen verder te komen. Onze betrokkenheid voel je in de aandacht, in
de energie en in het resultaat.

Jouw makelaar:

Bart Wientjes

Eigenaar | Vastgoedadviseur

06 53 73 03 43

bart@binc.nl

Competitie
We houden van uitdaging. Niet om beter te zijn dan de rest, maar om beter te
worden dan gisteren. We leren, groeien en verbeteren. Zo blijven we in
beweging en inspireren we anderen om dat ook te doen.

Vindingrijk

We geloven dat voor elke uitdaging een oplossing bestaat. Vaak zelfs
meerdere. Met een creatieve blik en Twentse nuchterheid vinden we slimme,
praktische ideeén die écht werken. Altijd verrassend, nooit ingewikkeld.

Lef
Durven is doen. Voor ons is lef niet roekeloos zijn, maar keuzes durven

maken en verantwoordelijkheid nemen. We stappen uit onze comfortzone,
staan stevig in onze schoenen en gaan ervoor.
Echte groei begint waar je durft.
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1 Introductie

Te huur! Hoogwaardig bedrijfspand!

Heeft u een overschot aan voorraad of is uw magazijnruimte te beperkt? Op deze
strategische locatie aan de A35 op het XL Businesspark Twente, worden in dit
hoogwaardige bedrijfspand flexibel te huren losse grondplaatsen en palletplaatsen
aangeboden. Met circa 6.832 beschikbare locaties en aanpasbare huurvoorwaarden
qua aantal en termijn, is dit de perfecte oplossing voor uw extra (tijdelijke)
opslagbehoeften.



Kenmerken

Bouwjaar
2023

Oppervlakte pand
Circa 5.000 m?

Locatie
Bedrijventerrein XL Businesspark Twente

Parkeren

Op eigen terrein

Energielabel

A+++

Huurprijs
Op aanvraag

Aanvaarding

In overleg




2 Omschrijving

Locatie
Gelegen op bedrijventerrein XL Businesspark Twente ten zuiden van Almelo en in de
directe nabijheid van de A35.

Bereikbaarheid

De bereikbaarheid middels via de snelweg is zeer goed. Het bedrijvenpark is direct
gelegen aan de A35 (Zwolle — Almelo — Hengelo — Enschede — Duitse grens). Tevens
bevindt de verbinding met de A1 (oost-westroute van Amsterdam — Amersfoort -
Apeldoorn - Hengelo - Duitse grens) zich in de directe nabijheid.

Kadastrale gegevens
Gemeente: Ambt-Almelo
Sectie: O

Nummer: 1831

Grootte: 49.825 m?

Bestemmingsplan
Gelegen in bestemmingsplan "XL Businesspark Twente tranche 3" met vigerende
enkelbestemming "Bedrijventerrein tot en met categorie 4.2".

Huurtermijn
In overleg

Opzegtermijn
In overleg, schriftelijk en aangetekend ten kantore van verhuurder.

Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal Bureau
voor de Statistiek (CBS), reeks alle huishoudens (2015=100).

Zekerheidstelling
In overleg.

Voorzieningen
6.832 locaties beschikbaar voor europallets (80 x 120 cm).



Huurprijs

Op aanvraag, per palletplaats.

Aanvullende financiéle afspraken worden gemaakt over het in-/uitslaan van de pallets
door verhuurder.

Servicekosten
Niet van toepassing

Huurovereenkomst
Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model huurovereenkomst
kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van art. 7:230a BW.

Aanvaarding
Per direct beschikbaar.

BTW

Verhuurder wenst te opteren voor BTW-belaste huur en verhuur. Ingeval huurder de BTW
niet kan verrekenen zal de huurprijs in overleg met huurder worden verhoogd ter
compensatie van de gevolgen van het vervallen van de mogelijkheid om te opteren voor
BTW-belaste verhuur.

Voorbehoud
Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie je zo
uitgebreid mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden
ontleend. Slechts de feitelijke situatie geeft je een juist beeld.




3 Indelin? &
opperviakte(n)

Bouwlaag Omschrijving Opperviakte

Begane grond palletplaatsen 6.832

voor europallets (80x120 cm)

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening.
Het opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden
ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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5 Plattegrond




6 Locatie >
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& Rijssen
Gelegen op bedrijventerrein XL Businesspark Twente ten zuiden van Almelo en in de
directe nabijheid van de A35.

(Snel)wegen

28
Al
De bereikbaarheid middels via de snelweg is zeer goed. Het bedrijvenpark is direct

gelegen aan de A35 (Zwolle — Almelo — Hengelo — Enschede — Duitse grens). 5
Tevens bevindt de verbinding met de A1 (oost-westroute van Amsterdam —
Amersfoort - Apeldoorn - Hengelo - Duitse grens) zich in de directe nabijheid.

Waterwegen

Het XL Businesspark Twente is direct gelegen aan het Twentekanaal. Het
Twentekanaal sluit aan op het landelijke netwerk van rivieren en kanalen. Aan dit
kanaal bevindt zich CTT Almelo. Deze container terminal verzorgt de afhandeling van

containers uit de scheepvaart. Hierdoor is een dagelijkse afvaart mogelijk naar
bijvoorbeeld de haven in Rotterdam.
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7 Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 2000
12305 oo kadaster
@ rulsnummer Kadastrale gemeente  Ambt-Almelo
. . Sectie o
Voarlopige kadastrale grens - . 831
Adminisiratieve kadastrale grens ercee 83;
Bebouwing
Aan i Kunnen ntieend.
‘Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 mei 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadasler en de openbare registers voor, waaronder en




8 Bestemmingsplan

Bestemmingsplan "XL Businesspark Twente tranche 3" met vigerende enkelbestemming "Bedrijventerrein tot en met categorie 4.2".

SiP 2 ‘“’ XL Businesspark Twente tranche 3

o Bestemmingsplan Gemeente Almelo mg
7§ meer kenmerken

= D wvastgesteld 31-01-2017 - geheel onherroepelijk in werking

| Plekinfo Regels Bijlagen bijregels Toelichting Bijlagen bij toelichting
Gerelateerd Owerig

Bestemmingsvlakken (1) ~

[ Bedrijventerrein >

i Columbus 9, 7609RM Almelo

Bouwvlakken (1) ~
bouwvlak
Functieaanduidingen (2) ~

bedrijf tot en met categorie 4.1

bedrijf tot en met categorie 4.2

Maatvoeringen (2) ~ le

< ~  Maximum bouwhoogte (m) (1)

2om Versie: 1850 235975, 482634 (RD)



Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijventerrein

Toelichting bekijken

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijventerrein’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2' bedrijven
zoals genoemd in de bij deze regels behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten (bijlage 1) tot maximaal categorie 3.2;

b. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.1' bedrijven
zoals genoemd in de bij deze regels behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten (bijlage 1) tot maximaal categorie 4.1;

c. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.2" bedrijven
zoals genoemd in de bij deze regels behorende Staat van
bedrijfsactiviteiten (bijlage 1) tot maximaal categorie 4.2;

d. debescherming eninstandhouding van de geluidsruimte in verband met
de nabijheid van een inrichting als bedoeld in artikel 41 van de Wet
geluidhinder;

e. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
bedrijventerrein - 1' tevens:

1. één pickup point;
2. één horecaondernemingen uit horecacategorie 1;
3. verkoop van motorbrandstoffen zonder lpg;

f. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'laad- en losplaats' tevens een
vaarweg en een laad- en losplaats;

met inachtneming van het volgende:
g. bedrijven ten behoeve van de opslag van:
1. professioneel vuurwerk zijn niet toegestaan;

2. consumentenvuurwerk zijn toegestaan mits de veiligheidsafstand
zoals bedoeld in het Vuurwerkbesluit binnen het eigen
bouwperceel valt, dan wel uitsluitend over openbaar gebied, waar
geen kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten aanwezig zijn, dan
wel mogen worden gerealiseerd;

h. risicovolle inrichtingen zijn niet toegestaan;
met daaraan ondergeschikt:

i. detailhandel (conform artikel 1.22) als nevenactiviteit;
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Plan: XL Businesspark Twnete tranche 3
Bron: www.omgevingswet.overheid.nl

j. bijde onder lid a t/m e genoemde functies behorende kantoren tot een
maximum van 1.500 m?b.v.o. per bedtijf;

k. wegen, paden en andere verhardingen (waaronder ontsluitingen en
calamiteitenroutes);

L. groenvoorzieningen;
m. parkeervoorzieningen;
n. nutsvoorzieningen;

o. waterhuishoudkundige doeleinden, waaronder waterpartijen en
waterlopen, infiltratie, berging en afvoer hemelwater;

p. voorzieningen ten behoeve van scheepvaartbeheer en
scheepvaartverkeersbegeleiding zoals lichten, verkeerstekens en bakens;

met de daarbij behorende:
q. terreinen;
r. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
3.2 Bouwregels
3.2.1 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:
a. gebouwen mogen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bouwvlak' worden gebouwd;

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bouwhoogte' aangegeven bouwhoogte;

c. de bouwhoogte bedraagt minimaal de ter plaatse van de aanduiding 'minimum
bouwhoogte' aangegeven bouwhoogte;

d. in afwijking van het bepaalde onder ¢ bedraagt uitsluitend ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van bedrijventerrein - 1' de minimale bouwhoogte 6 m;

e. voor zover een bebouwingspercentage is opgenomen, mag de gezamenlijke oppervlakte
van bebouwing niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage':

f. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste bouwperceelgrens bedraagt
minimaal 10 m;

g. bouwen van nieuwe geluidsgevoelige gebouwen is niet toegestaan.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
h. de bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten bedraagt niet meer dan 8 m;

i de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt niet meer dan 3 m;
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de bouwhoogte van voorzieningen ten behoeve van scheepvaartbeheer en

scheepvaartverkeersbegeleiding bedraagt ten hoogste 20 m;

k.

L

m.
3m;

n.

de bouwhoogte van kranen en installaties bedraagt maximaal de ter plaatse van de
aanduiding 'maximum bouwhoogte' aangegeven bouwhoogte;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, binnen het bouwvlak
bedraagt maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte' aangegeven
bouwhoogte;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt niet meer dan

ter plaatse van de aanduiding 'laad- en losplaats' bedraagt de bouwhoogte van kranen
maximaal 35 m en van silo’s maximaal 18 m.

3.2.3 Laad- en losplaats

Ter plaatse van de aanduiding 'laad- en losplaats' geldt:

0.

p.

t.

de loskade moet buiten de doorgaande oeverlijn liggen van het kanaal;

de breedte van de inkassing/vaarweg dient tenminste 16,4 m te bedragen;

de bouwhoogte van kranen bedraagt maximaal 35 m;

de bouwhoogte van silo’s bedraagt maximaal 18 m;

de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt maximaal 18 m;

de bouwhoogte van andere bouwwerken bedraagt maximaal 18 m.

3.3 Afwijken van de bouwregels

S.

t.

bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in

lid 3.2.1 onder a en worden toegestaan dat een gebouw wordt gebouwd
buiten het bouwvlak, waarvan de maximum hoogte niet meer mag
bedragen dan de maximum hoogte in het aangrenzende bouwvlak, mits
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

1. het straat- en bebouwingsbeeld;

2. deverkeersveiligheid;

3. desociale veiligheid;

4. de waterhuishoudkundige situatie;

5. de milieusituatie; en

6. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.2.1 onder b voor het overschrijden van de toegestane bouwhoogte
ten behoeve van schoorstenen, mits:

1. de bouwhoogte van de schoorsteen maximaal 40 meter bedraagt;

Object: Columbus 9, 7608 RM Almelo
Plan: XL Businesspark Twnete tranche 3
Bron: www.omgevingswet.overheid.nl

2. dedoorsnede van de schoorsteen, gemeten boven de ter plaatse
toegestane bouwhoogte van gebouwen, maximaal 3 m bedraagt;

3. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het straat- en
bebouwingsbeeld.

bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.2.1 onder b ter plaatse van de maximale bouwhoogte van 18 m en
een bouwhoogte worden toegestaan tot maximaal 25 m. Bij de
beoordeling van de omgevingsvergunning zal moeten worden getoetst
aan:

1. het beeldkwaliteitsplan;
2. landschappelijke en stedenbouwkundige inpassing;
3. noodzakelijkheid voor de bedrijfsvoering;

4. deverkeersproductie van het bedrijf en de daarmee
samenhangende effecten binnen de gestelde grenzen blijven
zoals is opgenomen in het inpassingsplan.

bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in

lid 3.2.1 onder b ter plaatse van de maximale bouwhoogte van 30 meter
en een bouwhoogte worden toegestaan tot maximaal 40 m. Bij de
beoordeling van de omgevingsvergunning zal moeten worden getoetst
aan:

1. het beeldkwaliteitsplan;
2. landschappelijke en stedenbouwkundige inpassing;
3. noodzakelijkheid voor de bedrijfsvoering;

4. deverkeersproductie van het bedrijf en de daarmee
samenhangende effecten binnen de gestelde grenzen blijven
zoals is opgenomen in het bestemmingsplan.

5. devoorgenomen bebouwing vanuit ruimtelijk/stedenbouwkundig
oogpunt, blijkend uit een inrichtings-/bouwplan, inpasbaar is in
relatie tot de omliggende bebouwing en de omgeving.

. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in

lid 3.2.1 onder d en een minimale bouwhoogte worden toegestaan van
4,5 m ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrein
- 1), mits geen onevenredige aantasting plaatsvindtvan:

1. het straat- en bebouwingsbeeld;
2. deverkeersveiligheid;
3. desociale veiligheid;

4. lichthinder buiten het plangebied.
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X. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.2.2 onder a en een bouwhoogte worden toegestaan van
vlaggenmasten en lichtmasten tot maximaal 15 m, mits deze niet hoger is
als het gebouw en geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

1. het straat- en bebouwingsbeeld;
2. deverkeersveiligheid;

3. desociale veiligheid;

4. lichthinder buiten het plangebied.

y. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.2.2 onder e en f en een bouwhoogte worden toegestaan van
reclamezuilen tot maximaal 30 m, mits geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van:

1. het straat- en bebouwingsbeeld;
2. deverkeersveiligheid;

3. desociale veiligheid;

4. lichthinder buiten het plangebied.

z. bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.2.1, onder g voor het bouwen van nieuwe geluidsgevoelige
gebouwen overeenkomstig de andere bestemmingen, mits de
geluidsbelasting vanwege het industrieterrein van de gevels van deze
geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende
voorkeursgrenswaarde of een verkregen hogere grenswaarde.

aa. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.2.1, onder € f en een afstand van 5 meter toe te staan, mits de
bereikbaarheid van de brandweer is gegarandeerd.

3.4 Specifieke gebruiksregels
3.4.1 Voorwaardelijke verplichting

De waterhuishouding van de gronden dienen te worden ingericht en ingericht te blijven conform
het waterhuishoudkundig plan 'Waterhuishouding en riolering XL Businesspark Fase |, Il en lIl
van het openbaar lichaam RBT' van 18 november 2011, binnen 3 maanden nadat het
bouwperceel in gebruik is genomen voor bedrijfsmatige activiteiten.

3.4.2 Ontsluiting

a. de dichtstbijzijnde in- en/of uitrit van een bouwperceel moet op maximaal 200 meter van
de hoofdontsluitingsweg gelegen zijn;

b. per bouwperceel tot 5 ha zijn maximaal 4 in- en/of uitritten toegestaan, per bouwperceel
groter 5 ha zijn maximaal 8 in- en/of uitritten toegestaan. Elke in- en/of uitrit is maximaal 9 meter
breed;

c. het bouwperceel wordt via een erfontsluitingsweg ontsloten op de hoofdontsluitingsweg;
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d. op een hoofdontsluitingsweg en een erfontsluitingsweg mag niet geparkeerd worden;

e. in het plangebied dient een fietsverbinding van oost naar west en van noord naar zuid
aanwezig te zijn;

f. elk bedrijfsperceel dient tweezijdig toegankelijk te zijn voor calamiteitendiensten;
g het plangebied moet op minimaal twee zijden ontsloten zijn voor calamiteitendiensten;
3.4.3 Strijdig gebruik

h. Onder gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval verstaan het gebruik
van gebouwen als zelfstandige kantoren, bedrijfswoningen en detailhandel.

i bedrijven zijn uitsluitend toegestaan voor zover middels een akoestisch onderzoek is
aangetoond dat:

1. niet meer geluid wordt geproduceerd dan een gemiddeld
bedrijf met milieucategorie 4, te weten gemiddeld 65
dB/m?, en

2. uit toetsing van de zonebeheerder blijkt dat de
grenswaarde ter plaatse van de zonegrens en de
vastgestelde hogere grenswaarden (MTG's) niet worden
overschreden.

3.4.4 Buiten opslag

Ten aanzien van het gebruik van het open erf voor de opslag van materialen en goederen dienen
de volgende bepalingen in acht te worden genomen:

j. de opslag niet zichtbaar is vanaf de snelweg;
k. het open erf, gelegen buiten de bouwgrenzen, mag niet voor de opslag worden gebruikt;

L indien het betreft het open erf binnen de bouwgrenzen maar gelegen binnen 5 m vanaf de
zijdelingse of achtergelegen perceelgrenzen mag door de opslag of de stalling, de
brandveiligheid en de bereikbaarheid (bijv. voor de brandweer) van gebouwen niet worden
belemmerd;

m. van de opslag mag de hoogte, gerekend vanaf peil, niet meer bedragen dan 5 m, met dien
verstande dat ter plaatse van de aanduiding "maximum hoogte opslag (m)" de hoogte van de
opslag niet meer mag bedragen dan is aangegeven.

3.4.5 Laad- en losplaats

Ter plaatse van de aanduiding 'laad- en losplaats' is een laad- en losplaats toegestaan, metdien
verstande dat:

n. er ruimte langs de vaarweg vrijgehouden dient te worden voor de bereikbaarheid van
hulpdiensten bij onverhoopte calamiteiten en voor het verrichten van
onderhoudswerkzaamheden en inspecties;

0. het laden en lossen van schepen met gevaarlijke en/of lichtontvlambare stoffen op de
kade niet is toegestaan.
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3.5 Afwijken van de gebruiksregels

bb. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.1 onder a, b en c voor een bedrijf in een of twee categorieén hoger
dan de maximaal toegestane categorie, alsmede voor bedrijven die niet
zijn opgenomen in de Staat van bedrijfsactiviteiten, mits deze
bedrijfsactiviteiten qua hinder en overlast voor de omgeving gelijkgesteld
kan worden met een bedrijf in de toegestane categorie.

[o]

[=]

. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.1 onder g, voor het toestaan van een vuurwerkbedrijf ten behoeve
van professioneel vuurwerk, mits:

1. wordtvoldaan aan het bepaalde in het Vuurwerkbesluit,
daaronder begrepen de in dat besluit opgenomen
veiligheidsafstanden;

2. een positieve verantwoording van het groepsrisico plaatsvindt;
3. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

= het straat- en bebouwingsbeeld;

= desociale veiligheid.

4. debelangen van eigenaren en gebruikers van omliggende
gronden niet onevenredig wordt aangetast.

dd. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.1 onder h voor het toestaan van een risicovolle inrichting danwel
vergroten van de contour voor het plaatsgebonden risico van 10*/jaar bij
een bestaande risicovolle inrichting, mits het uit oogpunt van externe
veiligheid mogelijk is, waarbij geldt dat:

1. de contour voor het plaatsgebonden risico van 10/jaar vanwege
de inrichting de grens van het bouwperceel niet mag
overschrijden, met dien verstande dat deze bepaling niet geldt
voor zover de overschrijding betrekking heeft op de
bestemmingen 'Groen’, 'Water' en 'Verkeer';

2. een positieve verantwoording van het groepsrisico plaatsvindt.

e

o

. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.1 onderj, voor het toestaan van meer dan 1.500 m? b.v.o. aan
bijbehorende kantoorruimten per bedrijf, mits:

1. eenverantwoording van het groepsrisico plaatsvindt;
2. het oppervlak per bedrijf niet meer bedraagt dan 3.000 m? b.v.o.

ff. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.4.1, indien een aanpassing van het plan "Waterhuishouding en
riolering XL Businesspark Fase |, Il en lll van het openbaar lichaam RBT'
van 18 november 2011 heeft plaatsgevonden waarmee de gemeente
heeft ingestemd;
Object: Columbus 9, 7609 RM Almelo

Plan: XL Businesspark Twnete tranche 3
Bron: www.omgevingswet.overheid.nl

gg. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde
in 3.4.2, onder a, voor het toestaan van de dichtstbijzijnde in- en/of uitrit
van een bouwperceel op maximaal 800 meter van de
hoofdontsluitingsweg, mits:

1. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt aan de
stedenbouwkundige uitgangspunten;

2. ergeen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

3. er geen verkeersonveilige situaties ontstaan;

hh. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde
in 3.4.2, onder b, voor het toestaan van meer in- en/of uitritten per
bedrijfsperceel, mits:

1. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt aan de
stedenbouwkundige uitgangspunten;

2. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

3. ergeen verkeersonveilige situaties ontstaan;

ii. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde
in 3.4.4 onder c voor het toestaan van opslag op minder dan 5 mvan de
zijdelingse bouwperceelsgrens mits er geen bezwaren bestaan vanuit het
oogpunt van brandveiligheid en bereikbaarheid en geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van het straat- en bebouwingsbeeld;

ji. bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
artikel 3.4.5, onder b voor het toestaan van het laden en lossen van
schepen met gevaarlijke en/of lichtontvlambare stoffen op de kade, mits;

1. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het woon-, werk-
en leefklimaat door gevaar;

2. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

k

~

bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
artikel 1.28, voor het toestaan van een doorsneeprofiel van 25 m, mits:

1. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt aan de
landschappelijke en stedenbouwkundige uitgangspunten;

2. ergeen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

3. ergeen verkeersonveilige situaties ontstaan.

Object: Columbus 9, 7609 RM Almelo
Plan: XL Businesspark Twnete tranche 3
Bron: www.omgevingswet.overheid.nl



9 Aanvullende informatie

Waar kunnen we je nog meer mee helpen?

Investeren in vastgoed is investeren in de toekomst. Een goede plek om te werken geeft ruimte aan
groei, ideeén en ambities. Daarom helpen we je niet alleen met makelaardij, maar ook met
betrouwbare taxaties en strategisch advies.

Taxatie & Advies

Bij Binc begrijpen we dat taxeren meer is dan een rekensom. Het vraagt precisie, onafhankelijkheid en
een scherp oog voor de markt. Onze taxateurs kennen de regio door en door en combineren
vakkennis met gezond verstand. We werken snel, zorgvuldig en onafhankelijk, zodat jij op korte termijn
weloverwogen beslissingen kunt nemen, zoals bij aankoop of verkoop, financiering of het bepalen van
een marktconforme huurprijs.

Gevalideerde, onafhankelijke aanpak

Taxeren draait om vertrouwen. We bepalen de waarde van vastgoed met een beproefde, gevalideerde
methode en werken volgens vaste richtlijnen. De rapporten zijn helder, compleet en worden overal
geaccepteerd. Elke taxatie wordt daarnaast gecontroleerd door een tweede RT-taxateur volgens het
vier-ogenprincipe. Zo blijven we scherp en blijft de onafhankelijkheid gewaarborgd.

Wij denken professioneel, persoonlijk en enthousiast met je mee

Een goede vastgoedadviseur kijkt verder dan de cijfers. We denken professioneel, persoonlijk en met

enthousiasme met je mee. Onze adviseurs combineren een sterk netwerk met actuele marktkennis en
de kunst om helder te communiceren. Maar het belangrijkst: we begrijpen jouw ambities. We helpen je
vooruitkijken, naar groeikansen die passen bij jou en je organisatie.

Wl 088-263 77 30

taxatie@binc.nl




10 Contactgegevens

|

Bart Wientjes

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je toekomst. . .
It ! Eigenaar | Vastgoedadviseur

We helpen je daar graag bij met advies, taxaties en
bemiddeling die duidelijk, snel en deskundig zijn.

Bij BINC doen we het graag anders: slimmer, scherper en

Wl 06 53730343

met volle overtuiging.

bart@binc.nl

We hebben focus, energie en de drive om verder te gaan
waar anderen stoppen.

Wil je vooruit? Dan is de eerste stap zo gezet.
Kom langs, spar met ons of ontdek samen met onze
adviseurs wat er mogelijk is.

We helpen je graag verder.

“Lef en inzicht
zijn essentieel” nfo@bincn binc

www.binc.nl



Interesse?

Hengelosestraat 545 Stationsstraat 11 info@bi I
7521 AG Enschede 7607 GX Almelo le@ Al
053 - 433 55 77 0546 - 74 00 00 www.binc.nl



