


Welkom bij

Je droomt, je durft, je groeit

Wij geloven in een groeiend Twente. We zien daarin een rol voor onszelf
als het gaat om vastgoed. We hebben ideeén, zijn vindingrijk en denken

graag groots. Die eigenschappen combineren we met kennis, inzicht en

een berg ervaring.

Betrokken

Bij Boers & Lem draait alles om échte betrokkenheid. We zijn meer dan
alleen een zakelijke partner; we werken vanuit een oprechte interesse in
onze klanten, collega’s en partners. Onze betrokkenheid zorgt ervoor dat
we net dat stapje extra zetten om samen tot de beste resultaten te
komen.

Competitie

We houden van uitdaging en streven altijd naar het beste. Competitie
betekent voor ons niet alleen beter worden dan de rest, maar vooral
beter worden dan gisteren. Door continu te leren, groeien en verbeteren,
blijven we onszelf en anderen inspireren om topprestaties te leveren.

Vindingrijk

Innovatie zit in ons DNA. Bij Boers & Lem geloven we dat er voor elke
uitdaging een oplossing is - en vaak zelfs meerdere. Door creatief, flexibel
en oplossingsgericht te denken, verrassen we onze klanten met slimme
en praktische ideeén.

Lef

Durven is doen. Lef betekent voor ons niet alleen het nemen van risico’s,
maar vooral het hebben van de moed om keuzes te maken en
verantwoordelijkheid te nemen. Bij Boers & Lem stappen we uit onze
comfortzone, staan we stevig in onze schoenen en nemen we initiatief.
Want echte groei begint waar je durft.
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1 Introductie

Te koop! Drie functionele bedrijfshallen, waarvan één in verhuurde staat!

Op Bedrijvenpark Twente in Almelo beiden wij deze functionele bedrijfshallen
aan. Het betreft een drietal bedrijfshallen, waarvan één in verhuurde staat te
weten Bedrijvenpark Twente 114C. De bedrijfshallen zijn als geheel, per 2, als ook
per stuk te koop.

De hallen hebben alle drie een oppervlakte van circa 1.000 m2 en beschikken over
een vrije hoogte van circa 6 m'. Hierdoor zijn de hallen uitermate geschikt voor
opslag- en/of distributiedoeleinden.

Het complex is gelegen op een goed bereikbare locatie op Bedrijvenpark Twente,
met uitstekende aansluiting op de A35 en N36. De hallen zijn functioneel,
beschikken over een overheaddeur en een separate entree per unit.



Kenmerken

Oppervilakte per unit
Circa 1.000 m2

Opperviakte totaal
Circa 3.000 m?

Locatie
Bedrijventerrein Twente in Almelo

Parkeren
Op eigen terrein is voldoende parkeergelegenheid
aanwezig

Vraagprijs per unit
€ 589.000,- k.k.

Aanvaarding
In overleg




2 Omschrijving

Locatie

Het complex is gelegen op 'Bedrijvenpark Twente', nabij de op- en afritten van de
Rijkswegen N-36 en A35/A1. De omliggende bebouwing bestaat uit diverse
bedrijfscomplexen variérend in aard en omvang. Enkele gebruikers in de omgeving
zijn: ATC B.V., Kaleidoscope Nederland, W-Metaal B.V. en Befo Almelo B.V.

Bereikbaarheid
Middels haar ligging nabij de Rijksweg N36 is het object uitstekend bereikbaar en is de
Rijksweg A35/A1 binnen 5 autominuten te bereiken.

Kadastrale gegevens

Kadastrale gegevens

Gemeente: Ambt - AlImelo

Sectie: R

Nummer: 1902 (gedeeltelijk, bij verkoop in gedeelten)

Bestemmingsplan
Gelegen in bestemmingsplan 'Bedrijvenpark Twente / Wendelgoor' met als
enkelbestemming 'Bedrijf - 3.1".

Zekerheidsstelling koop
Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom.

Voorzieningen
De leegstaande hallen, 114A en 114B, zullen schoon en ontruimd worden opgeleverd.
Hal C zal in verhuurde staat worden opgeleverd.

De 3 hallen zijn uitgerust met onder andere onderstaande voorzieningen:
- Verlichting;

- Elektrische overheaddeur;

- Vrije hoogte van circa 6 m";

- Meterkast met aansluitingen gas, water en elektra;

- Verwarming middels heater;

- Betonvloer met draagvermogen van 5KN/m?

- Brandslanghaspels.

Hal Cis verhuurd tegen € 44.774,35 per jaar, te vermeerderen met BTW. Op aanvraag
is de vigerende huurovereenkomst verkrijgbaar.



Vraagprijs per unit
€589.000,- k.k.

Aanvaarding
In overleg.

Voorbehoud
Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verkoper.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie je zo
uitgebreid mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden
ontleend. Slechts de feitelijke situatie geeft je een juist beeld.




3 |ndeling & opperviakte(n)

Bouwlaag Omschrijving Oppervlakte
Begane grond Bedrijfsruimte, hal A ca. 1.000 m?
Begane grond Bedrijfsruimte, hal B ca. 1.000 m?

Begane grond Bedrijfsruimte, hal C (verhuurd) ca. 1.000 m?

De oppervlakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening.
Het opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden
ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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7 Kadastrale kaart



8 Bestemmingsplan

Gelegen in bestemmingsplan 'Bedrijvenpark Twente / Wendelgoor' met als enkelbestemming 'Bedrijf - 3.1'.




LEGENDA

i

. &
L ] L ]
. .

art3

art4

a8 |y Ry

art10 | \wa

Bestemmi an
00000 Bedrijvenpark Twente / Wendelgoor

Bedrijf - 3.1

Bedrijf - 3.2

Bedrijf - 4.1

Bedrijf - 4.2

Groen

Verkeer
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Hoofdstuk2  Bestemmingsregels
Artikel 3 Bedrijf - 3.1

31 Bestemmingsomschrijving

1. De voor "Bedrijf - 3.1" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven zoals genoemd in de bij deze regels behorende Staat van Bedrijfsactiviteiten (bijlage 1)
onder de categorieén 2 en 3.1;

b. ter plaatse van de aanduiding "gemengd" detailhandelsbedrijven en zelfstandige kantoren tot een
maximale opperviakte van 1.500 m2,

¢. ontsluitingswegen, calamiteiten- en langzaamverkeerroutes;

met de daarbij behorende andere werken en andere bouwwerken welke passen binnen de
bestemming, groenvoorzieningen, parkeervooerzieningen, infrastructuur, beplanting, waterpartijen,
verhardingen ten behoeve van voetpaden en verblijfsgebied, voorzieningen ten behoeve van de
waterhuishouding zoals waterlopen, waterpartijen, waterberging, retentievijvers e.d., voorzieningen
van openbaar nut, ontsluitingswegen en langzaamverkeerroutes zoals voet- en fietspaden en de
daarbij behorende voorzieningen, geluidswerende voorzieningen, overige bijbehorende voorzieningen
en bouwwerken ten behoeve van voorzieningen van openbaar nut.

met dien verstande dat :

+ de oppervlakte van een bouwperceel niet meer dan 20.000 m2 mag bedragen;

+ de voorgeschreven afstanden zoals genoemd in de bij deze voorschriften behorende Bijlage I,
Staat van Bedrijfsactiviteiten, in acht worden genomen;

«  risicovolle inrichtingen, zoals bedoeld in het "Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen”, slechts zijn
toegestaan op percelen welke op de plankaart zijn voorzien van de aanduiding 'risicovolle
inrichting' (ri) voorzover de toepasselijke grenswaarden of richtwaarden voor het risico en de
risicoafstanden, de rond met deze aanduiding aangegeven percelen gelegen gebiedsaanduiding
'veiligheidszone-Ipg', niet worden overschreden;

< overige risicovolle inrichtingen die niet zijn genoemd in het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen
de plaatsgebonden 10-6 veiligheidszone van de eigen perceelsgrenzen niet overschrijden;

+ zelfstandige kantoren, detailhandelsbedrijven en bedrijfswoningen niet zijn toegestaan;

+ kwetsbare objecten, zoals bedoeld in het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen niet zijn
toegestaan;

+  buiten de grens van het gezoneerde industrieterrein, zoals is opgenomen in bijlage 2 behorende
bij de regels, inrichtingen zoals bedoeld in bijlage 3 van de regels niet zijn toegestaan.

3.2 Bouwregels

Op gronden met de bestemming Bedrijf - 3.1 mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten

dienste van de bestemming, met uitzondering van bedrijfswoningen, met dien verstande dat:

1. de gebouwen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd;

2. de afstand van een gebouw tot de as van de openbare weg nergens minder dan 15 meter mag
bedragen;

3. voor het bebouwingspercentage de aanwijzingen op de plankaart gelden; dit

bebouwingspercentage wordt berekend over de gronden die zijn gelegen binnen het

bouwperceel;

voor de bouwhoogte de aanwijzingen op de plankaart gelden;

de afstand van de gebouwen tot de perceelsgrenzen ten minste 3 meter bedraagt;

de goothoogte van nutsvoorzieningen maximaal 3 meter en de opperviakte van deze

voorzieningen maximaal 125 m2 bedraagt;

7. de hoogte van andere bouwwerken:

a. voorzover de bouwwerken zijn gelegen binnen het op de plankaart aangegeven bouwvlak,
maximaal de toegestane bouwhoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt;

b. voorzover het bouwwerk buiten het op de plankaart aangegeven bouwvlak is gelegen maximaal 2
meter bedraagt met uitzondering van:

oo~
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* (reclame)masten en verlichtingsarmaturen, waarvan de hoogte maximaal 8 meter mag bedragen;
« terreinafscheidingen, waarvan de hoogte maximaal 3 meter mag bedragen.

33 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de situering en
afmetingen van bouwwerken en bouwpercelen alsmede de inrichting van de gronden voor wat betreft
de aanleg en omvang van parkeer- en groenvoorzieningen en de aanleg en profilering van wegen
indien dit noodzakelijk is:

1. ter waarborging van de ruimtelijke en functionele structuur ter plaatse;

2. voor een verantwoorde stedenbouwkundige en landschappelijke inpassing;

3. tervoorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden en bouwwerken; onder onevenredig wordt in ieder geval verstaan dat de
aangrenzende gronden en bouwwerken niet meer gebruikt kunnen worden dan waarvoor deze
bedoeld zijn;

4. ter waarborging van de verkeersveiligheid, de brandveiligheid en een adequate brand- en

rampenbestrijding;

in verband met de gewenste parkeer-, laad- en losruimte van voldoende omvang op eigen terrein;

in verband met handhaving van de voorgeschreven parkeernormen.

oo

34 Ontheffing van de bouwregels

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van het bepaalde in artikel 17
vrijstelling te verlenen:

a. van het bepaalde in lid 3.1. voor:

het vestigen van bedrijven/bedrijvigheid die naar aard en omvang zijn gelijk te stellen met de

bedrijven/bedrijvigheid zoals vermeld op de plankaart maar niet vermeld zijn in de bij deze

voorschriften behorende Bijlage |, Staat van Bedrijfsactiviteiten;

« het vestigen van bedrijven/bedrijvigheid die naar de aard en omvang is gelijk te stellen met
bedrijven/bedrijvigheid behorende tot de naast hoger gelegen categorie als toegestaan volgens
de plankaart.

* de vestiging c.q. uitoefening van een risicovolle inrichting, zoals bedoeld in het Besluit Externe
Veiligheid Inrichtingen, met dien verstande dat de toepasselijke grenswaarden, richtwaarden voor
het risico en de risicoafstanden ten aanzien van (geprojecteerde) kwetsbare objecten in acht
worden genomen;

« open opslag, uitsluitend waar dit volgens de kaart is toegestaan;

+ havens en loswallen.

b. van het bepaalde in lid 3.2

* insub 1 teneinde de bebouwing op te richten buiten het op de plankaart aangegeven bouwvlak;

= insub 3 tot verhoging van het bebouwingspercentage met ten hoogste 10% van de opperviakte
van het bouwperceel;

* insub 4 voor de verhoging van de maximaal voorgeschreven bouwhoogte tot 20 meter;

+ insub 5 ten behoeve van de vermindering van de voorgeschreven afstanden tot de
perceelsgrenzen;

* insub 7 tot verhoging van de maximale hoogte van (reclame)masten en verlichtingsarmaturen
met maximaal 4 meter;

* insub 7 tot verhoging van de maximale hoogte van terreinafscheidingen met maximaal 1 meter.

2. Vrijstelling, zoals bedoeld in lid 1 wordt slechts verleend, indien:

a. de afwijking noodzakelijk is uit cogpunt van doelmatige bedrijfsvoering en een efficiént gebruik
van het bouwperceel of de bouwpercelen;

b. de functionele en ruimtelijke structuur niet onevenredig worden aangetast;

¢. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken niet onevenredig
worden aangetast;

d. de verkeersveiligheid, de brandveiligheid en een adequate brand- en rampenbestrijding is
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gewaarborgd;
e. indien er voldoende parkeermogelijkheden voor bezoekers op het eigen terrein aanwezig zijn
f.  op het bouwperceel parkeer-, laad- en losruimte van voldoende omvang aanwezig is;
g. het verlenen van vrijstelling uit milieuhygi€nisch oogpunt bezien, aanvaardbaar is.

35 Ontheffing van de gebruiksregels

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met inachtneming van het bepaalde in artikel 17

vrijstelling te verlenen van:

a. het gebruik van gronden die naar aard en omvang zijn gelijk te stellen met bedrijven/bedrijvigheid
zoals vermeld op de plankaart maar niet vermeld zijn in de bij deze voorschriften behorende
Bijlage I, Staat van Bedrijfsactiviteiten;

b. het gebruik van gronden die naar aard en omvang zijn gelijk te stellen met bedrijven/bedrijvigheid
behorende tot de naast hoger gelegen categorie als toegestaan volgens de plankaart;

c. hetbepaalde in lid 3.1 voor detailhandel in ter plaatse vervaardigde en/of geproduceerde
goederen als ondergeschikte nevenactiviteit van de bedrijfsactiviteiten.

2. Vrijstelling, zoals bedoeld in lid 1 wordt slechts verleend, indien:

a. de afwijking noodzakelijk is uit oogpunt van doelmatige bedrijfsvoering en een efficiént gebruik
van het bouwperceel of de bouwpercelen;

b. de functionele en ruimtelijke structuur niet onevenredig worden aangetast;

c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken niet onevenredig
worden aangetast;

d. de verkeersveiligheid, de brandveiligheid en een adequate brand- en rampenbestrijding is
gewaarborgd;

e. indien er voldoende parkeermogelijkheden voor bezoekers op het eigen terrein aanwezig zijn

. op het bouwperceel parkeer-, laad- en losruimte van voldoende omvang aanwezig is;

g. het verlenen van vrijstelling uit milieuhygi&nisch oogpunt bezien, aanvaardbaar is.
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9 Aanvullende informatie

Waar kunnen we je nog meer mee helpen?

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in jouw toekomst. Een solide werkomgeving
vormt de basis voor het realiseren van jouw ambities en dromen. Om die reden
ondersteunen we je niet alleen met deskundige makelaardij, maar ook met betrouwbare
taxaties en strategisch advies.

Taxatie & Advies

Bij Boers & Lem begrijpen we dat vastgoedtaxatie een vak is dat vraagt om precisie,
onafhankelijkheid en een grondige kennis van de regio. Onze taxateurs beheersen dit vak

als geen ander. We werken snel en onafhankelijk, zodat je op korte termijn weloverwogen
beslissingen kunt nemen, zoals bij aan- of verkoop, of bij het bepalen van een marktconforme
huurprijs.

Gevalideerde, onafhankelijke aanpak

We stellen de waarde van vastgoed vast aan de hand van een beproefde, gevalideerde
methodiek en vertalen die input naar een uniform format. Onze taxatieafdeling levert dan ook
taxatierapporten op die overal geaccepteerd worden. We laten alle taxaties bovendien door
een tweede RT-taxateur beoordelen conform het vier-ogen-principe. Daarmee is onze
onafhankelijkheid gegarandeerd.

Wij denken professioneel, persoonlijk en enthousiast met je mee

Een goede vastgoedadviseur is meer dan een taxateur. We denken professioneel,

persoonlijk en met enthousiasme met je mee. Onze adviseurs combineren een groot netwerk
met actuele marktkennis en de vaardigheid om helder te communiceren. Maar het
allerbelangrijkst? We voelen ons betrokken bij jouw ambities en helpen je vooruitkijken naar
groeiscenario’s die aansluiten bij jouw organisatie.

088-263 77 30

taxatie@boersenlem.nl
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10 Contactgegevens

Barry Seelen

Directeur - eigenaar /
Vastgoedadviseur

06 -86 829787

barry@boersenlem.nl

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je
toekomst. Wij ondersteunen je daarbij graag met advies,
taxaties en bemiddeling op een duidelijke, snelle manier
en met kennis van zaken.

Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en
slimmer. We hebben focus en een enorme drive, we
genieten en gaan, doordacht en doelgericht. Net als jij
zijn wij ondernemers in hart en nieren. Wil je vooruit?
Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf
gemakkelijk en kom sparren, win advies in en werken
samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden.
Wij helpen je graag!

“Lef en inzicht
Zijn esse ntieel,’ info@boersenlem.nl BOERS

www.boersenlem.nl &LEM



Interesse?

Hengelosestraat 545 Stationsstraat 11 ' BOERS
7521 AG Enschede 7607 GX Almelo info@boersenlem.nl
053 - 433 55 77 0546 - 74 00 00 www.boersenlem.nl | & | EM



