


Boers & Lem

Je droomt, je durft, je groeit

Wij geloven in een groeiend Twente. We zien daarin een rol voor onszelf
als het gaat om vastgoed. We hebben ideeén, zijn vindingrijk en denken

graag groots. Die eigenschappen combineren we met kennis, inzicht en

een berg ervaring.

Betrokken

Bij Boers & Lem draait alles om échte betrokkenheid. We zijn meer dan
alleen een zakelijke partner; we werken vanuit een oprechte interesse in
onze klanten, collega's en partners. Onze betrokkenheid zorgt ervoor dat
we net dat stapje extra zetten om samen tot de beste resultaten te
komen.

Jouw makelaar:

Bart Wientjes

Directeur - eigenaar /
vastgoedadviseur

06 -53730343

bart@boersenlem.nl

Competitie

We houden van uitdaging en streven altijd naar het beste. Competitie
betekent voor ons niet alleen beter worden dan de rest, maar vooral
beter worden dan gisteren. Door continu te leren, groeien en verbeteren,
blijven we onszelf en anderen inspireren om topprestaties te leveren.

Vindingrijk

Innovatie zit in ons DNA. Bij Boers & Lem geloven we dat er voor elke
uitdaging een oplossing is - en vaak zelfs meerdere. Door creatief, flexibel
en oplossingsgericht te denken, verrassen we onze klanten met slimme
en praktische ideeén.

Lef
Durven is doen. Lef betekent voor ons niet alleen het nemen van risico's,
maar vooral het hebben van de moed om keuzes te maken en
verantwoordelijkheid te nemen. Bij Boers & Lem stappen we uit onze
comfortzone, staan we stevig in onze schoenen en nemen we initiatief.
Want echte groei begint waar je durft.
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1 Introductie

Te huur! Duurzaam en logistiek bedrijfsgebouw met kantoorruimte

Aan de entree van het XL-Businesspark op uitstekende zichtlocatie aan de A35 is
gestart met de bouw van dit duurzame en logistieke bedrijfsgebouw met
kantoorruimte. Het object heeft een totale oppervlakte van ruim 9.350 m2 en kan
gehuurd worden in delen vanaf ca. 2.900 m2. Het complex zal worden geleverd
inclusief diverse loading docks, overheaddeuren en vrije hoogte van ca. 14 meter
en kan nog naar wens van gebruiker worden aangepast.




I

Kenmerken

Bouwjaar
2024

Opperviakte pand
9.357 m2

Locatie
Gelegen op bedrijventerrein XL Businesspark
Twente ten zuiden van Almelo

Parkeren
Zeer ruime parkeergelegenheid op eigen terrein,
bestaande uit 98 parkeerplaatsen

Huurprijs
Op aanvraag

Aanvaarding
In overleg, verwachte oplevering oktober 2025



2 Omschrijving

Locatie

Gelegen op bedrijventerrein XL Businesspark Twente ten zuiden van Almelo en in de
directe nabijheid van de A35. In de nabije omgeving zijn Timberland, VDL, Vtech,
Bleckmann, Kees Smit, Bolk Transport en Emergo gevestigd.

Bereikbaarheid auto

De bereikbaarheid middels via de snelweg is zeer goed. Het bedrijvenpark is direct
gelegen aan de A35 (Zwolle - Almelo - Hengelo - Enschede - Duitse grens). Tevens
bevindt de verbinding met de A1 (oost-westroute van Amsterdam - Amersfoort -
Apeldoorn - Hengelo - Duitse grens) zich in de directe nabijheid.

Bereikbaarheid water

Het XL Businesspark Twente is direct gelegen aan het Twentekanaal. Het
Twentekanaal sluit aan op het landelijke netwerk van rivieren en kanalen. Aan dit
kanaal bevindt zich CTT Almelo. Deze container terminal verzorgt de afhandeling van
containers uit de scheepvaart. Hierdoor is een dagelijkse afvaart mogelijk naar
bijvoorbeeld de haven in Rotterdam.

Kadastrale gegevens
Gemeente: Ambt-Almelo
Sectie: O

Nummer: 1841

Grootte: 12.392 m?

Bestemmingsplan
Gelegen in bestemmingsplan "XL Businesspark Twente tranche 3" met vigerende
enkelbestemming "Bedrijventerrein”.

Voorzieningen

Bedrijfsruimte:

+ dak hoogte 15 m*;

* vloerbelasting 2.500 kg per m%

* betonnen vloer (vlakheidsklasse in overleg);
* LED verlichting (250 lux);

* 4 loading docks (elektrisch bedienbaar);

* 6 elektrisch bedienbare overheaddeuren;
* geisoleerde gevels, dak en vloer;

* vloerverwarming;

+ daglichttoetreding;

+ voldoende 230v en 400v aansluitingen.

Kantoorruimte:

* moderne entree;

+ verwarming en koeling d.m.v. luchtwarmtepomp;

« ventilatiesysteem;

+ systeemplafonds v.v. geintegreerde LED verlichting (500 lux);
* sanitaire voorzieningen;

* pantry voorziening;

» dakterras;

« focus op welzijn werknemers;

* wijziging afmeting vloeroppervlak mogelijk.

Algemeen:

« fietsenstalling;

+ diverse laadpalen voor laden elektrische auto's;
+ dakterras;

* ventilatiesysteem;

« kantoor C wordt voorzien van een personenlift;
* zonnepanelen.



2 Omschrijving

Huurtermijn
Uitgangspunt 10 jaar met aansluitend 5 verlengingsjaren.

Huuringangsdatum
Verwachte oplevering oktober 2025.

Opzegtermijn
12 maanden schriftelijk en aangetekend ten kantore van verhuurder.

Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal
Bureau voor de Statistiek (CBS), reeks alle huishoudens (2015=100).

Zekerheidstelling
Bankgarantie ter grootte van een bruto kwartaalverplichting.

Indeling en metrages
Het logistieke centrum omvat ca. 9.357 m2 waarvan nog circa 6.228 m2 beschikbaar is
voor de verhuur en is onderverdeeld in verschillende hallen die onderling schakelbaar

zijn.

Hal A

Bedrijfsruimte :ca. 2.260 m?

Mezzanine ica. 215m?
Kantoor (begane grond) :ca. 27 m?

Kantoor (1e v.d.) :ca. 209 m2
Kantoor (2e v.d.) :ca. 189 m:?
Dakterras .ca. 18 m?
Hal B

Bedrijfsruimte :ca. 2.258 m?
Mezzanine ica. 215m?
Kantoor (begane grond) :ca. 27 m?2
Kantoor (1e v.d.) :ca. 209 m2
Kantoor (2e v.d.) :ca. 189 m:?
Dakterras :ca. 18 m?

Hal C (VERHUURD)

Bedrijfsruimte 1ca. 2479 m?
Kantoor/showroom :ca. 341 m2

Kantoor (1e v.d.) :ca. 309 m:?

Hal D

Bedrijfsruimte ica. 197 mz?

Opslag (1e v.d.) ca. 197 m2



Huurprijs
Op aanvraag.

Servicekosten
Nader te bepalen.

Huurovereenkomst

Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model
huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van art. 7:230a
BW.

Aanvaarding
Verwachte oplevering oktober 2025.

BTW

Verhuurder wenst te opteren voor BTW-belaste huur en verhuur. Ingeval huurder de
BTW niet kan verrekenen zal de huurprijs in overleg met huurder worden verhoogd
ter compensatie van de gevolgen van het vervallen van de mogelijkheid om te
opteren voor BTW-belaste verhuur.

Voorbehoud
Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verkoper/verhuurder.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie je zo
uitgebreid mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden
ontleend. Slechts de feitelijke situatie geeft je een juist beeld.




3 |ndeling & opperviakte(n)

Bouwlaag Omschrijving Opperviakte
Hal A
Begane grond/verdieping Bedrijfsruimte ca. 2.475m2
Begane grond/verdieping Kantoorruimte ca. 443 m?
Hal B
Begane grond/verdieping Bedrijfsruimte ca. 2.473 m?
Begane grond/verdieping Kantoorruimte ca. 443 m?2

Hal C (VERHUURD)

Begane grond/verdieping Bedrijfsruimte ca. 2479 m2

Begane grond/verdieping Kantoorruimte ca. 650 m?
Hal D

Begane grond Bedrijfsruimte ca. 197 m?

Verdieping Opslag ca. 197 m?

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening.
Het opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden
ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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8 Bestemmingsplan

Gelegen in bestemmingsplan "XL Businesspark Twente tranche 3" met vigerende enkelbestemming "Bedrijventerrein”.

Columbus 16, 7609RM Almelo
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XL Businesspark Twente tranchi
:ﬂ Bestemmingsplan Gemeente Almelo

meer kenmerken v

vastgesteld 19-12-2017 - geheel onherroepelijk in werking

Plekinfo Regels Bijlagen bij regels Toelichting Bijlagen
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

= Artikel 3 Bedrijventerrein
Toelichting bekijken

= 3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijventerrein' aangewszen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 3.2' bedrijven zoals
ganoemd in de bij deze regels beharanda Staat van bedrijfsactiviteitan
(bijizge 1) tat maximaal catagaonia 3.2;

b. ter plaatsa van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 4 1' badrijven zoals
gencemd in de bij deze regels behorends Staat van bedrijfsactivitziten
(biflage 1) tat maximaal categorie 4.1,

c. ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 4.2' bedrijven zoals
ganoemd In de bi| deze regels behorenda Staal van bedrijisactiviteiten
(bijlage 1) lot maximaal calegonie 4.2;

d, de bescherming en instandhouding van de geluidsruimte in verband met de
nabijheid van een innchling als bedoeld in arfikal 41 van de Wet geluidhinder;

e, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventerrain
- 1" levens:
1. &én pickup point;
2. den horecaondermamingan ult horecacategorie 1,
3. wverkoop van motarbrandstoffen zonder Ipg:

. uitslultend ter plaalse van de aanduiding aad- en losplaals’ tevens ean
vaarweq en een laad- en losplaats;

mel inachineming van het volgende:
a.  bedrijven len behoeve van de opslag van:

1. professioneal vuurwerk zijn niet losgestaan;

2. consumentenvuurwerk zZijn toegestaan mits de vedligheidsafstand
zoals bedoeld in het Vuurwerkbesluit binnen het eigen bouwperces|
wvalt, dan wel vitsluitend over openbaar gebied, waar geen kwetshare
of beperkt kweisbare objecten aanwezig zijn, dan wel mogen worden
gerealiseerd;

h. rslcovolle indichlingen zijn nket loegastaan;
met daaraan ondergeschikl:

. detallhandel (conform artikel 1.22) als nevenactiviteit,

j.  bij de onder lid & tm e genoemde funclies behorende kanioren fot een
makimum van 1.500 m? bv.o, per bednijf,

k. wegen, paden en andere verhardingen (waaronder ontslutingen en
calamiteitenroutes):

. greenvoorzieningen;

Dlject: Columbus ang. Almale
Plan: XL Businesspark Twente trache 3
Bron: www.cmgevingswet.overheid.ni

m.

=

=

parkeervoorzieningen;
nutsvoorzieningen;

waterhuishoudkundige doeleindan, waaronder waterpartijen en waterlopan,
Infiltratia, berging an afvoar hamehwater,

voorzieningen len behoeve van scheepvaaribeheer an
scheepvaartverkearsbegeleiding zoals lichten, verkeerstekens en bakens;

met de daarbi] behorendea:

g
.

lerrainen;

gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

o 3.2 Bouwragels

3.2.1 Gebouwen

Waoor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. gehouwen mogen witsluitend ter plaatse van de aanduiding "houwvlak'
worden gebouwd;

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal de ter plaatse van de aanduiding
‘maximum bouwhoogle' aangageven bouwhooghe,

¢, de bouwhoogte badraagt minimaal de ter plaatse van de aanduiding
‘minimum bouwhoogte’ aangegeven bouwheogte;

d. in afwijking van het bepaalde onder ¢ bedraagt uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijventarrein - 1' de
minimale bouwhcogie & m;

€. woor zover een bebouwingspercentage is cpgenomen, mag de
gezamenlijke oppervlakia van bebouwing niel mesr badragen dan s
aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum
behauwingspercantage’:

f.  de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achierste
bouwpercealgrens badraagt minimaal 10 m;

g bouwen van nisuwe geluidsgevosiige gebouwen is niet toegastaan,
3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Waoar het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende regels:

a. de bouwhoogte van viaggenmasten en lishimasten badraagt niet
mesr dan 8 m;

b.  de bouwhoogle van erf- en terreinafscheidingen bedraagl niet mear
dan 3 m;

©. de bouwhoogte van vearzieningen ten behasve van
scheepvaartbeheer en scheepvaariverkeersbegeleiding bedraagt ten
hoogste 20 m;

d. de bouwhoogte van kranen en installaties badraagl maximaal de ter

plastse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte' aangegeven
beuwhoogle;

Dbject Columbus ong. Almels
Plan: XL Businesspark Twente trache 3
Bron: www.cmgavings wat avarhaid.n



a.  de bouwhoogle van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
binnen hel bouwviak bedraagt maximaal de ter plaatse van da
aanduiding ‘maximum bouwhoogte’ aangegeven bouwhoogie:

f.  de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
bedraagt niet meer dan 3 m;

g. terplaatsa van de aanduiding 'laad- en losplaals’ bedraagl de
bouwhoogle van kranen maximaal 35 men van silo's maximaal 18 m.
3.2.3 Laad- en losplaats

Ter plaatse van de aanduiding 'laad- en losplaats’ geldt;
a. de loskade moet buiten de doorgaande oeverlijn liggen van het
kanaal;

b, de breedle van de inkassingivaarweq dent tenminste 16,4 mla
bedragen;

¢. de bouwhoogle van kranen bedraagl maximaal 35 m;

d. de bouwhoogte van silo's bedraagt maximaal 18 m;

& de bouwhoogte van lichtmasten bedraagl maximaal 18 m;

f.  de bouwhoogte van andere bouwwerken bedraagt maximaal 18 m,

3.3 Afwijken van de bouwregels

a. b omgevingsvergunning kan worden algewekan van hat bapaalde in

ligh 3.2, 1 onder a en worden (oegestaan dal een gebouw wordt gebouwd
buitan het bouwvlak, waarvan de maximum hosgle niet meer mag bedragen
dan de maximum haagte in het aangrenzende bouwylak, mits geen
onevenradige aantasting plaatsvindt van:

1. het straat- en bebouwingsbesld;

de verkeersveiligheid;
de sociabe veiligheld;

de waterhuishoudkundige situatie;

oo wo

de milisusituatia; en
6. de gebruiksmopgelijkheden van de aangrenzende gronden.

bij omgevingsvergunning kan warden afgeweken van het bepaalde in
lid 2.2.1 ender b voor hel averschrijden van de loagestana beuwheogle ten
behoeve van schoorstenen, mits:

1. de bouwhoogle van de schoorsteen maximaal 40 meter bedraagt;

2. de doorsnede van de schoorsteen, gemeten boven de ter plaatse
toegestans bouwhoogle van gebouwan, maximaal 3 m badraagt:
3. geen onevenradige aantasting plastsvindt van het straat- en
bebouwingsbeeld.
bij omgevingsvergunning kan worden algeweken van het bepaalde in

lid 3.2.1 onder b ter plaatse van de maximale bouwhoogte van 18 m en een
bouwhoogle wordan loagestaan lot maximaal 25 m. Bij de beoordeling van de
omgevingsvergunning zal moeten worden getoetist aan;

1. het besidkwaliteitsplan;

2. landschappelijke en stedenbouwkundige inpassing;

3. noodzakelijkheid voor de bedrijfsvoering;

4. de verkeersproductie van het bedrijf en de daarmee samenhangende
effecten binnen de gestelde grenzen blijven zoals is opgenamen in
het inpassingsplan.

bij emgevingsvergunning kan worden algewekan van hat bepaalde in

lid 2.2.1 gnder b ter plaaise van de maximale bouwhoogle van 30 meater an
ean bouwhaogte worden toegestaan tol makimaal 40 m. Bij de beoordaling
van de omgevingsvergunning zal moeten worden getoetst aan:

1. het besldkwaliteltsplan;

2. landschappelijke en stedenbouwkundige inpassing:
3. noodzakelijkheld voor da bedrljfsvoering;

4. deverkeersproductie van het bedrijf en de daarmee samenhangende
effecten binnen de gestelde grenzen blijven zoals is opgenomen in
het bestemmingsplan.

5. de voorgenomen bebouwing vanuit ruimialijkistedenbouwkundig
oogpunt, blkend uit sen infchiings-bouwplan, inpasbaar is in ralatie
1ol de amliggende babouwing en de omgeving.
bij ormgevingsvergunning kan worden afgewaken van het bapaalde in
lid 2.2.1 ender d en een minimale bouwhoogte worden toegestaan van 4,5 m
ler plaatse van de aandulding ‘specifieke vorm van bedrijventerrein - 1°, mits
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
1. het straat- en bebouwingsheeld;

2. da verkearsvailigheid;
3. de sociale veiligheid;
4. lichthinder buiten het plangebied.

bij omgevingsvergunning kan warden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.2.2 endar a en een bouwhoogle wordan loagestaan van viaggenmastan
en lichtmasten tot maximaal 15 m, mits deze niet hoger is als het gebouw en
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

1. het straat- en bebouwingsbeeld;

2. dae verkearsveilighesd;
3. de sociale veiligheid,
4. lichthinder buiten het plangebied

bij emgevingsvergunning kan worden algewakan van hat bepaalde in
lid 3.2.2 onder e en { en een bouwhoogte worden toegasiaan van
reclamezuilen tot maximaal 30 m, mits geen cnevenredige aantasting
plaatsvindl van:

1. het straat- an babouwingsbeeld,

2. de verkeersveiligheid;
3. de sociale veiligheid
4. lichthinder buiten het plangebied.

bij een omgevingsvergunning kan worden algewekan van heat bepaaide in
lid 2.2.1, ender g veor het bouwen van nisuwe geluidsgevoelige gebouwen
overesnkomstig de andere bastemmingen, mits de geluldsbealasting vanwege

Dlject: Columbus ang. Almale Dbject Columbus ong. Almels
Plan: XL Businesspark Twente trache 3 Plan: XL Businesspark Twente trache 3
Bron: www.cmgevingswet.overheid.ni Bron: www.cmgavings wat avarhaid.n



hat industrieterrain van de gevels van daze geluidsgevoelige gabouwen niet
hager zal zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of esn
verkregen hogere grenswaarde.

bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaslde in

lid 3.2.1. onder fen een afstand van 5 meter toe te sizan, mits de
beraikbaarheid van de brandweer is gagarandeerd.

o 3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1 Voorwaardelijke verplichting

De waterhuishouding van de gronden dienen te worden ingericht en ingericht
te blijwen conform het waterhuishoudkundig plan "Waterhuishouding en
riolering XL Businesspark Fase L. || en Il van het openbaar lichaam RBT' van
18 movember 2011, binnen 3 maanden nadat het bouwpercee! in gebnuik is
genomen voor badnjfsmalige activiteiten.

3.4.2 Ontsluiting

a. de dichistbizijnde in- en/of uitrit van een bouwperceel moet op
maximazl 200 meter van de hoofdontsiuitingsweg gelegen zijn;

b. per bouwperces! tot 5 ha zijn maximaal 4 in- enfof vitritten
toegestaan, par bouwperceel groter 5 ha zijn maximaal 8 in- anfof
uitritten toegestaan. Elke in- enfof witrit is maximaal 9 meter breed;

©.  hel bouwperceel ward! via ean erfontsluitingsweg ontskoten op da
hoofdontsluitingsweg;

d. opeen hoofdontsluitingsweg en een erfontsluitingsweg mag niet
geparkeard worden,

& in het plangebied dient een fietsvarbinding van cost naar west en van
noeord naar zuid aanwezig le zin;

f. ek bedrijfsperces! dient tweezidig toegankelik te zijin voor
calamileitendiansten;
g. het plangebied moet op minimaal twee zijden ontsloten zijn voor
calamiteitendiensten;
3.4.3 Strijdig gebruik

a. Onder gabrulk in sliijd met deze bastamming wordl in ieder geval
varstaan hat gebruik van gebouwen als zelfstandige kantaren,
bedrijffswaningen en detailhandel,

b, bedrijven zijn uitsluitend loegestaan voor zover middels een
akoestisch onderzoek is sangetoond dat:
1. niet meer galuid wordl gepreducasrd dan aen gemiddald
bedrijf met milieucategorie 4. te weten gemiddeld 65 dBim?,
an

2. ulttoetsing van de zoneheheerder blijkt dat de grenswaarda
ter plaatse van de zonagrens en de vastgeslaide hogere
grenswaarden (MTG's) niet worden overschreden,

3.4.4 Buiten opslag

Ten aarzien van het gebruik van het open erd voor de opslag van materialan
en goederen dienen de volgende bepalingen in acht te worden genomen:

8. de opslag niet zichtbaar is vanaf de snelweg;

b. hetopen erf, gelegen buiten de bouwgrenzen, mag niet voor de
opslag worden gebruikt;

¢ indien het batreft hel open e binnen da bouwgrenzen maar galegen
binnen 5 m vanaf de zijdelingse of achlergelegen perceslgranzen
mag door de opslag of de stalling, de brandvailigheid en de
bereikbaarhesd (bijv. voor de brandweer) van gebouwen niet wordan
belemmerd;

d. wvan de opslag mag de hoogle, gerekend vanaf peil, nist mesr
bedragen dan 5 m, met dien verstande dat ter plaatse van de
aanduiding "maximum hoogte opslag (m)" de hoogte van de opslag
niet meer mag bedragen dan is aangegeven.

3.4.5 Laad- en losplaats

Ter plaatse van de aanduiding laad- en losplaals' & een laad- en losplaals
loegestaan, met dien verstande dat.

a. erruimte langs de vaarweqg vrijgehouden dient te worden voor de
bereikbaarheid van hulpdiensten bij enverhoopte calamiteiten en vaor
het verrichten van anderhoudswerkzaamhedan en inspaecties;

b. het laden en lossen van schepen met gevaarijke en'of
lichtentviambara stoffen op de kade niet is toegestaan.

= 3.5 Afwijken van de gebruiksregels
a.  bij omgevingsvergunning kan worden afgewekan van hal bepaalde in

lid 3.1 onder a, b en ¢ voor een bedriff in een of twee categorieén hoger dan
da maximaal teegestane calagore, alsmede voor bedrijven die niet zijn
opgenomen in de Staal van bedrjlsactivitellen, mils deze bedrijfsactiviteilen
qua hinder en overlast voor de omgeving gelijkgesteld kan worden met een
bednif in de loagestane calegore

bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
lid 3.1 onder g, voor het loestaan van een vuurwerkbedrl ten bahoeve van
professionesl vuurwerk, mits:
1. wordl voldaan aan het bepaalde in het Vuurwerkbesluit, daaronder
begrepen de in dat besluit opgencmen veiligheidsafstanden;

2. een positieve verantwoording van het groepsrisico plaatsvindt;

3. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
*  het straat- en bebouwingsbesld;

* de sociale veiligheaid.

4. de belangen van eigenaren en gebruikers van omliggende gronden
niet onevenredig wordt aangetast.

bij pmgevingsvergunning kan worden algeweken van hel bepaalde in
lid 3.1 ander h voor hel toestaan van een risicavalle infchiing danwal
vergraten van de contour voor het plaatsgeboenden risico van 10%jaar bij een
bastaanda risicovolle inrichting. mits hat uit sogpunt van extema vellighaid
mogelijk is, waarbij geldt dat;
1. de contour voor hel plaatsgebondan fsico van 105jaar vanwege de
mrichiing de grens van het bouwperces| nist mag overschrijden, met
dien varstande dat deze bapaling niet geldl voor zover de
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averschrijding betrekking heeft op de bestemmingen 'Groen', "Walar" 2. er geen onavenradige aantasting plaatsvindt van da
an Verkaar'; gebrulksmogelijkhedean van aangrenzende gronden;

2. een positieve verantwoording van het groepsrisico plaatsvindt. 3. ergeenverkeersonveilige situaties antstaan.

d. b omgevingsvergunning kan worden algeweken van hat bepaalde in
lid 3.1 onder |, voor het toestaan van meer dan 1.500 m? b.v.o. aan
bijbehorande kantoorruimten per badrijf. mies:

1. een verantwoording van het groepsrisico plaatsvindt;

2. het opperviak per bedrijf niet meer bedraagt dan 3 000 m® b.v.o,

e b omgevingsvergunning kan warden afgewekan van het bepaalde in
lid 3.4 .1, indien een aanpassing van het plan "Waterhuishouding en riolering
XL Businesspark Fase I, I en lll van het openbaar lichaam RBT van 18
novamber 2011 neell plaalsgevonden waarmes de gamesnie hasfl
ingastamd;

f.  bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 2.4.2,
onder a, voor het toestaan van de dichtstbijzijnde in- enfof vitrit van een
bouwpercesl op maximaal 500 meter van de hoofdontsiuitingswerg, mits:

1. ergeen onevenredige aantasting plaatsvindt aan de
stedenbouwkundige uilgangspunten;

2. ergeen cnavenradige aantasting plaatsvindt van de
gebruksmogalijkheden van aangrenzende grondean,

3. er geen verkeersonveilige situaties ontstaan;

9. bi omgevingsvergunning kan warden afgeweken van het bepaalde in 3.4.2,
onder b, veor het loastaan van meer in- enfof uitrittan per badrijfsparcasl,
mils:

1. er geen onevanredige aantasting plaatsvindt aan de
stedenbouwkundige ullgangspunien:

2. ergeen enavenredige aantasting plaatsvindt van de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

3. er geen verkearsonveilige siluaties ontstaan;

h.  bij omgevingsvergunning kan waorden afgeweken van het bepaalde
In 3.4.4 ander ¢ voor hel toestaan van opslag op minder dan 5 m van de
zijdelingse bouwperceelsgrens mits er geen bezwaren bestaan vanuit het
cogpunt van brandveiligheid en bereikbaarheid en geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van het straat- en bebouwingsbeeld;

i. b omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in
artikel 3.4.5, onder b voor het loastaan van hel laden en lossan van schepen
mat gevaarljke enjof hehontambare stoffen op de kade, mils;
1. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het woon-, werk- en
leefklimaal door gevaar;

2. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

j.  bij omgevingsvergunning kan worden algeweken van het bepaalde in
artikel 1.28, voor hel estaan van een doarsneeprafiel van 25 m, mits:
1. er geen onavanradige aantasting plaatsvindt aan de landschappelijke
en stedenbouwkundige uilgangspunten;
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9 Aanvullende informatie

Waar kunnen we je nog meer mee helpen?

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in jouw toekomst. Een solide werkomgeving
vormt de basis voor het realiseren van jouw ambities en dromen. Om die reden
ondersteunen we je niet alleen met deskundige makelaardij, maar ook met betrouwbare
taxaties en strategisch advies.

Taxatie & Advies

Bij Boers & Lem begrijpen we dat vastgoedtaxatie een vak is dat vraagt om precisie,
onafhankelijkheid en een grondige kennis van de regio. Onze taxateurs beheersen dit vak

als geen ander. We werken snel en onafhankelijk, zodat je op korte termijn weloverwogen
beslissingen kunt nemen, zoals bij aan- of verkoop, of bij het bepalen van een marktconforme
huurprijs.

Gevalideerde, onafhankelijke aanpak

We stellen de waarde van vastgoed vast aan de hand van een beproefde, gevalideerde
methodiek en vertalen die input naar een uniform format. Onze taxatieafdeling levert dan ook
taxatierapporten op die overal geaccepteerd worden. We laten alle taxaties bovendien door
een tweede RT-taxateur beoordelen conform het vier-ogen-principe. Daarmee is onze
onafhankelijkheid gegarandeerd.

Wij denken professioneel, persoonlijk en enthousiast met je mee

Een goede vastgoedadviseur is meer dan een taxateur. We denken professioneel,

persoonlijk en met enthousiasme met je mee. Onze adviseurs combineren een groot netwerk
met actuele marktkennis en de vaardigheid om helder te communiceren. Maar het
allerbelangrijkst? We voelen ons betrokken bij jouw ambities en helpen je vooruitkijken naar
groeiscenario’s die aansluiten bij jouw organisatie.

088-263 77 30

taxatie@boersenlem.nl
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10 Contactgegevens

Bart Wientjes

Directeur - eigenaar /
vastgoedadviseur

06-53730343

bart@boersenlem.nl

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je
toekomst. Wij ondersteunen je daarbij graag met advies,
taxaties en bemiddeling op een duidelijke, snelle manier
en met kennis van zaken.

Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en
slimmer. We hebben focus en een enorme drive, we
genieten en gaan, doordacht en doelgericht. Net als jij
zijn wij ondernemers in hart en nieren. Wil je vooruit?
Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf
gemakkelijk en kom sparren, win advies in en werken
samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden.
Wij helpen je graag!

“Lef en inzicht
Zijn esse ntieer’ info@boersenlem.nl BOERS

www.boersenlem.nl &LEM



Interesse?

Hengelosestraat 545 Stationsstraat 11 ' BOERS
7521 AG Enschede 7607 GX Almelo info@boersenlem.nl
053 - 433 55 77 0546 - 74 00 00 www.boersenlem.nl | & ] EFM



