
Bos Makelaardij o.g. 
Bosstraat 11 

3742 CK, BAARN 
Tel: 035-5415141 

E-mail: info@bos-makelaardij.nl

Adres: Baarnsche dijk 6 B15, 3741 LR Baarn 

Huurprijs € 695,00 exclusief BTW per maand 



Bos Makelaardij o.g. 
Bosstraat 11 

3742 CK, BAARN 
Tel: 035-5415141 

E-mail: info@bos-makelaardij.nl

Omschrijving 

Op bedrijventerrein De Drie Eiken in Baarn, direct naast de af-/oprit van de A1 richting Amersfoort en Amsterdam, 
komt binnenkort een BEDRIJFSRUIMTE beschikbaar in een kleinschalig bedrijfsverzamelcomplex met ca. 44 m² VVO 
(= Verhuurbaar Vloer Oppervlak).  
Het betreft een bedrijfsruimte op de begane grond en op de kop van het bedrijfsverzamelgebouw gelegen.   

Indeling  
Gemeenschappelijke entree en gang en gebruik van: toilet en keukenblok (voorzien van warm- en koudwater). 

Via een aparte deur toegang tot de bedrijfshal: elektrisch bedienbare overheaddeur, daglichttoetreding via zowel de 
ramen in de overheaddeur als het raam in de zijgevel.  

Bij het bedrijfspand behoort 1 parkeerplaats, voorzien van een elektrische laadpaal en neerklapbare parkeerpaal. 

Bijzondere kenmerken:  
- Hoek bedrijfspand
- Hoogte hal: ca. 3,55m
- Energielabel A+
- Scope 10 verklaring aanwezig geldt t/m 6 november 2029
- Mogelijkheid om een glasvezelabonnement af te sluiten

Verhuurcondities: 
- Huurovereenkomst: ROZ model versie 2025
- Ingangsdatum: in overleg
- Duur en opzegtermijn: in overleg
- VvE bijdrage: € 28,00 per maand (prijspeil: 2026)
- Verbruik g/w/e op fifty-fifty basis met de gebruiker van de kantoorruimte
- Gezamenlijk schoonhouden van de algemene ruimten
- Indexering van de huurprijs: jaarlijks met CPI cijfers van het CBS
- Borg: 3 maanden huur
- Betaling van de huur, per maand vooruit

Bestemming    
Het bedrijfspand valt onder het bestemmingsplan “De Drie Eiken”, met de bestemming bedrijventerrein en een 
functieaanduiding tot en met categorie 3.2. Vanuit het huishoudelijk reglement is het niet toegestaan om een 
autobedrijf te vestigen.    

VvE  
Het bedrijfspand maakt onderdeel uit van een bedrijfsverzamelgebouw, waardoor er tevens sprake is van een VvE. 
De VvE stukken, waaronder: huishoudelijk reglement, splitsingsakte, -tekening, notulen, jaarstukken, aandeel in het 
reservefonds en maandelijkse bijdrage aan de VvE zijn in te zien bij ons op kantoor.    

Aanvaarding  
In overleg.  

Gunning is aan de eigenaar voorbehouden 
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Kenmerken 

Hoofdfunctie 
Hoofdfunctie: Bedrijfsruimte  
Voorzieningen: Overheaddeuren, betonvloer, toilet, pantry 
Oppervlakte: 44 m²  
In units vanaf: 44 m²  
Vrije hoogte: 355 cm  

 

Energielabel 
A+ met einddatum 6 oktober 2035  
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Dit gebouw
heeft energielabel

Dit gebouw voldoet niet aan het niveau van de Renovatiestandaard

Dit gebouw wordt verwarmd via een
aardgasaansluiting

Over dit gebouw

Aandeel hernieuwbare energie

Opnamedetai Is

0,0 %

Adres

Baarnsche dijk 6 B15

3741LR Baarn

BAG-ID: 0308010000014302

Bouwjaar

2017

Compactheid

1,68

Gebruiksoppervlakte

68 m2

Detailaanduiding

Gebruikstunctie

100% Kantoor

Naam

Michiel Markus

Certificaathouder

EP Certificatie B.V.

Inschrijfnummer

EPG2O2O-54

KvK-nummer

87870258

Soort opname

Basisopname

Certificerende instelling

EPG-Certificering

Vakbekwaamheidsnummer

5364.1122.5665

4CE D’

Energielabel utiliteitsbouw
Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

651720734 08-10-2025 06-10-2035 Definitief

+

Isolatie Installaties Hoofdsysteem

Gevels Verwarming HR-107 ketel

Gevelpanelen Warm water Combiketel

Daken •• ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

Vloeren Koeling Compressiekoeling

Ramen Verlichting 2,4 W/m2 gemiddeld geïnstalleerd vermogen

Buitendeuren Zonnepanelen Niet aanwezig

Verbeteradvies

Verbeteradvies

Verbeteradvles

U kunt de geldigheid van dit energielabel verifiëren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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Toelichting bij dit energielabel
Voor dit gebouw is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig het gebouw is. De energiezuinigheid wordt bepaald

door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water, ventilatie,

bevochtiging en verlichting. Ook de eventuele opbrengst van zonnepannelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie een gebouw gebruikt, hoe beter het energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A het beste

energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Dit gebouw gebruikt 138,96 kWhIm2 fossiele energie per jaar. Dit komt

overeen met 26,91 kg GO. 1m2 per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die dit gebouw gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige

installaties en de compactheid van het gebouw. Hoe compacter een gebouw is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een

compact gebouw heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan

zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de hoeveelheid fossiele energie. Voldoen aan de Renovatiestandaard is

nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft het gebouw nog een aardgasaansluiting, houd er dan

rekening mee dat u in de toekomst vermoedelijk zal moeten overgaan op een duurzamer alternatief. Op dit energielabel vindt u adviezen

hoeuditkuntdoen. -

138,96 kwhlm2perjaar
----

G F E D C B A

______

300,00 275,00 250,00 225,00 200,00 180,00 1160,00 1120,00 80,00 40,00 0,00

De Renovatiestandaard
voor dit gebouw is

80,00 kWhIm2 per jaar

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaah van een gemiddeld gebruik en het gemiddelde Nederlandse klimaat.

Het energiegebruik voor apparatuur — zoals computers en procesinstallaties — is niet meegenomen in de berekening. Dit omdat het

energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig het gebouw zelf is. Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als

het elektriciteitsverbruik op de energierekening.

Voldoet aan de De Renovatiestandaard is een grens aan de maximale hoeveelheid fossiele energie die in het gebouw

Renovatiestandaard? gebruikt mag worden. Het fossiele energiegebruik van dit gebouw is 138,96 kWh per vierkante

meter gebruiksoppervlakte per jaar. Bij een fossiel energiegebruik van maximaal 80,00 kWh per

vierkante meter gebruiksoppervlakte per jaar voldoet dit gebouw aan de Renovatiestandaard. Meer

informatie over de Renovatiestandaard vindt u op www.rvo.nl.

Aandeel hernieuwbare energie Het aandeel hernieuwbare energie van dit gebouw is 0,0%. Hernieuwbare energie is afkomstig uit

zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels

vergroten het aandéel hemieuwbare energie.

Energiebehoefte De energiebehoefte is de hoeveelheid energie die het gebouw nodig heeft om te verwarmen en koelen.

Hierbij wordt uitgegaan van een standaard ventilatiesysteem. Betere isolatie en het dichten van kieren

verlagen deze energiebehoefte. De energiebehoefte van dit gebouw is 98,34 kWh per vierkante

meter gebruiksoppervlakte.
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Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van dit gebouw. Wilt u een

gedetailleerder overzicht van deze kenmerken? Dit kunt u opvragen bij uw energieprestatie-adviseur.

Op basis van de energetische kenmerken van het gebouw is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie

van het gebouw verbeteren. Let op: het gaat om mogelijke kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden — uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneftectiviteit

— is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van het gebouw. Een expert kan u hier over adviseren. Daarnaast helpt de

expert u om maatregelen te laten passen in de meerjaren onderhoudsplanning. Hierbij is een algemeen aandachtspunt dat u vaak ook

veel energiewinst haalt uit het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van het gebouw en installaties. Dit zorgt naast een lager

energiegebruik ook voor een gezond en comfortabel binnenklimaat.

Let op: energiebesparing kan wettelijk verplicht zijn. Op www.rvo.nl/bouwen-wonen vindt u informatie over deze

verplichtingen. Ook vindt u hier meer informatie over subsidies en financieringsmogelijkheden. Tot slot staan er praktijkvoorbeelden en tips hoe

u aan de slag gaat met het verbeteren van het gebouw.
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Isolatie
Een gebouw verliest minder warmte wanneer u het goed isoleert. Ook bespaart u op de energiekosten en vermindert u de uitstoot van het

broeikasgas C02. Daarnaast verhoogt een goede isolatie het comfort in het gebouw. Het gebouw is gelijkmatiger warm doordat muren en

ramen minder kou afgeven. Is het gebouw (gedeeltelijk) niet geïsoleerd? Dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de isolatie van

het gebouw verbetert.

Geïsoleerde gevelpanelen Gevelpanelen zijn dichte ondoorzichtige vlakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen zitten

bijvoorbeeld onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genoemd. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel en het kozijn

waarin het paneel zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een U-waarde.

Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is.

-

In dit gebouw is (een deel van) de gevelpanelen nog niet geïsoleerd. Door goed geisoleerde

gevelpanelen verliezen gebouwen-minder-warmte, zekerls er-een radiator voor het gevelpaneel staat.

Ook verhoogt een goed geïsoleerd gevelpaneel het comfort in het gebouw. Als u de gevelpanelen

vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geïsoleerde panelen.

Geïsoleerde Een buitendeur met weinig glas — zoals veel voordeuren — telt in het energielabel als een buitendeur

buitendeur(en) In dit gebouw is (een deel van) de buiterideuren nog niet geïsoleerd. Bij het bepalen van de

isolatiewaarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De

- isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de Ud-waarde. Hoe lager de Ud-waarde, hoe beter

de isolatie. Een geïsoleerde buitendeur verbetert de energieprestatie van het gebouw. Belangrijk hierbij

is dat u deze deur in een geïsoleerd kozijn plaatst. Rondom de deur moet u aan vier zijden een goede

luchtdichting aanbrengen. Gaat u een buitendeur vervangen? Kies dan voor een geïsoleerde buitendeur.

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren
- -

- van een gebouw -

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame aardgasvrije warmtevoorzieningen, zoals

bijvoorbeeld een warmtepomp, moet het gebouw niet alleen goed geïsoleerd zijn, maar moet ook de

luchtdichtheid van het gebouw in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden in

het gebouw. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij

de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,

ramen, deuren en/of panelen is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar

aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer het gebouw in. Dat voorkomt tocht.

Maar het gebouw moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is

belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie

— en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende ventilatie. Laat u

hierover informeren door een expert.
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Installaties
Naast het isoleren van het gebouw, is het belangrijk dat u aandacht besteedt aan de installaties. Met energiezuinige installaties of

installaties die hernieuwbare energie gebruiken, gebruikt het gebouw minder fossiele energie en stoot ook minder C02 uit. Als er op dit punt

nog verbetering in dit gebouw mogelijk is, dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de energieprestatie van dit gebouw kunt

verbeteren.

Energiezuinig
verwarmingstoestel

Efficiënt koelsysteem

Is de verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig

en duurzaam systeem. Hieronder staan een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze

variëren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op dit

moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u het gebouw verwarmen met minder aardgas, maar is het gebouw nog niet geschikt om

volledig over te stappen op lage temperatuurverwarming? Dan is een hybride warmtepompsysteem

een goede (tussen)oplossing. Dit systeem bestaat uit een (bestaande) CV-ketel op aardgas en een

warmtepomp op elektriciteit. De warmtepomp zorgt meestal voor warmte in het gebouw. Alleen als

het buiten erg koud is, helpt de CV-ketel mee.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor

verwarming van het gebouw. Warmtepompen halen warmte uit bronnen zoals lucht, bodem,

oppervlaktewater of grondwater. Een warmtepomp werkt met een lage verwarmings temperatuur.

Daarom is dit systeem alleen geschikt voor goed geïsoleerde gébouwen.

Warmtenet

Nog een alternatief voor verwarming zonder aardgas is een warmtenet. Dit heet ook wel

stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd aan het gebouw. Door buizen die

onder de grond liggen, gaat het warme water naar de gebouwen, waar het via een warmtewisselaar

gebruikt wordt voor verwarming. Het afgekoelde water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale,

die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte gemaakt van overgebleven warmte van industrieën,

afvalverbranding en afvalwater, biomassa, geothermie of oppervlaktewater.

De warmte die aan het gebouw geleverd wordt kan van een hoge of een lage temperatuur zijn, dat

verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage temperatuur levert, dan is het van

belang dat het gebouw goed geïsoleerd is, en dat de radiatoren, convectoren en/of vloerverwarming

geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.

Liggen er al warmtenetten in de buurt? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te leggen?

Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt u al wel

aan de slag met het verbeteren van de isolatie en de overige installaties in het gebouw.

Gebouwen koelen kost energie. U kunt het energiegebruik beperken door te voorkomen dat het gebouw

veel opwarmt en door te kiezen voor een energiezuinig(er) koelsysteem. Deze tips kunnen u helpen:

• Houd de warmte in de zomer goed buiten. Gebruik hiervoor (buiten)zonwering, zonwerende

beglazing, overstekken en isolatie van het gebouw.

• Ventileer het gebouw tijdens de zomernacht. Zo koelt u het gebouw ‘s nachts af, zodat het gebouw

in de ochtend koel is. De koeling kan dan ook later aan.

• Vervangt u de (compressie)koelmachine? Dan kunt u overwegen om over te stappen naar een

systeem dat vrije koeling gebruikt. Bijvoorbeeld koudeopslag in de bodem. In steeds meer gebieden

in Nederland ligt een collectief koudenet. Dit kan ook een interessante optie zijn in plaats van een

compressiekoelmachine.

r
f
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Zon nepanelen voor Zonnepanelen - ook wel PV panelen genoemd - zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

elektriciteitsopwekking Een PV-systeem bestaat uit zonnepanelen en een omvormer. De panelen kunnen op platte of schuine

daken staan, en steeds vaker komen ook systemen voor met gevel PV-panelen. Plaats de panelen

bij voorkeur op het zuiden, zodat ze zo veel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook met een andere

oriëntatie is een goede opbrengst te halen. Zorg dat de panelen niet (gedeeltelijk) in de schaduw staan,

dan loopt de opbrengst terug.

Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van het gebouw? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande

opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op het energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op het energielabel.

Bent u huurder van het gebouw? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.

De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen.

Meer Informatie

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.ep-online.nl.

De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de

geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op www.rvo.nllbouwen-wonen vindt u meer informatie over hoeveel

bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten ed., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen

van het gebouw. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel

advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www.ep-online.ntlControlerenEchtheid.





hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
artikel 4 : Bedrijventerrein

4.1. Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 1  onder de categorieën 1, 2 en 3.1, ter
plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1';

b. bedrijven die zijn genoemd in bijlage 1  onder de categorieën 1, 2, 3.1 en 3.2, ter
plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2';

c. perifere detailhandel, ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel perifeer';
d. kantoren;

met de daarbijbehorende gebouwen, andere bouwwerken, overkappingen, tuinen, erven,
terreinen, water, waterlopen, nutsvoorzieningen en parkeervoorzieningen.

4.2. Bouwregels

Op de tot 'Bedrijventerrein' bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd
bouwwerken ten dienste van de bestemming, met dien verstande dat:

4.2.1. Bouwwerken

voor bouwwerken de volgende regels gelden:

a. gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden
gebouwd;

b. het bebouwingspercentage mag per perceel niet meer dan 80% bedragen.
4.2.2. Bedrijfsgebouwen

voor bedrijfsgebouwen de volgende regels geldt:

de bouwhoogte van een bedrijfsgebouw mag niet meer dan de ter plaatse van
de aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)' aangegeven hoogte bedragen, met
dien verstande dat de bouwhoogte over een oppervlakte van niet meer dan
10% van de oppervlakte van een bedrijfsgebouw mag worden vergroot met 3
m.

4.2.3. Overige andere bouwwerken

voor overige andere bouwwerken de volgende regels gelden:

a. de bouwhoogte van schoorstenen mag niet meer dan 20 m bedragen;
b. de bouwhoogte van windturbines mag niet meer dan 15 m bedragen;
c. de bouwhoogte van antennes, vlaggenmasten, lantaarnpalen en

verkeerstechnische uitrusting mag niet meer dan 9 m bedragen;
d. de bouwhoogte van overkappingen mag niet meer dan 3 m bedragen;
e. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken mag niet meer dan 3 m

bedragen.
4.3. Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen
van de bouwwerken, ten behoeve van:

a. een goede woonsituatie;
b. de verkeersveiligheid;
c. de milieusituatie;
d. de sociale veiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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4.4. Afwijken van de bouwregels

4.4.1. Bevoegdheid

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 4.2.3 in die zin dat een windturbine mag worden gebouwd
waarvan de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 25 m en met dien
verstande dat het toepassen van deze afwijkingsbevoegdheid niet is toegestaan
ter plaatse van de bestemming 'Leiding - Gas' en de directe nabijheid daarvan;

b. het bepaalde in lid 4.2.3 en in die zin dat een parkeerdek mag worden gebouwd
tot aan de voorste perceelsgrens, met dien verstande dat:

1. de bouwhoogte niet meer dan 4 m mag bedragen;
2. het bepaalde in lid 4.2.1 in acht wordt genomen;
3. uitvoering wordt gegeven aan het bepaalde in lid 4.6.1 sub e.

4.4.2. Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

a. een goede woonsituatie;
b. de verkeersveiligheid;
c. de sociale veiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

4.5. Specifieke gebruiksregels

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van
geluidzoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle inrichtingen en vuurwerkbedrijven;

b. het gebruik van de gronden ten behoeve van buitenopslag voor de voorgevel van
het hoofdgebouw;

c. het gebruik van de gronden en bouwwerken als (bedrijfs)woning;
d. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor detailhandel, met uitzondering

van de gronden ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel perifeer', in welk geval
perifere detailhandel is toegestaan;

e. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van parkeerdekken.
4.6. Afwijken van de gebruiksregels

4.6.1. Afwijkingsbevoegdheid

Met omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 4.1 sub a. in die zin dat tevens bedrijven worden gevestigd
die naar de aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven
die zijn genoemd in bijlage 1  onder de categorieën 1, 2 en 3.1, mits:

1. het gaat om bedrijven die niet zijn genoemd in bijlage 1 , maar die qua
milieubelasting gelijkwaardig zijn aan de bedrijven die wel worden
genoemd of bedrijven die wel zijn genoemd in bijlage 1  onder een
hogere categorie dan 3.1, maar in een individueel geval een lagere
milieubelasting hebben;

2. het geen geluidzoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle inrichtingen en
vuurwerkbedrijven betreft;

b. het bepaalde in lid 4.1 sub b. in die zin dat tevens bedrijven worden gevestigd
die naar de aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen zijn met bedrijven
die zijn genoemd in bijlage 1  onder de categorieën 1, 2, 3.1 en 3.2, mits:

1. het gaat om bedrijven die niet zijn genoemd in bijlage 1 , maar die qua
milieubelasting gelijkwaardig zijn aan de bedrijven die wel worden
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genoemd of bedrijven die wel zijn genoemd in bijlage 1  onder een
hogere categorie dan 3.2, maar in een individueel geval een lagere
milieubelasting hebben;

2. het geen geluidzoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle inrichtingen en
vuurwerkbedrijven betreft;

c. het bepaalde in lid 4.5 sub d in die zin dat de gronden en bouwwerken worden
gebruikt voor productiegebonden detailhandel;

d. het bepaalde in lid 4.5 sub d in die zin dat de gronden en bouwwerken worden
gebruikt voor perifere detailhandel of daarmee gelijk te stellen goederen;

e. het bepaalde in lid 4.5 sub e in die zin dat gronden en bouwwerken gebruikt
mogen worden ten behoeve van een parkeerdek, met dien verstande dat het
afwijken uitsluitend is toegestaan daar waar uitvoering wordt gegeven aan het
bepaalde in lid 4.4.1  sub b.

4.6.2. Toetsingscriteria

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

a. de woonsituatie;
b. de verkeersveiligheid;
c. de sociale veiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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artikel 9 : Waarde - Archeologie

9.1. Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
archeologische waarden van de gronden.

9.2. Bouwregels

9.2.1. Omgevingsvergunning

Voor bouwwerken met een oppervlakte van meer dan 100 m² moet, alvorens een
omgevingsvergunning wordt verleend, door de aanvrager een rapport worden
overgelegd waarin, naar het oordeel van het bevoegd gezag:

a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen
worden verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld; en

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden
worden bewaard en/of gedocumenteerd.

9.2.2. Voorschriften omgevingsvergunning

Indien uit het in lid 9.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de bouwvergunning zullen worden verstoord, kunnen één
of meerdere van de volgende voorschriften aan de omgevingsvergunning worden
verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor de
archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te

laten begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische
monumentenzorg die voldoet aan bij de vergunning te stellen kwalificaties.

9.2.3. Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 9.2.1 is niet van toepassing indien:

a. het bouwen gepaard gaat met bodemingrepen van ten hoogste 30 cm onder het
bestaande maaiveld;

b. het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij
de oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut, met
uitzondering van nieuwe kelders;

c. gebouwen ten hoogste 2,50 m uit de bestaande fundering worden gebouwd.
9.3. Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

9.3.1. Vergunningplicht

Voor de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden is ongeacht het
bepaalde in de regels bij de andere op deze regels van toepassing zijnde bestemmingen
een omgevingsvergunning vereist:

a. het ontgronden, afgraven (waaronder het graven van watergangen en
waterpartijen), egaliseren en ophogen van gronden en/of het anderszins ingrijpend
wijzigen van de bodemstructuur;

b. het uitvoeren van overige grondbewerkingen;
c. het verwijderen en/of aanbrengen van bomen en diepwortelende beplanting;
d. het aanleggen van ondergrondse energie-, transport- en of communicatieleidingen.
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9.3.2. Uitzonderingen

Het bepaalde in lid 9.3.1 is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;
c. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen worden

uitgevoerd, mits verricht door een daartoe bevoegde instantie;
d. niet dieper gaan dan 0,30 m beneden het maaiveld;
e. een kleinere oppervlakte dan 100 m² beslaan.

9.3.3. Toetsingscriteria

De in lid 9.3.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarden van de gronden.

9.3.4. Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden
Alvorens een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden wordt verleend, moet besloten worden dat de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden pas kan worden verleend nadat door de aanvrager een rapport is
overgelegd waarin:

a. de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag kunnen
worden verstoord in voldoende mate zijn vastgesteld; en

b. in voldoende mate is aangegeven op welke wijze de archeologische waarden
worden bewaard en/of gedocumenteerd.

9.3.5. Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden
Alvorens een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden wordt verleend, moet ten behoeve van de beoordeling
van het rapport advies worden ingewonnen bij een ter zake deskundige.

9.3.6. Voorschriften omgevingsvergunning

Indien uit het in lid 9.3.4 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het uitvoeren van werken of werkzaamheden zullen worden verstoord,
kunnen één of meerdere van de volgende voorschriften worden verbonden aan de
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische waarden in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
c. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te

laten begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische
monumentenzorg die voldoet aan bij de vergunning te stellen kwalificaties.

9.4. Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat de bestemming
'Waarde -Archeologie' geheel of gedeeltelijk wordt verwijderd, indien op basis van
archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn.
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