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Disclaimer

De informatie uit deze brochure is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor
geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. en uit ons
inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij
echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze vrijblijvende informatie mag niet als
een aanbieding of offerte worden aangemerkt en hieraan mogen geen rechten
worden ontleend.
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Introductie

Algemene informatie

Deze duurzame en breed inzetbare bedrijfsunit (energielabel A++) maakt
onderdeel uit van het representatieve bedrijfsproject “Het Koelhuis”,
gelegen op het bedrijvenpark “De Fruitveiling” in Bunnik.

De in 2011 gerealiseerde unit heeft een totaal oppervlak van circa 108 m?
b.v.0., verdeeld over twee bouwlagen, en beschikt over twee eigen
parkeerplaatsen direct voor de deur.

“Het Koelhuis” kenmerkt zich door een klassieke uitstraling in
hoogwaardige baksteen, gecombineerd met moderne accenten. De
toegepaste materialen zijn zorgvuldig geselecteerd op duurzaamheid en
functionaliteit.

Indeling

Begane grond:

Entree met trapopgang en meterkast. Multifunctionele bedrijfsruimte
geschikt voor magazijn, archief of opslag, met een vrije hoogte van circa
3,5 meter. De ruimte is voorzien van een monolithisch afgewerkte
betonvloer en een geisoleerde overheaddeur. Totale opperviak begane
grond ca. 54 m? bvo.

Eerste verdieping:

Flexibel in te delen kantoorruimte van circa 54 m? bvo. Dankzij de
raampartijen aan zowel de voor- als achterzijde is er sprake van een
uitstekende daglichttoetreding. De hoge plafonds dragen bij aan een
ruimtelijk en comfortabel werkklimaat.

De bestemming van bedrijventerrein De Fruitveiling biedt u de
mogelijkheid de ruimte te gebruiken als opslag, werkplaats, showroom in
combinatie met een kantoor op de eerste verdieping

Bedrijvenpark "De Fruitveiling" ligt vlakbij de afrit van de A12 en de
knooppunten met A27, A2 en A28. Trein- en busverbindingen én het
sfeervolle centrum van Bunnik liggen op tevens loopafstand.

030 66 222 55 | waltmann.nl
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Introductie

Opperviakte
De totale oppervlakte bedraagt circa 108 m?b.v.o., verdeeld over:

- circa 54 m®b.v.o. bedrijfsruimte
- circa 54 m?b.v.o. kantoorruimte

Metrage conform NEN 2580 meetcertificaat.

Parkeren
2 parkeerplaatsen op eigen terrein direct voor het pand.

Energielabel
Het object beschikt voer een A++ label, geldig tot en met 11-03-2036.

Vereniging van Beheer Bedrijventerrein

Het object is van rechtswege onderdeel van de actieve Vereniging van
Beheer Bedrijventerrein “voormalig Veilingterrein Bunnik”.

De jaarlijkse bijdrage eigenaar een deze VVB jaar 2026 is begroot op
€ 296,02 per jaar inclusief BTW en omvat 0.a.:

- onderhoud straatwerk en groenvoorzieningen

- onderhoud vuilwaterpomp

- gladheidsbestrijding

- verenigingskosten

- schoonmaak terrein

- gemeenschappelijk verbruik elektra

- bestuurdersaansprakelijkheid verzekering

Alle documentatie omtrent deze VVB is op te vragen bij ons kantoor. De
VVB beschikt over een positief saldo reservefonds.

Kenmerken

VRAAGPRIS

BTW
HOOFDFUNCTIE
SOORT BOUW
BOUWJAAR

VRIJE HOOGTE CA.

VLOERBELASTING BG CA.

VLOERBELASTING 1e CA.
TOTAAL METRAGE CA.
AANVAARDING
ENERGIELABEL

VVB BIJDRAGE
OPPERVLAKTE PERCEEL
LIGGING
PARKEERFACILITEITEN

Bestemming

£ 215.000,- kosten koper

Nee

Bedrijfsruimte

Bestaande bouw

2011

350 cm

1.000 kg /m?

250 kg /m?

108 m® BVO

tussen 1 en 31 december 2026

A ++

€ 296,02 per jaar

circa 80 m?

Bedrijvenpark "De Fruitveiling"
Twee eigen parkeerplaatsen op eigen
terrein direct voor de bedrijfsunit

Klik hier voor de directe link naar het geldende bestemmingsplan.

030 66 222 55 | waltmann.nl


https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.0312.bpBNKdorpbunnik-va01/regels?regelsandere=regels&locatie-stelsel=RD&locatie-x=142971&locatie-y=452776&annotatie=NL.IMRO.22,bestemmingsvlakken&session=3812d879-9c23-4700-9286-f81b28be0dbd

030 66 222 55 | waltmann.nl



Opleveringsniveau en
bestemming

Opleveringsniveau en voorzieningen
Het object zal schoon en ontruimd, in de huidige staat worden opgeleverd
met de volgende voorzieningen:

Algemeen /bouwkundig

- de buitenspouwbladen van de geisoleerde spouwmuur zijn uitgevoerd
in baksteen

- het betonnen dak is geisoleerd en voorzien van een bitumineuze
dakbedekking (2011)

- eigen meterkast met aansluiting op gas, water, elektra, telefonie en
2x glasvezel

- hardhouten kozijnen en buitendeur

- op de verdieping is de achtergevel uitgevoerd met een staal beklede en
geisoleerde gevel.

- alarminstallatie met buitensirene

Bedrijfsruimte (begane grond)

- entreeruimte met meterkast en hardhouten trap v.v. donkergrijze
vloerbedekking naar verdieping

- vloerbelasting begane grond ca. 1.000 kg/m?

- monoliet afgewerkte betonvloer v.v. lichtgrijze betonverf coating;

- handbediende geisoleerde overheaddeur v.v. glassecties van ca.
2600 mm breed x 2800 mm hoog

- half hoog betegelde toiletruimte v.v. vrij hangend toilet en fontein

- brandslanghaspel

- kastruimte onder de trap

- TL-opbouwverlichting

- vrije hoogte ca. 3,50 meter

- palletstellingen tegen achterwand

- houten werkbank tegen zijgevel

- radiatoren

- Uitstortgootsteen met kraan

- kleine houten entresol

- opbouw wandcontactdozen en krachtstroomaansluiting

10

Kantoorruimte (1e verdieping)

- pantryblok v.v. wasbak met kraan close-in boiler

- CV-installatie v.v. radiatoren

- vloerbelasting circa 250 kg/m?

- systeemplafonds met spotverlichting

- (deels te openen) ramen v.v. isolerende beglazing aan voor- en
achterzijde

- huidige vloerbedekking

- kasten langs de wanden

- wanden v.v. licht beige stucwerk

- extra ruim te open raam aan voorzijde zodat grote goederen op
verdieping kunnen worden geplaatst

Buitenterrein

- verhard middels klinkerbestrating

- verlichting aan voorgevel

- brievenbus aan voorgevel

- reclamestrook boven overheaddeur

Bestemming

Van toepassing is omgevingsplan Bunnik en het bestemmingsplan “Dorp
Bunnik 2012”, artikel 5 “Bedrijventerrein“ met de functieaanduiding(en):
- bedrijf tot en met categorie 3.1

- specifieke vorm van kantoor -1

De voor Bedrijventerrein aangewezen gronden zijn bestemd voor
bedrijven uit ten hoogste de onderstaande aangeduide
bedrijfscategorieén:

- ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1', bedrijven
tot en met categorie 3.1 van de 'Staat van bedrijfsactiviteiten -
bedrijventerrein' zijn toegestaan;

- ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van kantoor - 1",
bedrijfsgebonden kantoorruimte;

Voor de volledigheid van het bestemmingsplan verwijzen wij u naar het
online omgevingsloket of de gemeente Bunnik.

030 66 222 55 | waltmann.nl



Koopvoorwaarden

Koopprijs
€ 215.000,- kosten koper.

BTW
De levering is niet met BTW belast.

Aanvaarding
Tussen 1 en 31 december 2026.

Notaris
Koper is vrij om te bepalen welk notariskantoor zal worden belast met het
opmaken van de koopovereenkomst en de notariéle akte van levering.

Zekerheidsstelling

Koper is verplicht binnen 14 dagen na ondertekening van de
koopovereenkomst een bankgarantie te stellen, dan wel een
waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom te storten op de
derdengeldenrekening van het notariskantoor.

Baten en lasten

Verrekening lasten (zakelijke lasten, te weten onroerende zaak belasting,

waterschapslasten, rioolrecht) voor zover het betreft het eigendom van
de onroerende zaak.

Overdrachtsbelasting
De overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper.

Rechten en verplichtingen

Koper aanvaardt het gekochte en de daarbij behorende grond inclusief
alle bijzondere lasten en beperkingen, kwalitatieve rechten en
verplichtingen, kettingbedingen e.d. blijkende en/of voortvloeiende uit
de laatste akte(n), vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen.
daarvan.

1

Overige voorwaarden en condities
Koopovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor
Onroerende Zaken (R0OZ), zoals gehanteerd door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerend goed (NVM).

W.W.F.T.

Ons kantoor is verplicht conform de Wet ter voorkoming van witwassen en
financieren van terrorisme (Wwft) de identiteit van iedere koper te
verifiéren en de herkomst van het in te zetten vermogen vast te stellen,
voordat een bieding in behandeling kan worden genomen.

Voor natuurlijke personen ontvangen wij bij een bieding graag een kopie
van een geldig legitimatiebewijs en een verklaring omtrent de herkomst
van het vermogen. Voor rechtspersonen ontvangen wij vooraf een recent
KvK-uittreksel, een UBO-verklaring, een verklaring herkomst vermogen en
kopieén van de identiteitsbewijzen van alle UBO’s.

Zodra het cliéntenonderzoek is afgerond, kunnen wij de bieding formeel
in behandeling nemen.

Voor informatie

Waltmann Bedrijfshuisvesting
Maliebaan 71

3581 CG Utrecht

tel: 030 — 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl
www.waltmann.nl

030 66 222 55 | waltmann.nl



Mooie afgewerkte
kantoorruimte met
kastenwand.
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Locatie op de kaart

Bereikbaarheid met eigen vervoer

Het object is gelegen nabij de rijksweg A12 ('s-Gravenhage - Utrecht - Arnhem).
Het is circa 10 minuten te berijden vanaf het centrum van Utrecht. Ook is het
dichtbij het winkelcentrum van Bunnik (circa 5 min lopen).

De dichtstbijzijnde opritten van de snelweg:

- A12 op 0,3 km hemelsbreed met 3 min reistijd over een route van 1,0 km

- A28 op 3,7 km hemelsbreed met 12 min reistijd over een route van 12,0 km
- A27 op 5,6 km hemelsbreed met 11 min reistijd over een route van 11,7 km

Bereikbaarheid met openbaar vervoer
De bedrijfsunit ligt dichtbij het station van Bunnik, hierdoor is de bereikbaarheid

per openbaar vervoer ook zeer goed. Een bushalte bevindt zich direct naast de
ingang van het bedrijvenpark.

Dichtstbijzijnde halte (bus/tram/metro):

Bunnik, Kosterijland, loopafstand ca. 0,3 km, looptijd ca. 4 minuten.
Dichtstbijzijnde treinstation: Bunnik, loopafstand ca. 1,2 km, looptijd ca. 11
minuten.
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9.90 m

Veilingweg 65 - Bunnik
Begane Grond

4.85m

bedrijfsruimte
h=3.66m

3.05m 170 m—=

3.78m =097 m»

den zijn geprod d voor p le doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
& www.objectenco.nl

410 m

- 145 m—=

-~ 18T m—

Plattegrond BG
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Plattegrond 1e

Eerste Verdieping

4.85m

pantry

468m

kantoor
h=2.95m -«

9.90m

295m

227Tm

4.85m

De

g zijn gep Voor pi i i en ter indi
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
& www.chjectenco.nl
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Meetstaat

Object&co

NEN 2580 MEETSTAA

Ob'ect &CO Datum Meetopname 17 maart 2026 Meetbedrif Objectéco Nederland BV

] Datum Meetrapport 17 maart 2026 Opsteller M. van Essen
Meetrapportnr OC-2026-149394

Publicatie, gehoel of gedeeltelijk van dit rapport is Meetcertificaat type A Ingemeten en gecontroleerd op locatie Status Definitief

shechts toegestaan indien en voor zover
dit rapport vermedd, ofwel na schriftelijke toestemming
wan Object&co Nederland BV,

Object type
Adres
Postcode/Plaats

Kantoor | Bedrijfsruimie Verklaring Meetcertificaat A

Veilingweg 65 M gen
3981PB Bunnik

ik op locatie gec pard en

Opdrachtgever Waltmann Bedrijfshuisvesting B.V. “Objectco stelt meetrapporten op conform de door de NEN uilgegeven NT.f\ zsst 2011 "Opstallen van muclmppurlun volgens NEN 2580:
Adres Maliebaan 71 2007 incl. comectieblad C1:2008™ in combinatie met de hiervan afgeleid tie bepalen takie gen volgens

NEN-2580" en de "Meetinstructie bepalcn bruto -nht}ud woningen volgens NEN 2580" m de 2016 versies vastgesteld door NVM, VBO
Postcode/Plaats 3581 CG Utrecht makelaar, VastgoedPRO, Vereniging M A

en de defing

PRE B -
oo | MIET VERHUURBARE RUNTEN

Alle

VERHUURBARE RUIMTEN INHOUD

20

Vides en :;:::: s - EZL"TS" o Bedifs- ,k mONe
schalm- viakie "f’g’;’;" Schachten m?:niof ruimte  Verticaal '";t:pz‘“’ Kantoor  ruimie / H“;!ﬁ"‘ Faciitsir Beroing/ S’:;‘:r;;u’ Glaslijn rr:u'l‘" Netlo- Bruto-
gaten {exd. . >0,5m2 " Inbegre-  verkeer : functie winkel- z S opslag comectie 3 inhoud inhoud
>4 m separatie mg:f:en Passage  sanin Vinite ruimte. | Verkeer AAmS “:::;n
wanden) rap) NVO
Vi==4 TO H150 SC PP EX+ vV (o] KF BW HV FA BO S0 GC sw NI BI
. - - - - - - L L]
KANTOOR 5 6,05 . : E = 2,87 g 45,34 42,26 z = 2,87 = < 0,21 5 141,60 175,66
1V EERSTE VERDIEPING 6.05 287 : 48,00 45,34 42,26 2,87 0.21 14160 175,66
SN scorursrumTe 2 54,10 832 148 4 E : - 0,19 4578 46,40 : 4075 242 158 185 : - 0,90 167,55 235,88
BG BEGANE GROND 54,10 8.32 146 019 45,78 46,40 4075 242 158 165 0.90 167,55  235.88
Totalen Kantoor/Bedrif [ - Joosas faasr [ es | - | - [ - | 207 | om | CRCOM <225 | 075 | 242 [ aes | 165 [ - | o2t J o0 [ s0s1s | anse |
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Energielabel

Kadastrale Kaart

Dit gebouw ++
heeft energielabel

Installaties Hooldsysteam

Verwarming HRA-107 ketel

‘Warm water Combiketel

Ventilatie Natuurifie ventliatie a ramen enol roosters.

Koeling Geen hoeling

Verlichting 1,0 Wim# 9

S ety e |

0,0 %
jgasaansluiting Aandeel hernieuwbare energie
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Vellingweg 65 J Tent B4274
3961PB Bunnik
BAG-: 6312910000000908 Carnonih e
Energretabel Deskundige
Bouwjaar Detailaanduiding Inschrijffnummer
2011 EPG2022-69Ub
Compactheid Gebruiksfunctie Kvi-nummer
167 100% Bijgenkomst 85722022
Gebruiksopperviakte Soort opname
48 me Basisopname
Certificerende instelling
EPG-Cenificaring
U kunt de gelfigheid van dit e op weon.ep-oolne OVControkerenEchiieid

21

Kadastrale kaart

Uw referentie: JvdW/Veilingweg 65

7173

Bersiy

reejpJood

— 6454
G487 Fruitesy
6806 | 6805
52
Y @
&
R
6415
6556
| a6
71 —
6557
8417

Deze kaartis noordgericht Schaal 1: 500
12345 perceelnummer

2
Huisnummer Kadastrale gemeente  Bunnik

- Sectie
Voorlopige kadasirale grens o ' 6542
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouning
‘Aan dit itireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uttreksel, geleverd op 25 februari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en e openbare registers voor, waaronder het

kadaster

030 66 222 55 | waltmann.nl



kadaster i

JvdWivedingweg 65
25-02-2026 - 15:29 S11231993262

24-02-2026 - 14:59 24-02-2026 - 14:59

Kadastraal uittreksel

Eigendomsinformatie ()

Gemeente: Bunnik
ALGEMEEN .
Sectie: A
Kadastrale sanduiding Bunnik A 6542
Locatie Veilingweg 65
3981 P8 Bunnik Perceelgrootte 80 m?

BAG wentficase (031 2010000006998
Kadastrale grootte 80 m?
Grens en grootte Vastgesteld

Coordinaten 142971 - 452779

O it Redk hedd 1k

ijving yvigheid ( )

Koopsom € 147.620
Koopjaar 2014
Ontstaan uit Bunnik A 6538

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijice beperking in Er zijn geen beperkingen bekend

de zin van de Wet kenbaarheid
publekrechteliie bepering
onroerende raken
Overig ing Erfdier id

Afkomstig uit stuk Hypd 64197/158
ingescteeven op  11-04-2014 om 14:14

Overige aantekening Kwalitatieve verplichting
Afkomstig uit stuk Hypd 64107/158
Ingeschveven op 11-04-2014 om 14:14

22 030 66 222 55 | waltmann.nl



Ons team

Ons gedreven team kenmerkt zich door ruime ervaring. We hebben een verfrissende no-nonsense mentaliteit.

De wensen en mogelijkheden van de klant staan bij ons centraal. Waltmann treedt op als vertrouwd tussenpersoon.
Wij brengen huurder en verhuurder of koper en verkoper bij elkaar. Sleutelwoorden van ons kantoor: deskundigheid,
betrouwbaarheid, flexibel, pro-actief en realistisch. Of het nu gaat om uw ideale bedrijfspand of een kantoor- of
winkelruimte. Waltmann is uw ideale partner.

Yvonne de Groot
Commercieel medewe
binnendienst

Julius ter Haz Jeroen van der Wa
Adjunct directeur

logistiek & retail

Directeur - NVM makelaar taxate®

Uw vastgoedpartner
in regio Utrecht

Aanhuur en aankoop
Verhuur en verkoop
Taxaties
Vastgoedbeleggingen
Sale-and-lease-back
Huurprijsherziening

Jorinde Jansen
Marketing communicatie

Peter de Gier
NVM Makelaar
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Maximale kennis en een
persoonlijke benadering

Al meer dan 135 jaar is Waltmann
Bedrijfshuisvesting als full-service
makelaarskantoor actief. Voornamelijk in de regio
Utrecht. Of u nu een bedrijfspand wilt kopen,

verkopen of verhuren. Een beleggingspand zoekt.

Of een taxatie nodig hebt. Door onze jarenlange
ervaring hebben wij maximale kennis van de
markt. Dit combineren we met een persoonlijke
benadering van de klant. Wij adviseren u graag bij
de aankoop of aanhuur van een pand. En we
beoordelen locaties en objecten op gewenste
eigenschappen. Voor verkoop of verhuur zetten
wij gebouwen en locaties op creatieve wijze in de
markt. Ook zijn wij vastgoedconsultant voor
diverse vastgoedvraagstukken. Tenslotte bent u
ook voor taxaties bij ons op het juiste adres. Wij
worden goed beoordeeld door onze klanten.

24

Huisvesting is hét visitekaartje voor uw organisatie. We bespreken graag uw wensen en
eisen. Als we dit in beeld hebben, kunnen we op zoek naar passend aanbod. De mogelijke
alternatieven worden geinventariseerd. Vervolgens leggen we een aantal opties aan u voor.
Onze specialisten adviseren u over in de keuze tussen het kopen of huren van een
bedrijfspand of het eventueel (bij)bouwen.

Bij Waltmann bedrijfshuisvesting vindt u alle specialismen onder één dak. We hebben
jarenlange ervaring in de (lokale) vastgoedmarkt. We bezitten actuele marktkennis en weten
uw huisvestingswensen om te zetten in de ideale locatie voor u. Wij begeleiden u vanaf het
eerste vrijblijvende oriéntatiegesprek, tot het moment van ondertekening van het contract en
de oplevering.

030 66 222 55 | waltmann.nl



Heeft u interesse?
Neem contact met ons op

Maliebaan 71
3581 CG Utrecht

Waltmann

SINDS 1887

BEDRIJFSHUISVESTING

030 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl

waltmann.nl

Scan de QR code
om naar onze
website te gaan.

e

W vastgoedcert - /J=
- Al gecert eerd

REGISTER
TAXATEUR -



