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TE HUUR

ca. 9.665 m² bedrijfsruimte 



Soort object:

Geconditioneerde bedrijfsruimte met mezzanine 
en kantoorruimte.











Totale oppervlakte:

ca. 9.665 m²










Parkeerfaciliteiten:

Het object is voorzien van 60 aangelegde 
parkeerplaatsen.

Huurprijs: Prijs op aanvraag

Oppervlakte 

bedrijfsruimte :

ca. 8.879 m²

Oppervlakte 

kantoorruimte:

ca. 787 m²
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Kenmerken



Object

Het object aan Doornhoek 3765 in Veghel biedt een geconditioneerde bedrijfsruimte met kantoorruimte
en uitgebreide mezzanine. De begane grond beschikt over een representatieve entree met receptie. De
kantoorruimte is verdeeld over twee lagen en biedt veel daglicht toetreding.




De geconditioneerde bedrijfsruimte heeft een expeditieruimte van ca. 2.596 m² met een vrije hoogte van
ca. 4,65 meter. De resterende geconditioneerde bedrijfsruimte van 3.456 m² heeft een vrije hoogte van
ca. 8,20 meter en is geschikt voor opslag activiteiten. De bedrijfsruimte op de eerste verdieping van 

ca. 2.238 m² en de mezzanine van ca. 588 m² kunnen voor uiteenlopende doeleinden worden gebruikt.





Omgeving


De omgeving van Doornhoek 3765 in Veghel kenmerkt zich door een dynamische mix van bedrijvigheid
en groen. Het is gelegen op het moderne bedrijventerrein Doornhoek, dat bekendstaat als een logistieke
hotspot met een breed scala aan bedrijven uit diverse sectoren, waaronder de food- en farmasector, waar
veel landelijke ketens gevestigd zijn. De aanwezigheid van bedrijven die actief zijn in voedselproductie,
distributie en farmaceutische activiteiten onderstreept het innovatieve karakter van het gebied. De
strategische ligging nabij snelwegen zoals de A50, A2 en N279 maakt het gebied extra aantrekkelijk voor
zakelijke activiteiten. Tegelijkertijd biedt de omgeving een aangename balans met nabijgelegen
natuurgebieden en recreatiemogelijkheden, zoals wandel- en fietspaden langs de Aa en omliggende
groene zones. Deze combinatie van economische vitaliteit met een sterke focus op food en farma maakt
de locatie uniek en veelzijdig.





Bereikbaarheid


Doornhoek 3765 is uitstekend bereikbaar, zowel met de auto als het openbaar vervoer. Gelegen in een
goed ontsloten gebied nabij belangrijke verkeersaders, zoals de A50, de A2 en de N279, biedt het snelle
verbindingen naar steden als Eindhoven, Helmond, ’s-Hertogenbosch en Nijmegen. De nabijheid van de
N279 zorgt voor een extra vlotte aansluiting op regionale routes. Voor bezoekers met het openbaar
vervoer is de bushalte op 5 minuten wandelafstand gelegen, wat de locatie ook zonder auto toegankelijk
maakt.




Kadastraal bekend


gemeente            : Veghel

sectie                    : P

nummer              : 1268

grootte                 : 10.000 m²

bron                     : Kadaster Eindhoven





Oppervlakteverdeling


Begane Grond

Expeditieruimte                                                : ca. 2.596 m²

Bedrijfsruimte hoog                                         : ca. 3.456 m²

Kantoorruimte                                                  : ca.    382 m²
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Eerste verdieping:

Bedrijfsruimte                                                   : ca. 2.238 m²

Kantoorruimte                                                  : ca.   405 m²

Mezzanine                                                         : ca.   588 m²



Opleveringsniveau

Geconditioneerde bedrijfsruimte:

- Een vrije hoogte van ca. 8,20 meter en ca. 4,65 meter in de expeditieruimte;

- Inpandige laadkuil met 2 loading docks;

- 2 dock levellers van 2,50 meter x 2,00 meter geschikt voor vrachtwagens. Elk loadingdock is voorzien    

  van een elektrisch bedienbare overheaddeur van 3,00 meter x 3,00 meter en een elektrisch 

  hydraulische  leveler met een draagvermogen van 60 kN;

- De vloerbelasting in het warehouse is 20 kN/m² met een maximale puntbelasting van 80 kN;

- De vloerbelasting in de expeditieruimte is 20 kN/m²;

- 2 elektrisch bedienbare deuren op maaiveldniveau (4,50 meter x 4,50 meter);

- Brandmeldinstallatie, brandslanghaspels en ontruimingssysteem;

- LED-verlichting;

- Verwarming d.m.v. gasgestookte heaters;

- Koeling waardoor er een temperatuurrange tussen de 15 °C en 25 °C kan worden behaald;

- Aanrijdbeveiliging.




Mezzanine:

- Een mezzaninevloer boven de expeditieruimte;

- De vloerbelasting van de mezzanine is 5 kN/m²;

- De mezzanine is voorzien van een balustrade en 2 kantelhekken;

- Vrije hoogte op de vloer van de mezzanine ca. 4 meter.




Kantoorruimte:

- Kantoorruimte verdeeld over twee verdiepingen;

- Systeemplafond;

- Liftinstallatie;

- Verwarming middels Cv-Ketel en radiatoren;

- Gedeeltelijke koeling d.m.v. split units;

- Ventilatie; 

- Pantry voorzien van vaatwasser en koelkast;

- De receptie en het sanitair zijn afgewerkt met keramische tegels;

- LED-verlichting; 

- Kabelgoten voorzien van elektra en voorbereid op databekabeling (niet inbegrepen).




Terrein:

- Het gehele terrein is verhard middels klinkers;

- Twee schuifpoorten;

- 60 parkeerplaatsen voor personenauto’s;

- Terreinverlichting;
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- Laadpaal met twee aansluitingen voor het elektrisch laden van personen auto’s;

- Rondom voorzien van hekwerk.




Algemene voorzieningen:

- Gas capaciteit: 65m3/h (Verzwaring is mogelijk; gecontracteerd Vermogen Vetipak: 40 m3/h) 

- Elektra Capaciteit: 630 kVA (gecontracteerd Vermogen Vetipak: 239KW)





Parkeren


Het object is voorzien van 60 aangelegde parkeerplaatsen.




Huurprijs


Prijs op aanvraag.




Huurprijsaanpassing


Jaarlijks verhoging, voor het eerst één jaar na de huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex CPI-alle huishoudens (2015=100), gepubliceerd
door het C.B.S.





Huurtermijn


5 + 5 jaar.




Betalingsverplichting


Huur per maand vooruit, incl. de daarover verschuldigde BTW.




Zekerheidsstelling


Bankgarantie of waarborgsom.




Omzetbelasting


Huurder garandeert aan verhuurder dat hij het huurobject bij ingang van de huurovereenkomst voor
tenminste het bij de wet vastgestelde minimum percentage blijvend zal gebruiken voor doeleinden die
recht geven op aftrek van BTW. Indien huurder echter niet (meer) voldoet aan de wettelijke criteria voor
belaste verhuur of een optieverzoek tot belaste verhuur niet (meer) door de inspecteur der
belastingdienst wordt gehonoreerd, dan zal huurder het gehele daardoor financieel te lijden nadeel voor
verhuurder aan verhuurder vergoeden, overeenkomstig de terzake op te nemen bijzondere bepalingen
van de huurovereenkomst.





Aanvaarding


Vanaf 01 juli 2025.




Huurcontract en algemene bepalingen


Door verhuurder zal de huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:
230a BW, met bijbehorende Algemene Bepalingen, zoals die zijn vastgelegd door de Raad voor
Onroerende Zaken en op 17 februari 2015 zijn gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te ’s-
Gravenhage en aldaar zijn ingeschreven onder nummer 15/20, gehanteerd worden.
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Plattegrond
Begane grond



23

Plattegrond
Eerste verdieping
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Kadastrale kaart
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Bedrijven

Bedrijven van categorie 2-3.2

Omgevings-/bestemmingsplan



hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
artikel 3 Bedrijventerrein

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf van categorie 2 t/m 3.2' uitsluitend voor
bedrijven die zijn genoemd in de als bijlage opgenomen Lijst van
bedrijfsactiviteiten onder de categorieën 2 t/m 3.2, met uitzondering van
geluidszoneringsplichtige inrichtingen, met daaraan ondergeschikt kantoren,
dienstverlening en een kantine ten dienste van het met de bestemming
beoogde gebruik. Nieuwvestiging van categorie 2 - bedrijven is, na
terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan, uitsluitend toegestaan
indien het bouwperceel minimaal 5.000 m2 bedraagt.

b. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf van categorie 2 t/m 4.2' uitsluitend voor
bedrijven die zijn genoemd in de als bijlage opgenomen Lijst van
bedrijfsactiviteiten onder de categorieën 2 t/m 4.2, met uitzondering van
geluidszoneringsplichtige inrichtingen, met daaraan ondergeschikt kantoren,
dienstverlening en een kantine ten dienste van het met de bestemming
beoogde gebruik. Nieuwvestiging van categorie 2 - bedrijven is, na
terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan, uitsluitend toegestaan
indien het bouwperceel minimaal 5.000 m2 bedraagt.

c. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf van categorie 3.1 t/m 4.2 ' uitsluitend
voor bedrijven die zijn genoemd in de als bijlage opgenomen Lijst van
bedrijfsactiviteiten onder de categorieën 3.1 t/m 4.2, met uitzondering van
geluidszoneringsplichtige inrichtingen, met daaraan ondergeschikt kantoren,
dienstverlening en een kantine ten dienste van het met de bestemming
beoogde gebruik;

d. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - gemeentewerf'
voor de gemeentewerf;

e. productiegebonden detailhandel, met uitzondering van detailhandel in
voedings- en genotmiddelen;

met de daarbij behorende:

f. tuinen, erven en terreinen;
g. parkeervoorzieningen;
h. groenvoorzieningen;
i. voorzieningen van algemeen nut;
j. wegen, straten en paden;
k. waterlopen en waterpartijen;
l. waterhuishoudkundige voorzieningen;

m. werken, geen bouwwerken zijnde zoals de aanleg van verhardingen ten
behoeve van paden (waaronder brandgangen), in- en uitritten, terrassen en de
aanleg van siertuin en/of gazon, alsmede parkeerplaatsen.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op of in de in 3.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend in de bestemming
passende bouwwerken worden gebouwd.

3.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;
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b. ter plaatse van de 'gevellijn' geldt dat het kantoorgedeelte van het bedrijf
gerealiseerd wordt in of ten hoogste 5 m¹ achter de 'gevellijn';

c. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, tenzij een maximum
bebouwingspercentage is aangegeven. Indien een maximum
bebouwingspercentage is aangegeven, geldt dat het bouwvlak maximaal
tot het aangeduide bebouwingspercentage mag worden bebouwd;

d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven op de
verbeelding;

e. de afstand tot de perceelsgrens dient minimaal 5 m¹ te bedragen, met dien
verstande dat ter plaatse van de aanduiding:

1. 'bedrijf van categorie 2 t/m 4.2', en;
2. 'bedrijf van categorie 2 t/m 3.2', waarbij de gevellijn is gelegen aan de

'Corsica';
de afstand tot de perceelsgrens minimaal 10 m¹ dient te bedragen;

f. in afwijking van het gestelde in 3.2.2 sub e mogen gebouwen aan één zijde
op de zijdelingse bouwperceelsgrens worden gerealiseerd.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,5 m¹
bedragen;

b. ter plaatse van de aanduiding bedrijf van categorie 2 t/m 3.2' zijn
bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan met een hoogte van
maximaal 12,5 m¹;

c. ter plaatse van de aanduiding bedrijf van categorie 2 t/m 4.2' zijn
bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan met een hoogte van
maximaal 15 m¹;

d. ter plaatse van de aanduiding bedrijf van categorie 3.1 t/m 4.2' zijn
bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan met een hoogte van
maximaal 20 m¹.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de
afmetingen van de bebouwing, ten behoeve van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. de verkeersveiligheid;
c. de sociale veiligheid;
d. de milieusituatie;
e. de situering van en het aantal parkeervoorzieningen op eigen terrein;
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Bouwen op zijdelingse perceelsgrens

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.2.2 sub e en f voor het bouwen van gebouwen aan twee zijden
op de zijdelingse perceelsgrens, onder de volgende voorwaarden:

a. er dient sprake te zijn van een bedrijfseconomische noodzaak;
b. er mag geen sprake zijn van een onevenredige aantasting van de

stedenbouwkundige kwaliteit;
c. er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein.

3.4.2 Gevellijn
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Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.2.2 sub b voor het bouwen van het kantoorgedeelte van
gebouwen op een grotere afstand van de 'gevellijn', onder de volgende
voorwaarden:

a. deze afwijkingsmogelijkheid is uitsluitend van toepassing op de 'Corsica';
b. er mag geen sprake zijn van een onevenredige aantasting van de

stedenbouwkundige kwaliteit;
c. er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein.

3.4.3 Bebouwingspercentage

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.2.2 sub b voor het afwijken het maximum
bebouwingspercentage, onder de volgende voorwaarde:

a. er dient sprake te zijn van een bedrijfseconomische noodzaak.
3.4.4 Bouwhoogte gebouwen (bedrijf van categorie 2 t/m 3.2)

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.2.2 sub d en 3.2.3 sub c t/m e voor het afwijken van de
maximale toegestane bouwhoogte, onder de volgende voorwaarden:

a. deze afwijking is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'bedrijf van categorie 2 t/m 3.2', met dien verstande dat de afwijking niet is
toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding -
afwijking niet toegestaan';

b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer dan 15 m¹ bedragen;
c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer

bedragen dan 20 m¹;
d. aangetoond dient te worden dat de verhoging uitsluitend is toegestaan ten

behoeve van een goede bedrijfsvoering;
e. het bevoegd gezag stelt bij het verlenen van de vergunning nadere eisen

aan de situering en verschijningsvorm van de gebouwen.
3.4.5 Bouwhoogte gebouwen (bedrijf van categorie 2 t/m 4.2)

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.2.2 sub d en 3.2.3 sub c t/m e voor het afwijken van de
maximale toegestane bouwhoogte, onder de volgende voorwaarden:

a. deze afwijking is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'bedrijf van categorie 2 t/m 4.2';

b. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer dan 25 m¹ bedragen;
c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer

bedragen dan 30 m¹;
d. de vergunning wordt voor maximaal 25% van het maximaal te bebouwen

oppervlak verleend;
e. het bevoegd gezag stelt bij het verlenen van de vergunning nadere eisen

aan de situering en verschijningsvorm van de gebouwen.
3.4.6 Bouwhoogte gebouwen (bedrijf van van categorie 3.1 t/m 4.2)

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.2.2 sub d en 3.2.3 sub c t/m e voor het afwijken van de
maximale toegestane bouwhoogte, onder de volgende voorwaarden:

a. deze afwijking is uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding
'bedrijf van categorie 3.1 t/m 4.2';

a. de bouwhoogte van gebouwen mag niet meer dan 30 m¹ bedragen;
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b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen dan 30 m¹;

c. aangetoond dient te worden dat de verhoging uitsluitend is toegestaan ten
behoeve van een goede bedrijfsvoering;

d. het bevoegd gezag stelt bij het verlenen van de vergunning nadere eisen
aan de situering en verschijningsvorm van de gebouwen.

3.5 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1 Categorie van bedrijven

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.1 voor de vestiging c.q. uitoefening van bedrijven of
bedrijfsactiviteiten die niet zijn vermeld in de lijst van bedrijfsactiviteiten, maar
naar aard en invloed zijn gelijk te stellen met de in 3.1 toegelaten categorieën
bedrijven of bedrijfsactiviteiten, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de milieubelasting mag naar aard en invloed op de omgeving niet
toenemen;

b. bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting van een
bedrijf dienen de volgende milieubelastingcomponenten mede in de
beoordeling te worden betrokken: geluid, geurproductie, stofuitworp en
gevaar, waarbij tevens kan worden gekeken naar de verontreiniging van
lucht en bodem, de diversiteit en het al dan niet continue karakter van het
bedrijf en de visuele hinder en verkeersaantrekkende werking;

c. uitgezonderd zijn geluidzoneringsplichtige inrichtingen.
3.5.2 Vestigen bedrijven hogere categorie

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.1 voor de vestiging c.q. uitoefening van bedrijven of
bedrijfsactiviteiten uit een hogere categorie zoals vermeld in de lijst van
bedrijfsactiviteiten, maar naar aard en invloed zijn gelijk te stellen met de
in 3.1 toegelaten categorieën bedrijven of bedrijfsactiviteiten, met inachtneming
van de volgende bepalingen:

a. de milieubelasting mag naar aard en invloed op de omgeving niet
toenemen;

b. bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting van een
bedrijf dienen de volgende milieubelastingcomponenten mede in de
beoordeling te worden betrokken: geluid, geurproductie, stofuitworp en
gevaar, waarbij tevens kan worden gekeken naar de verontreiniging van
lucht en bodem, de diversiteit en het al dan niet continue karakter van het
bedrijf en de visuele hinder en verkeersaantrekkende werking;

c. uitgezonderd zijn geluidzoneringsplichtige inrichtingen.
3.5.3 Verkooppunt motorbrandstoffen

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van
het bepaalde in 3.1 voor een tankstation, met dien verstande dat:

a. het tankstation uitsluitend is toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'wro-
zone - afwijkingsmogelijkheid';

b. uitsluitend sprake mag zijn van een verkooppunt motorbrandstoffen voor
vrachtverkeer en een verkooppunt van uitsluitend LNG (Liquified Natural
Gas) / CNG (Compressed Natural gas) voor personenauto's;

c. een LPG-vulpunt niet is toegestaan;
d. voor het bouwen van gebouwen het bepaalde in 3.2.2 van toepassing is,

met uitzondering van het bepaalde in 3.2.2sub b;
e. voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde het bepaalde

in 3.2.3 van toepassing is, waarbij een maximale hoogte van 15 m¹ is
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In originele document: Regels
toegestaan.
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Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. 





Maten en oppervlaktes


Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn
indicatief. Indien de exacte maat voor u van
belang is kunt u deze laten opmeten.




Deze informatie is met zorg samengesteld en
dient als een uitnodiging voor het plannen van
een bezichtiging en is niet bedoeld als aanbod.




Voor afwijkingen met betrekking tot de
werkelijkheid aanvaarden wij geen enkele
aansprakelijkheid.




NEN2580


De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Voorbehoud instemming eigenaar

Wij behouden ons het recht voor dat, in welke
situatie dan ook, onze eigenaar/opdrachtgever
instemming moet verlenen aan alle contractueel
af te spreken voorwaarden voordat er sprake kan
zijn van een overeenkomst.





Algemene voorwaarden


Alle werkzaamheden geschieden conform de
voorwaarden van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (NVM). 




Bernheze makelaars is aangesloten bij de
Nederlandse Vereniging voor Makelaars. 




De Consumentenvoorwaarden van de NVM zijn
van toepassing op onze dienstverlening.




Bij dienstverlening aan bedrijven en instellingen
zijn de NVM Voorwaarden voor Professionele
Opdrachtgevers van toepassing.




De voorwaarden NVM kunt u ook lezen op 
www.bernheze.nl onder de knop downloads




De beroepsaansprakelijkheid van Bernheze
makelaars & adviseurs bv en haar eigenaar en
medewerkers strekt niet verder dan de dekking
van de door haar afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering en is
gelimiteerd tot het verzekerde bedrag.



Over Bernheze Makelaars
Professionals met focus

Bernheze Makelaars is in 1996 opgericht en gevestigd in Uden. Het team van Bernheze bestaat uit ca 30
professionele medewerkers verdeeld over de teams Wonen, Bedrijven, Agrarisch, Taxaties en Beheer.
Onze integrale aanpak zorgt voor een unieke omgeving waar wij nagenoeg alle vastgoedvraagstukken,
hoe complex ook, kunnen oplossen.




Wij zijn een continue lerende organisatie en hechten aan het permanent scholen van onze mensen en
continue verbeteren van onze inzichten. Verbinden van beschikbare data, onze kennis en inzichten,
maatschappelijke ontwikkelingen, veranderingen van het klimaat en de gevolgen daarvoor voor de
vastgoedsector en ons enthousiasme levert de beste ingrediënten om onze opdrachtgevers van goed
van dienst te zijn.




Wij zijn trots op onze langlopende banden met onze opdrachtgevers die wij in elke fase in de
vastgoedcyclus van hun vastgoed en/of in elke fase van hun leven of onderneming met de door ons
aangeboden diensten van dienst kunnen zijn.

Uw specialist in:


