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Binc

Je droomt, je durft, je groeit

Wij geloven in een Twente dat blijft groeien. En vastgoed speelt daar een
belangrijke rol in.

Bij Binc combineren we ideeén met inzicht, creativiteit met kennis en lef met
ervaring. We denken groot, maar blijven nuchter.

Betrokken
Bij BINC draait het om mensen. We werken vanuit oprechte interesse in onze
klanten, collega’s en partners. We luisteren, denken mee en doen wat nodig

is om samen verder te komen. Onze betrokkenheid voel je in de aandacht, in
de energie en in het resultaat.

Jouw makelaar:

Barry Seelen

Eigenaar | Vastgoedadviseur

06 86 82 97 87

barry@binc.nl

Competitie
We houden van uitdaging. Niet om beter te zijn dan de rest, maar om beter te
worden dan gisteren. We leren, groeien en verbeteren. Zo blijven we in
beweging en inspireren we anderen om dat ook te doen.

Vindingrijk

We geloven dat voor elke uitdaging een oplossing bestaat. Vaak zelfs
meerdere. Met een creatieve blik en Twentse nuchterheid vinden we slimme,
praktische ideeén die écht werken. Altijd verrassend, nooit ingewikkeld.

Lef
Durven is doen. Voor ons is lef niet roekeloos zijn, maar keuzes durven

maken en verantwoordelijkheid nemen. We stappen uit onze comfortzone,
staan stevig in onze schoenen en gaan ervoor.
Echte groei begint waar je durft.
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1 Introductie

Te koop / te huur; veelzijdig bedrijfscomplex!

Op bedrijventerrein 'Weitzelpoort' bieden wij dit veelzijdige bedrijfscomplex aan
voor verhuur en/of verkoop. Het pand beschikt over ruim bemeten
bedrijfsruimtes, kantoorruimtes en opslagruimtes, die ideaal zijn voor een breed
scala aan bedrijfsactiviteiten. Momenteel wordt het complex gebruikte als
(vracht)autospuiterij en door verhuizing komt het beschikbaar. Momenteel zijn
diverse spuitcabines en aanverwante installaties aanwezig. Deze voorzieningen
zouden door een nieuwe huurder of eigenaar tegen meerprijs overgenomen
kunnen worden.

De locatie biedt uitstekende bereikbaarheid en ligt in een dynamische
bedrijfsomgeving, waardoor het ideaal is voor ondernemers die ruimte en
flexibiliteit zoeken. Het complex beschikt over een uniek zware stroomaansluiting
met een actuele capaciteit van 314,00 kW, deze kan verdubbeld worden mocht dit
nodig zijn.



Kenmerken

Bouwjaar
2003, uitbreiding achterzijde met ca. 566 m2?in 2017

Totale oppervlakte complex
Circa 5.225 m?

Locatie
Bedrijventerrein 'Weitzelpoort' Vriezenveen

Parkeren

Op eigen terrein zijn in ruime mate parkeerplaatsen
beschikbaar alsmede ruimte voor laden en lossen
en stalling van vrachtauto's

Huurprijs
Prijs op aanvraag

Vraagprijs

Prijs op aanvraag

Aanvaarding
In overleg



2 Omschrijving

Locatie

Het complex is gelegen aan de rand van het bedrijventerrein 'Weitzelpoort' op een
hele mooie hoeklocatie, het complex is van drie zijden bereikbaar. Het terrein biedt
ruimte aan diverse bedrijven en is strategisch gelegen nabij de N36 en A35, wat zorgt
voor snelle verbindingen naar omliggende regio's. Weitzelpoort is een aantrekkelijke
locatie voor ondernemers door de combinatie van bereikbaarheid, ruimte en de
aanwezige infrastructuur. Hierdoor is het terrein geschikt voor uiteenlopende
bedrijfsactiviteiten. In de directe omgeving zijn 0.a. AST, racetrailer.com, Toyota Drent
en Bebo Vloeren gevestigd.

Bereikbaarheid

Het object is gelegen op een goed bereikbare locatie in Vriezenveen. Weitzelpoort is
gelegen aan de N-750, hierdoor is de N-36 binnen 2 minuten bereikbaar. Dit zorgt
voor een goede bereikbaarheid.

Kadastrale gegevens
Gemeente: Vriezenveen
Sectie: G

Nummer: 2711

Groot: 8.800 m2

Bestemmingsplan
Het vigerende bestemmingsplan 'Vriezenveen - woongebied en bedrijven' met als
enkelbestemming "Bedrijventerrein'.

Huurtermijn
In overleg, uitgangspunt is 5 jaren met aansluitend 5 verlengingsjaren.

Opzegtermijn
12 maanden schriftelijk en aangetekend ten kantore van verhuurder.

Huurprijsaanpassing
Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex gepubliceerd door het Centraal
Bureau voor de Statistiek (CBS), reeks alle huishoudens (2015=100).



Voorzieningen
Het object zal schoon en ontruimd worden opgeleverd inclusief onder andere
onderstaande voorzieningen:

Kantoorruimte:

- Entree;

- Systeemplafonds v.v. verlichting en sensoren;

- Verwarming middels c.v. en radiatoren;

- Airconditioning;

- Sanitaire voorzieningen en daartoe ingerichte kleedkamers;
- Keuken/kantine;

- Camerabewaking;

- Alarminstallatie.

Bedrijfsruimte:

- Diverse ruim bemeten elektrische overheaddeuren;

- LED-verlichting;

- Lichtstraten;

- Verwarming middels diverse heaters;

- Afzuigsysteem;

- Vlakke monoliet afgewerkte betonvloer met zeer groot draagvermogen;
- Kantine met pantry;

- Krachtstroom (314,00 kW), de capaciteit kan verdubbeld worden;
- Diverse kraanbanen, kranen ter overname;

- Vrije hoogte ca. 7,5 meter.

Algemeen:

- Ruim en volledig bestraat buiten- en parkeerterrein;

- Buitenterrein deels voorzien van hekwerk en een schuifpoort;
- Wasstraat met olie -en vetafscheider.

Momenteel zijn tal van zaken aanwezig ten behoeve van een (vracht)auto spuiterij.
Hiervan is op aanvraag een uitgebreide lijst beschikbaar en deze zaken kunnen naar
wens tegen meerprijs worden overgenomen.




Huurprijs
Prijs op aanvraag.

Servicekosten
Niet van toepassing.

Vraagprijs
Prijs op aanvraag.

Zekerheidstelling huur
Bankgarantie conform ROZ model of een waarborgsom ter grootte van een
kwartaalverplichting.

Zekerheidstelling koop
Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom.

Huurovereenkomst

Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model
huurovereenkomst kantoorruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van art. 7:230a
BW.

Aanvaarding
In overleg.

BTW

Verhuurder wenst te opteren voor BTW belaste verhuur. Ingeval huurder de BTW niet
kan verrekenen zal de huurprijs in overleg met huurder worden verhoogd ter
compensatie van de gevolgen van het vervallen van de mogelijkheid om te opteren
voor BTW belaste verhuur.

Voorbehoud
Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verhuurder.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie je zo
uitgebreid mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden
ontleend. Slechts de feitelijke situatie geeft je een juist beeld.




3 |ndeling & opperviakte(n)

Bouwlaag Omschrijving Oppervlakte

Begane grond Bedrijfsruimte ca. 4.100 m?
Kantoorruimte / kantine ca. 92m?
Opslag- en overige ruimte ca. 101 m?
Washal, met open voorzijde ca. 190 m2
Bedrijfsruimte naast washal ca. 566 m?

Eerste verdieping Kantoorruimte ca. 70m?
Opslagruimte ca. 106 m2
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De oppervlakten zijn gemeten door verhurend/verkopend makelaar uit meerderen
kopie bouwtekeningen. Het opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen
rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.
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6 Locatie

Locatie

Het complex is gelegen aan de rand van het bedrijventerrein 'Weitzelpoort' op
een hele mooie hoeklocatie, het complex is van drie zijden bereikbaar. Het
terrein biedt ruimte aan diverse bedrijven en is strategisch gelegen nabij de N36
en A35, wat zorgt voor snelle verbindingen naar omliggende regio's. Weitzelpoort
is een aantrekkelijke locatie voor ondernemers door de combinatie van
bereikbaarheid, ruimte en de aanwezige infrastructuur. Hierdoor is het terrein

geschikt voor uiteenlopende bedrijfsactiviteiten. In de directe omgeving zijn o.a.
AST, racetrailer.com, Toyota Drent en Bebo Vloeren gevestigd.

(Snel)wegen

Weitzelpoort is gelegen aan de N-750, hierdoor is de N-36 binnen 2 minuten
bereikbaar.
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7 Kadastrale kaart




Best ' I
Het vigerende bestemmingsplan 'Vriezenveen - woongebied en bedri !




Artikel 11

Bedrijventerrein

I Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor bedrijventerrein aangewezen gronden zijn

bestemd voor;

a {lichte) industrie, bouwnijverheid, reparatie- en
verhuurbedrijven, groothande! en overige dienstverlenends
bedrijven, alsmede cultuur en sport;

b bedrijven, zoals deze worden uitgecetend op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan, uitsluitend
overeenkomstig de bestaande bedrijfsvoenng en uitsiuitend
veorzover op de plankaart aangeduid als ‘afwilkende categorie’;

c. detailhandel in volumineuze goaderen, uitsluitend
overgenkomstig de beslaande bedrijfsvoering:

d.  kantoren als onderdesl van een bedrijf;

e productiegebonden deiailhandel;

f, verkeer an verbliff in de vorm van wegen, fiets- en vostpaden,
parkeervoorzieningan en berman;

0. groenvoorzieninge en voorzieningen ten behoave van de
waterhulshouding:

h.  openbare nulsvoorzieningen;

i bedriffswaning, ultsluitend overeenkomstig de bestaande
situatie;

J- reclame-objectan, onder andere in de vorm van
lichtmastreclame;

k Kunstwerken,

De toelaatbaarheid van bedrijven met het oog op het woon- en

leetklimaat wordt bepaald aan de hand van de bij de voorschriften

gevoegde Staat van bedrijven, met inachineming van de volgende

zZonering:

- voorzover aangegeven mel zone |: categorieén 1 en 2 van deze
staat; grootte afstand 30 m;

= voorzover aangegeven mel zone || categorizén 1 1ol en mel
3.1 van deze staat, grootste afstand 50 m;
voorzover aangegeven met zone ||l; categorieén 1 tot en met
3.2 van deze staat, grootste afstand 100 m;

- voorzover aangegeven met zone |V categorieén 1 tot en met
4.1 van deze staat, grootste afstand 200 m.
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In de bestemming is een geluidzoneringsplichtige inrichting
toegestaan, mel inachtneming van de zonegrens industrielawaai zoals
op 13 maart 1986 vasigesteld en op 11 november 1988 goedgekeurd,
I B T bedrijfsgeb

foor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende

bepalingen:

1. de bedrijisgebouwen worden gebouwd binnen het bouwwviak;

2 het maximale bebouwingspercentage van een bouwpercesal
bedraagt niet meer dan 60%:

3. de afstand van een bedrijfsgebouw tot de niet naar de weg
gekearde percaslgrans bedraagt ten minsta 3 m, dan wel da
bestaande afstand indien deze geringer is;

4. de hoogte van de bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste
12 m, dan wel de beslaande hoogte indien deze hoger is.

mn Bebouwingsbepalingen bedrijfswoningen

Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende
bepalingen.

a Ten aanzien van de hoofdgebouwen:

1. de hoofdgebouwen worden gebouwd binnen het bouwvlak;

2. de afstand van de hoofdgebouwen tot de niet naar de weg
gekeerde perceelgrens bedraagt ten minste 3 m, dan wel
de afstand van het bestaande hoofdgebouw 1ot de niet naar
de weg gekeerde parceelgrens indien deze geringer is;

3. de goothoogte bedraagt niet meer dan & m, dan wel nist
meer dan de goothoogte van het bestaande hoofdoebouw
indien deze hager is;

4, de bouwhoogie bedraagt niet meer dan 8,5 m dan wel niet
meer dan de bouwhoogte van het bestaande hoofdgebouw
indien deze hoger is;

5. de inhgud van de hoofdgsbouwen badraag! ten hoogste
700 m",

b. Ten aanzien van ondergeschikie gebouwen:

1 de goothoogie bedraagt niet meer dan 3 m, dan wei niet
mear dan de goothoogte van het bestaande
ondergeschikte gebouw indien deze hoger Is;

2. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 5 m, dan wel nigt
meer dan de bouwhaogte van het bestaande
ondergeschikie gebouw indien deze hoger is;

255.00.03.35.00.vrs H



3. zij dienen op een atstand van ten minste 1 m achter (hat
verlengde van) de naar de weg gekeerde gevel{s) van
het hooldgebouw te worden gebouwd met uitzondering
van aangebouwde ondergeschikie gebouwen met gen
digple van ten hoagste 1,5 m en een maximum
oppervlakte van 7.5 m%;

4 de gezamenlijke opperviakta van de cndergeschikie
gebouwen bij een woning bedraagt niet meer dan 75 mz:

5. de afstand tot de niet naar de weq gekeerde

p lgrens van het bouwp | bedraagt ten minste
3 m, tenzij op de niel naar de weg gekeerde
perceelgrens wordt gebouwd;

6. de gezamenlijke opperviakta aan nist-vrijstaanda
ondergeschikie gebouwen mag nooit meer bedragen dan
de opperviakie van het hoofdaebouw;

7. de gezamenlijke opperviakle aan vrijstaande
ondergeschikte gebouwen mag niet meer dan 50 m*
bedragen;

8. de afstand van vrijstaande ondergeschikte gebouwen tot
andere gebouwen dient minimaal 1 m te bedragaen, dan
wel minimaal de bestaande afstand indien deze kleiner

IV Bet ingsbepalingen bou ken, geen gebouwen
zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat
de bouwhoogte, met uitzondering van bouwwerken die betrekking
hebben op de regeling en/of de geleiding van het verkeer, binnen het
bouwvlak tan hoogste 8 m bedraagt en buiten het bouwviak ten
hoogste 3 m, met dien verstande dat:

de hoogte van erfafscheidingen ten hoogste 2 m bedraagt;
- de hoogte van kunstwerken len hoogste 3,5 m bedraagt,
- de hooole van reclame-cbjecten ten hoogste 4.5 m bedraagt.

v Nadere eisen

Burgemeaster en Wethouders kunnen met het oog op het voorkomen
van gen onevenradige aantasting van:
- de woon- en werksituatie;
- het straat- en bebouwingsheeld;
E de verkeersvelligheid;
de sociale veiligheid;
- de gebruiksmogelijkhaden van aangrenzende gronden;

255.00.03.35.00.vrs 42

nadere eisen stellen aan de plaats en de atmetingen van de
bebouwing.

VI Gebruiksbepalingen

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken, dan wel te
laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de in lid |
gegeven doeleindenomschrijving. Onder strijdig gebruik wordt in ieder
geval bagrepen:

- het gebrulk van de gronden ten behoeve van de op- en
overslag van goederen binnen 3 m van de niet naar de weg
gekeerds parcealsgrens van de bedrijffsgebouwen;

. het gebruik van de gronden ten behosve van de opslag van
goederen voor de naar de weg gekeerde gevel van de
bedrijfsgebouwen:

- het gebruik van gronden en bouwwerken voor prestitulie en
seksshops.

VIl Vrijstelling van de gebruiksbepalingen

a. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenan van
het bepaalde in lid VI voor:

1. de vestiging van bedrijven. genoemd in een hogere
caiegorie van de Staat van bedrjven en bedrijven welke
weliswaar niet zijn genoemd in de lid | toegestane
categorieén van bedrijven, mits de bedrijfisactiviteiten
naar aard en inviced op de woonomaeving gelijk zijn te
stellen met de in deze Staal van bedrijven gencemde
calegorigén en mits deze badrijfsactiviteit gean
onevenredige invioed heeft op de woonomgeving, Bij het
toestaan van de bedrijven is de normering krachtens de
milieuhygiénische welgeving uilgangspunt:

2. de vesliging van bedrijven voorkomende in de
calegorieén 1 ot en mst 3.1 van de bij de voorschriften
behorende Siaal van bedrijven In de zone |, als zodanig
op de plankaart aangeduid, mits deze bedrijfsactivitait
geen onevenredige inviced heeft op de woonomgeving.
Bij het toestaan van de bedrijven is de normering
krachtens de milieuhygignische wetgeving uitgangspunt.

b. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van
het bepaalde in lid VI voor detailhande! in volumineuze
goederen zoals:
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1. auto's, boten, caravans, keukens, badkamers,

fandk kluigen, grove bouwr ialen en
bouwmarkler mel een maximum verkoopvloeropperviak
van 1.500 m2;

2. tuineentra.

-4 Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstalling van het
bepaalde in lid VI, indien strikte toepassing van dit voorschrift
leidt tot een beperking van het meest doeimatige gebruik, dis
nlet doar dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Vil Strafbepaling
Overtrading van het bepaalde in lid VI wordt aangemerkt als een

strafbaar leil, in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wel op de
economische delicien
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9 Reglstr Datum regl Geldig tot Status
n e rgl e a b e Energielabel utiliteitshouw 325538918 18-05-2025 15-05-2035 Cafinitief

Dit gebouw
heeft energielabel

Isolatie Installaties Hoofdsysteem
Gavals -- Verwarming HA-107 ketal Varbataradvies
Gevelpanelen vt Warm water Combiketal

Daken -- Nabuirfih fie via ramen enof roosters Verbeteradvies

Vioeren Koeling Compressiekoehing
Ramen Verlichting B.8 Wim? gemiddeld geinstalleerd vermogen
Buitendeuren Z Niat i Verbeteradvies

Dit gebouw voldoet niet aan het niveau van de Renovatiestandaard

Dit gebouw wordt verwarmd via een

: Aandeel hernieuwbare energie 0.0 %
aardgasaansluiting 9 i
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheldsnummer
Badrijfawag 33 JWF van der Aa B46E. 1460 8539
TaT1EG Viezanvoen
Centificaathouder

BAG-L: 17010000 353 14
Enermgielabel Deskundige

Bouwjaar Delallaanduiding Inschrijffnummer

2003 EPG2022-89Ub

Compactheid Gebruiksfuncties KvK-nummer

184 B8,9% Kantoor BET22022
31,1% Bijgenkomst

Gebrulksopperviakte Soort opname

208 m= Basisopnama

Certificerande installing
EPG-Ceriificenng

U kunt de geldigheid van dil jelabel varifigren op wew ep-online nl/ControlerenEchtheid



10 Aanvullende informatie

Waar kunnen we je nog meer mee helpen?

Investeren in vastgoed is investeren in de toekomst. Een goede plek om te werken geeft ruimte aan
groei, ideeén en ambities.Daarom helpen we je niet alleen met makelaardij, maar ook met
betrouwbare taxaties en strategisch advies.

Taxatie & Advies

Bij Binc begrijpen we dat taxeren meer is dan een rekensom. Het vraagt precisie, onafhankelijkheid en
een scherp oog voor de markt. Onze taxateurs kennen de regio door en door en combineren
vakkennis met gezond verstand. We werken snel, zorgvuldig en onafhankelijk, zodat jij op korte termijn
weloverwogen beslissingen kunt nemen, zoals bij aankoop of verkoop, financiering of het bepalen van
een marktconforme huurprijs.

Gevalideerde, onafhankelijke aanpak

Taxeren draait om vertrouwen. We bepalen de waarde van vastgoed met een beproefde, gevalideerde
methode en werken volgens vaste richtlijnen. De rapporten zijn helder, compleet en worden overal
geaccepteerd. Elke taxatie wordt daarnaast gecontroleerd door een tweede RT-taxateur volgens het
vier-ogenprincipe. Zo blijven we scherp en blijft de onafhankelijkheid gewaarborgd.

Wij denken professioneel, persoonlijk en enthousiast met je mee

Een goede vastgoedadviseur kijkt verder dan de cijfers. We denken professioneel, persoonlijk en met

enthousiasme met je mee. Onze adviseurs combineren een sterk netwerk met actuele marktkennis en
de kunst om helder te communiceren. Maar het belangrijkst: we begrijpen jouw ambities. We helpen je
vooruitkijken, naar groeikansen die passen bij jou en je organisatie.

Wl 088-263 77 30

taxatie@binc.nl




11 Contactgegevens

Barry Seelen

Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je toekomst. . .
It ! Eigenaar | Vastgoedadviseur

We helpen je daar graag bij met advies, taxaties en
bemiddeling die duidelijk, snel en deskundig zijn.

Bij BINC doen we het graag anders: slimmer, scherper en

Wl 06 86 82 97 87

met volle overtuiging.

barry@binc.nl

We hebben focus, energie en de drive om verder te gaan
waar anderen stoppen.

Wil je vooruit? Dan is de eerste stap zo gezet.
Kom langs, spar met ons of ontdek samen met onze
adviseurs wat er mogelijk is.

We helpen je graag verder.

“Lef en inzicht
zijn essentieel” nfo@bincn binc

www.binc.nl



Interesse?

Hengelosestraat 545 Stationsstraat 11 info@bi I
7521 AG Enschede 7607 GX Almelo lne@tlnE
053 - 433 55 77 0546 - 74 00 00 www.binc.nl



