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Dé perfecte plek 
voor uw bedrijf
Op bedrijventerrein Bruine Kilhaven V in Werkendam 

ontwikkelen wij Upper: een modern en duurzaam 

bedrijfsverzamelgebouw. Bent u op zoek naar ruime 

huisvesting voor uw bedrijf, op een toplocatie? 

De locatie
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Upper biedt plaats aan 15 units, 2 bedrijfsruimten en 16 garageboxen, 

die ook te gebruiken zijn als camperstalling. Ideaal wanneer u als 

ondernemer ruimte, bereikbaarheid én kwaliteit verlangt! 

Modern en onderscheidend
Upper is opgetrokken in een moderne kleurstelling en door het 

degelijke metselwerk onderscheidt het zich mooi van de omgeving. 

De entree vanaf de Beyerinckweg is de echte blikvanger van dit 

multifunctionele pand.

Passende werkruimte 
voor elke vraag!
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Dé perfecte
plek voor
uw bedrijf
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Upper is uitstekend bereikbaar via meerdere 

routes. Over de weg ligt het project vlak bij 

de snelwegen A27 en A15, waardoor een 

snelle verbinding richting Utrecht, Breda, 

Rotterdam en Gorinchem gegarandeerd is. 

Bovendien is de Biesboschhaven om de 

hoek: ideaal voor bedrijven in transport, 

scheepvaart en distributie.

Gelegen op bedrijventerrein Bruine Kilhaven V

Uitstekende bereikbaarheid via A27

Nabij Dordrecht, Gorinchem en Breda

Representatieve uitstraling met 

moderne architectuur

Geschikt voor diverse bedrijfsactiviteiten

Kenmerken locatie
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Garageboxen
Tussenunits

Kopunit

Grote units

De units variëren in afmeting en zijn daarom 

geschikt verschillende toepassingen.  

De grote units meten 250 vierkante 

meter, waar de Kopunit en tussenunits 

respectievelijk tussen 44-65 en 62-65 

vierkante meter beslaan. De garageboxen 

hebben afmetingen tussen 36 en 59 

vierkante meter.

Ideale combinatie
Door de verschillende types – grote units, kopunit, 

tussenunits en garageboxen – en de diverse 

indelingsmogelijkheden, zijn de mogelijkheden 

onbeperkt. Ideaal, in combinatie met de 

goede bereikbaarheid!

Voor iedereen 
een passende 
werkruimte

Type units
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Grote units

Garageboxen

Kopunit

Tussenunits
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Gevelaanzichten
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Dé perfecte plek 
voor uw bedrijf

Legenda

Grote units

Garageboxen

Kopunit

Tussenunits

17

Begane grond

Logo

VERKOOPTEKENING Begane grond

Datum: 27-08-2025

Ingenieur Lelystraat 3, Werkendam
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Verdiepingsoverzicht

12



Logo

VERKOOPTEKENING Tweede verdieping

Datum: 27-08-2025

Ingenieur Lelystraat 3, Werkendam
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Grote units
250 m²

Elektrische overheaddeur 4,5 x 5 meter

Vrij indeelbare plattegrond

5 parkeerplaatsen

Goede toegankelijkheid

Onderhoudsvrije gevelkozijnen

Kenmerken
Bnr. 16 & 17

Begane grond
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De getoonde plattegrond 

is bouwnummer 16

Lo
go

M
A

TE
R

IA
A

L 
EN

 K
LE

U
R

EN
ge

ve
lb

ek
le

d
in

g
m

et
se

lw
er

k
w

it
ge

ve
lb

ek
le

d
in

g
sa

n
d

w
ic

h
p

an
ee

l
gr

o
en

ko
zi

jn
en

ku
n

st
st

o
f

gr
o

en
d

ra
ai

en
d

e 
d

el
en

ku
n

st
st

o
f

gr
o

en
o

ve
rh

ea
d

d
eu

r
al

u
m

in
iu

m
gr

o
en

h
ek

w
er

k
al

u
m

in
iu

m
gr

o
en

b
eg

la
zi

n
g

H
R

+
+

 b
eg

la
zi

n
g

n
at

u
re

l
w

at
er

sl
ag

en
al

u
m

in
iu

m
gr

o
en

d
ak

ra
n

d
al

u
m

in
iu

m
gr

o
en

H
W

A
ku

n
st

st
o

f
lic

h
tg

ri
js

B
el

d
ru

kk
er

S
c

h
el

W
an

d
ar

m
at

u
u

r
E

n
tr

ee
M

et
er

ka
st

R
EN

V
O

O
I

D
e 

p
la

at
s 

va
n

 d
e 

o
p

 t
ek

en
in

g 
aa

n
ge

ge
ve

n 
 

d
e 

ju
is

te
 p

la
at

s 
w

o
rd

t 
n

ad
er

 in
 h

et
 w

er
k 

b
ep

aa
ld

.

M
K

vr
.

PP

PPPPPP

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P

P
P

P
P

P

 r uei negnIt aartsyl eL

PP

PPPPPP

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P

P
P

P
P

P

V
ER

K
O

O
P

TE
K

EN
IN

G
 B

U
SI

N
ES

SU
N

IT
16

D
at

u
m

:
27

-0
8

-2
0

25

In
ge

n
ie

u
r 

L
el

ys
tr

aa
t 

3
, W

er
ke

n
d

am

vr
.

6.700

m
k

H
W

A
H

W
A

H
W

A
H

W
A

H
W

A

vr
.M

K

Ø
11

0
 a

fg
ed

o
p

t 
o

p
 

3
0

cm
 b

o
ve

n
 v

lo
er

overheaddeur
 elektrisch

b: 4500 | h: 5000

P

P

P

P

P

vr
.

vr
.

Im
p

re
ss

ie

B
eg

an
e 

gr
on

d
1:

10
0

V
oo

rg
ev

el
1:

10
0

D
oo

rs
ne

d
e

1:
10

0

16

21
.6

9
0

11.485

Niet op schaal

15



Garageboxen
Ruime boxen vanaf 36 m²

Elektrische overheaddeur 3,20 x 3,20

Gevlinderde betonvloer

Raamkozijnen voor daglicht

Individueel toegankelijk

Toiletvoorziening (gezamenlijk)

Kenmerken
1 t/m 16

Tweede verdieping
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HWA

Elektrische overheaddeur
B:3200 x H:3200

HWA
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Niet op schaal
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Kopunit
Elektrische overheaddeur 2.40 x 3.10

Gevlinderde betonvloer

2 parkeerplaatsen

Naar eigen wens in te delen 

Onderhoudsvrije gevelkozijnen

Kenmerken
Unit 1
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De getoonde plattegrond 

is unit 1
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Tussenunits
Elektrische overheaddeur 2.40 x 3.10

Gevlinderde betonvloer

1 parkeerplaats

Naar eigen wens in te delen 

Onderhoudsvrije gevelkozijnen

Kenmerken
Unit 3 t/m 15

Begane grond
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De getoonde plattegrond is unit 3

De getoonde plattegrond is unit 13

Niet op schaal
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Direct weten wat uw  
financierings-
mogelijkheden zijn?

Maak vrijblijvend een afspraak met onze partner ZAQELIJK.  

Ontdek hoe zij u kunnen helpen met uw voorgenomen aankoop 

van een bedrijfsunit in nieuwbouwproject Bedrijfsunits UPPER.

Riejanne Verhoeks en Marc Damen hebben ruime ervaring en verzorgen dagelijks 

financieringen voor ondernemers. Ongeacht de omvang van uw bedrijf.

Weten hoeveel u kunt lenen en wat uw maandlasten worden? 
Laat ons kosteloos uw persoonlijke situatie berekenen. Wij zorgen dat u direct inzicht 

heeft in de financiële mogelijkheden en in de hoeveelheid eigen middelen die u nodig 

heeft voor de aankoop.

Marc Damen
06 82 62 45 39

Riejanne Verhoeks
06 30 90 56 07

Wij zijn u graag  van dienst
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upperbedrijfsunits.nl

Sasdijk 10

4251 AA Werkendam 

085 049 51 55

info@hofstedebedrijfshuisvesting.nl

Ontwerp

2802 ontwerp 
en adviseert bv

Ontwikkeling

2w vastgoed bv

Verkoop en informatie

Hofstede
Bedrijfshuisvesting


