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Op een prachtige en goed bereikbare locatie ligt dit unieke vrijstaande object, bestaande uit een royale bedrijfsruimte met
bovenwoning en een extra woongedeelte op de begane grond. Het geheel is gelegen op een bijzonder ruim perceel van circa
3.961 m² eigen grond, volledig omsloten door een afsluitbaar hekwerk, waardoor u volop privacy en ruimte ervaart.

Het object heeft een bedrijfsbestemming en biedt daardoor een breed scala aan gebruiksmogelijkheden. Door de ruime kavel,
centrale ligging en combinatie van wonen en werken is dit niet alleen een ideale locatie voor ondernemers, maar ook een
interessante ontwikkelingslocatie voor nieuwbouw of herbestemming.

De ligging is uitermate gunstig ten opzichte van de Blauwestad, het Stadspark, uitvalswegen, het NS-station en het stadscentrum
met zijn uitgebreide voorzieningen zoals winkels, theater, cafés, restaurants en diverse sportverenigingen. Ook basisscholen, een
supermarkt en kinderopvang bevinden zich op loopafstand, wat bijdraagt aan het aangename woon- en werkcomfort.

Indeling

Begane grond
Via de centrale entree met trapopgang naar de eerste verdieping bereikt u het toilet, de wasruimte en de ruime
woonkeuken/kantine. Deze ruimte is voorzien van airconditioning en een inbouwkeuken met kookplaat, afzuigkap, vaatwasser,
combimagnetron en koelkast. Vanuit de keuken heeft u toegang tot een overdekt terras, opgebouwd uit duurzaam Lariks hout, een
heerlijke plek om even te ontspannen.

Via de hal bereikt u de bedrijfshal, met aangebouwde berging, opgetrokken in een staalconstructie met een totale oppervlakte
van circa 640 m². De hal is voorzien van een overheaddeur (4,20 m hoog), heater, opslagruimte, toiletgroepen, technische ruimte,
kantoor/berging en magazijn.

Daarnaast bevindt zich op de begane grond een werk/woongedeelte met woon/werkkamer, keuken/kantine en
kantoor/slaapkamer. Deze ruimte is ideaal te gebruiken als kantoor aan huis.

1e verdieping woning 
Via de overloop bereikt u de royale woonkamer met plavuizenvloer en vloerverwarming. Vanuit deze lichte woonkamer geniet u
van een fraai uitzicht over de Blauwestad. Verder beschikt deze verdieping over twee slaapkamers, een badkamer met
wastafelmeubel, douchecabine, wandcloset en designradiator, een keuken met eenvoudig aanrechtblok en een cv-/bergruimte
met combiketel.

VOSSEWEG 3
9675 JX WINSCHOTEN

Bedrijfsruimte
Type

Aan vaarwater
Ligging

1960-1970
Bouwperiode

€ 895.000 k.k.
Vraagprijs

736 m²
Oppervlakte

Bedrijf
Bestemming



Bijzonderheden
- Woonruimte voorzien van kunststof kozijnen met
HR++ beglazing
- Plat dak van het woongedeelte recent vernieuwd
- Regelmatige dakinspecties uitgevoerd op de
loods
- Geheel omheind terrein met afsluitbaar hekwerk
- Ruim perceel 
- Mogelijkheden voor herontwikkeling (in overleg
met de gemeente Oldambt) 
- Ouderdomsclausule van toepassing

ENERGIELABEL 

































Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 oktober 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Winschoten
A
4586

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: hw164







































Rapport Bodemloket

RapportGR005200326 WN, WN, Vosseweg 3

Datum: 27-10-2025
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1 Algemeen

            

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

            

1.1  Administratieve gegevens

Locatienaam: WN, WN, Vosseweg 3

Identificatiecode volgens bevoegd gezag: GR005200326

Locatiecode gemeentelijk BIS: NZ005201545

Adres: Vosseweg 3 9675JX Winschoten

Gegevensbeheerder: Provincie Groningen

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie 
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

            

1.2 Statusinformatie

Wettelijk 
kader:

Onbekend.

Vervolg: voldoende gesaneerd. 

Omschrijving: De resultaten van de evaluatie van de sanering geven aan dat de vastgestelde verontreiniging 
voldoende is gesaneerd in het kader van de Wet bodembescherming.

            

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

Omschrijving Start Eind

overige reparatiebedrijven tbv particulieren (527402)  onbekend  onbekend

heibedrijf (452511) 1981  onbekend

machinefabriek voor de wegenbouw (295203) 1981  onbekend

machine- en apparatenreparatiebedrijf (292406) 1981  onbekend

metaalconstructiebedrijf (2811) 1963 1981

scheepsbouw- en scheepsreparatiebedrijf (351) 1962 1976

            

Bodemloket Rapport [object Object],[object Object]

Pagina 2 van 3

#algemeen
#administratieve_gegevens
#administratieve_gegevens
#statusinformatie
#activiteiten
#activiteiten
#activiteiten
#onderzoeksrapporten
#besluiten
#contactgegevens
#disclaimer
http://www.bodemloket.nl
http://www.bodemloket.nl


1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum BROID

Meldingsformulier BUS saneringsplan Mateboer Milieutechniek GR005200326 2023-09-21

Verkennend onderzoek NEN 5740 Mateboer BO224993/CWB 2023-01-12

Meldingsformulier BUS saneringsplan BO223442 2022-05-16

Meldingsformulier BUS saneringsplan Mateboer Milieutechniek BV BO223442 2022-04-21

Verkennend en Asbest onderzoek Mateboer Milieutechniek BV BO214633/CWB 2021-12-14

Nader onderzoek Tauw 3926672 2001-08-09

            

1.5 Besluiten

Type Kenmerk Datum

BUS-melding correct 

aangeleverd

2023-109884 2023-10-11

BUS-melding correct 

aangeleverd

2022-050733 2022-05-20

            

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds Ondergronds Start Eind

            

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen 
bij

Email: bodeminformatie@provinciegroningen.nl

Telefoon: 050 3164766

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen 
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen 
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te 
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de 
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie 
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de 
gegevensbeheerder staat hierboven.
Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze 
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Vaste én transparante rentetarieven.

Géén afsluitkosten.

Een looptijd tot 20 jaar.

5% van 
de hoofdsom per kalenderjaar. 

Betalingsverkeer mag via een eigen 
gekozen bankrekening verlopen. 

Bij nieuwbouw is het mogelijk 20% van de 
stichtingskosten zelf af te bouwen. 

Dé keuze voor de ZZP’er en MKB’er

Een hypotheekbedrag tussen € 50.000 en 
€ 2 miljoen.

Bouwen, verbouwen of verduurzamen? Dit is 
mogelijk met het BLG-bouwdepot gekoppeld 
aan de bedrijfshypotheek.

Financiering standaard tot 80% van 
de marktwaarde en onder bepaalde 
voorwaarden tot 90%.

Onder voorwaarden mag 40% van het 
bedrijfspand (o.b.v. m²) worden verhuurd.

blgwonen.nl/bedrijfshypotheek



Ga voor meer informatie naar 
blgwonen.nl/bedrijfshypotheek.

Ook kun je contact opnemen met :

Transparante tarieven: 
De rente die je betaalt is volledig transparant 
en afhankelijk van de hoogte van de lening 
t.o.v. de waarde van het bedrijfspand. Dit is
een vaste rente. Vergelijkbaar met particuliere

zekerheid en kun je eenvoudig zelf berekenen
wat de rente wordt. Hiermee zijn we uniek
in de Nederlandse markt op het gebied van

tarieven? Op blgwonen.nl/bedrijfshypotheek
staan altijd de actuele tarieven.

Financiering tot 90% van de marktwaarde: 
We willen verduurzaming belonen. Hierdoor 
kun je tot 90% van de marktwaarde bij 

koopt, bouwt óf investeert om het pand te 
verduurzamen (energielabel C of hoger).

Verhuren tot 40%: 
Het eigen bedrijfspand mag onder 
voorwaarden voor 40% van de oppervlakte 
verhuurd worden. Hiervoor geef je ons een 
pandrecht op de huurvorderingen.

We zijn er voor de ZZP’er en MKB’er.

Eenmanszaak, VoF, Maatschap of BV.
Omzet (op groepsniveau) van max. 
€ 10 miljoen en max. 49 FTE.
Je woont als ondernemer in Nederland en 
bent hier ook belastingplichtig. 
Je kunt als ondernemer 2 volledige boekjaren 
aanleveren, waarvan het recentste boekjaar 
niet ouder is dan 18 maanden. 
Jouw onderneming staat ingeschreven bij de 
KvK en is gevestigd in Nederland.



VENNE 137
9671 ER WINSCHOTEN
0597-415500
INFO@BRUINSVERHEEK.NL
WWW.BRUINSVERHEEK.NL

DEZE BROCHURE IS BEDOELD OM GEÏNTERESSEERDEN UIT TE NODIGEN TOT HET UITBRENGEN
VAN EEN BOD. ALLE VERMELDE INFORMATIE, WAARONDER MATEN EN GEGEVENS, IS
INDICATIEF EN HIERAAN KUNNEN GEEN RECHTEN WORDEN ONTLEEND.


