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Omschrijving

Op bedrijventerrein ‘Vééneslat’ gelegen MODERN BEDRIJFSPAND bestaande uit kantoor-
/showroomruimte en een bedrijfshal met een totale oppervlakte van circa 1.500 m2. De hal is o0.a.
voorzien van een verdiept laaddock.

Op eigen terrein zijn aan de voor- en rechterzijde ruim voldoende parkeerplaatsen aanwezig. Door
de hoogte is dit bedrijfspand ook uitermate geschikt voor volumineuze goederen. Het pand is
uitstekend geisoleerd en heeft een energielabel A++.

Het bedrijfspand bestaat uit:

Kantoor/showroom (circa 510 m?)

- representatieve entree met glaswand

- showroom/ kantoorruimte (begane grond en eerste verdieping)
- aparte spreek-/kantoorkamers

- toiletgroep met wasruimte

- verwarming door middel van een gasgestookte cv-ketel

Bedrijfshal (circa 990 m?)

- dubbel laaddock met overheaddeuren (waarvan 1 verdiept)
- hoogte circa 12 meter

- heater

Bestemmingsplan
- Bedrijventerrein Vééneslat en Misterweg
- bedrijf tot en met categorie 3.2

Huurprijs
- Op aanvraag

Bedrijventerrein Vééneslat is een bedrijventerrein met een diversiteit aan bedrijven. Het heeft een
goede ontsluiting waardoor je snel op de provinciale wegen bent richting Duitsland (A31), Twente
(N18) of Doetinchem (A18).

Voor inlichtingen of een afspraak: Thoma Post Makelaars, lid NVM
Burg. Bosmastraat 2d, 7101 DG Winterswijk
Telefoonnummer: 0543 - 51 61 51
E-mail: winterswijk@thomapost.nl
Internet: www.thomapost.nl
Contactpersoon: Tom Schreurs RM RT

www.thomapost.nl
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Bedrijventerrein
2005

Kadastrale gegevens Gemeente Winterswijk
Circa 1.500 m?

Sectie H Nummer 9584
Groot: 2.609 m2
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Plattegrond
Begane grond totaal

Begane Grond
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Plattegrond 3D
Begane grond
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Uw referentie: Ambachtsstraat 75

4] 10 20 30 40 S0m
Doz kaart Iz nooragericnt Schaal 1- 1000 kadaster
12345 Percecinummer
e Kadastrale gemeente  Winterswijk
grenz 5
3 Secte H

= Vooriopige kagaztraie grens p i o584

Administratcwe iadasyale grens eree

Babounng

Aan &t uieTeksel KLNNGN QOGN DETOUASAYE Maten WOrden ontesnd

Voor 6en eenziuidend Uttekzel, peloverd op 13 jul 2021 De Disnzt voor het kadastar en 00 OPSNDArs 1egie!s benoudt 2ich de Ntalecueic
D6 Dewarda! van het kadaster 6 06 OPSNDIG 1GgISters SI0ONCOMTISCHEEN VOOK, WaONGGr het Auteursiecht e het dataDaNIBNeCht

www.thomapost.nl




A
)

J
1
Ambachtstraat 75

Winterswijk s

makelaars

Opperviskteberekening B.0.G.

Progmet: WINTERSWILE 71032 DA AmBachilistras 75
Dpdrachipever: Thoma Pel - '#ieter swije
Dt berekes i F-apr-35

Meetrapport

Bouwlaag 1 Toriaal O viakie {mk] 12485.3
Ha 9801
] 145.4
Earmar 17 Kames 1) KEareer 3 ol
Eaan 17 Kt 3 1.9
Birel ko ' Tl 1 Tiosllet 3 5.1

Erviresy Hal 1 5.7

Basurwlaag 2 Totsal Oppendakne {mE] FEE D
Earmar 17 Kames 1) Karser 3 o1
(v lonp E.8
o
=N
o
o
=1

Boiurwlaiag 3 Tirtiaal O wakie {mk] i

o
o0
oo
=N
0.0
o

Bouwhiag 4 Totasl Oppenviakls (m) 2.0
0.0
oo
0.0
0.0
0.0
0.0

Buurwlaing 5 Totaal Oppendalns {mE] [ENi]
o
o
oo
=N}
o
o
o

Bourwhaag & Totaal Opperdakie (mX] [N}
.0
Q.0
0.1
[
=11}
.0
Q.0

Buuwlaag 7 Totsal Oppendakne {mE] [EXi]
=N
o
=N}
=N
o
=N
o

iyt g

Deechaiime

Lie ozdrach igever heefl oodeach? graeven sam Bingles [“41°] 2m eer berebening Ul be vorren oz bnbssan inmegng
oz lpzatie. Hzesel de berebemingen met :omy e cllEeveerd, aansiardt B geen aarmgpeabeijbheid mer Fosben of
smbsiem in de berekemningen

www.thomapost.nl




Ambachtstraat 75
Winterswijk

W?WAUI’
makelaars

Bestemmingsplankaart

» =
6° = 73 34 4
2 g8 3 : B —Kon; = <
byt 70 < 71 ni
] o Ngswe = 26 +
B \ N 3 3 3
I & o 153 S
m 59 21 a7 1a2 =
E 77 o % 97 143 J% o
2 o | 59 ] 38 55
=4 g su 4 5 a0
o 7
& e !
59
63
67
46 69 213
a8 s

+\+ ’;
T +FF
t e+ 3 1
- e ¥ SIS S i T g
mbachtsstraat 75, 7102DW Winterswijk P S S S S e S
4 +

s

+ 4
¥
¥
5

+[+

+

+

5

5

T T T

R T A A
LA T T S
B i T T S

[ R S
B A S S S

B

"
T
=
+
4

i
O T e T
R
R R
+H A+ o+
+ o+
I
B A A A A
it 4 4 4 [+t
+
+
R e A
B T
B T T S
[ E A S S
B e T T
R A T T
B S S
A A A 2 A 2 e
[ i e e i S S S
+ +
¥
A S S
B T T e A
B T T S A A
[ T S S S
L
R
[

L % (S S A S
L S

L S o S S
[ 7
Het + 4+ + + + + + + +
F+++++++F
P+ +++ 4+t
[ A S A
[ S A
P+t
[ A
P+ +++++
P+t

+

+

+

+

Plekinfo

enkelbestamming:
Bedrijventerrein

dubbelbestemming:

laarde - A

erwachting 3
bouwvlak IL
functieaanduiding: ——=

bedrijf tot en met categorie 3.11 — =

maatvoering: ——=
maximum bouwhoogte: 12 m [
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Bestemmingsplanregels

Artikel 3 Bedrijventerrein

3.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Bedrijventerrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b.

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2', het uitoefenen van bedrijfsactiviteiten die staan
vermeld in de Lijst van bedrijvenactiviteiten tot en met categorie 2;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1', het uitoefenen van bedrijfsactiviteiten die staan
vermeld in de Lijst van bedrijvenactiviteiten tot en met categorie 3.1;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2', het uitoefenen van bedrijfsactiviteiten die staan
vermeld in de Lijst van bedrijvenactiviteiten tot en met categorie 3.2;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.1', het uitoefenen van bedrijfsactiviteiten die staan
vermeld in de Lijst van bedrijvenactiviteiten tot en met categorie 4.1;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf met categorie tot en met 4.2', het uitoefenen van bedrijfsactiviteiten die
staan vermeld in de Lijst van bedrijvenactiviteiten tot en met categorie 4.2;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 5.1', het uitoefenen van bedrijfsactiviteiten die staan
vermeld in de Lijst van bedrijvenactiviteiten tot en met categorie 5.1;

kantoren ten dienste van de in sub a t/m f genoemde bedrijven;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning’, een bedrijfswoning daaronder begrepen praktijk- en
kantoorruimten voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep, met dien verstande, dat maximaal 50
m? van de vloeroppervlakte van de woning en de bijgebouwen ten behoeve van deze activiteiten in gebruik
mag zijn en dat de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft; met bijbehorende gebouwen,
bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en paden, parkeervoorzieningen, water en voorzieningen voor de
waterhuishouding, tuinen en erven;

detailhandel ABC goederen;

productiegebonden detailhandel, niet zijnde groothandelsartikelen, met dien verstande dat een verkoopruimte
zich beperkt tot maximaal 20% van het bedrijfsvioeroppervliak met een maximum van 100 m2 en de omzet
zich beperkt tot maximaal 20% van de bedrijfsomzet;

ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel perifeer’, perifere detailhandel;

ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening', een nutsvoorziening;

ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen met Ipg’, een verkooppunt voor
motorbrandstoffen met Ipg alsmede detailhandel in accessoires en benodigdheden voor motorvoertuigen en
weggebonden artikelen inclusief eetwaren en dranken met een maximum verkoopruimte van 385 m?;

ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen zonder Ipg' een verkooppunt voor
motorbrandstoffen zonder Ipg;

ter plaatse van de aanduiding 'dagrecreatie’, dagrecreatieve voorzieningen met ondersteunende horeca;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - schoorsteen’, is tevens maximaal één
schoorsteen toegestaan;

met de daarbij behorende:

s<c~wn-a

wegen en paden;
groenvoorzieningen;
parkeervoorzieningen;

opslag achter de voorgevellijn;
tuinen, erven en verhardingen;
nutsvoorzieningen;
waterlopen en waterpartijen.

www.thomapost.nl
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3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. Gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd.
b. Het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan 70% van het bouwvlak, tenzij anders is aangegeven
op de verbeelding.

3.2.2 Bedrijffsgebouwen
Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen, geen woningen zijnde gelden de volgende regels:

a. Voor de gronden gelegen ten zuiden van de Rondweg-zuid bedraagt de minimale afstand tot de zijdelingse
perceelsgrens 5 meter, of 10 meter indien één zijde op de perceelgrens is gebouwd.

b. Voor de gronden gelegen ten noorden van de Rondweg-zuid bedraagt de minimale afstand tot de zijdelingse
perceelsgrens 3 meter, of 6 meter indien één zijde op de perceelgrens is gebouwd.

c. De bouwhoogte van gebouwen in het bouwvlak mag niet meer bedragen dan de ter plaatse van de
aanduiding 'maximale bouwhoogte' aangegeven bouwhoogte. Voor silo's geldt een maximale bouwhoogte
van 20 meter.

d. In afwijking van artikel 3.2.2 sub a en b is bij vervangende nieuwbouw de bestaande afstand tot de zijdelingse
perceelgrens toegestaan indien deze minder is.

3.2.3 Bedrijfswoningen
Voor het bouwen van bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

Bedrijfswoningen zijn uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning'.
De goothoogte mag niet meer bedragen dan 6,5 meter.

De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter.

De inhoud mag niet meer bedragen dan de bestaande inhoud.

coop

3.2.4 Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter.

De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 6 meter.

De minimale afstand tot de voorgevellijn van de woning bedraagt 3 meter.

De gezamenlijke oppervlakte aan bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen
dan 50 m2.

coop

3.2.5 Nutsvoorzieningen
Voor het bouwen van nutsvoorzieningen gelden de volgende regels:

a. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter.
b. De oppervlakte mag niet meer bedragen dan 15 mz2.
c. In afwijking van het bepaalde in sub a en b mag ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening':
1. de bouwhoogte niet meer bedragen dan 5 meter, tenzij anders is
aangegeven op de verbeelding.
2. de oppervlakte niet meer bedragen dan het aanduidingsvlak.

www.thomapost.nl
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3.2.6 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 meter, met dien verstande
dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vé6r voorgevellijn niet meer dan 1 meter mag bedragen.

b. De bouwhoogte van verlichtingsarmaturen en lichtmasten mag niet meer bedragen dan 12 meter.

c. De bouwhoogte van schoorsteen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - schoorsteen'
mag niet meer bedragen dan 50 meter.

d. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 6 meter.

3.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen
van de bebouwing:
a. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het woon- en leefklimaat van
aangrenzende gronden en bouwwerken;
ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;
ter waarborging van de verkeersveiligheid;
ter waarborging van de sociale veiligheid;
ter waarborging van de brandveiligheid en rampenbestrijding.

Pooo

3.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 3.2.2 door het
maximale bebouwingspercentage op de gronden waar het bebouwingspercentage 70% is, te verhogen naar maximaal
80%, mits voorzien wordt in voldoende parkeermogelijkheden op eigen terrein.

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.5.1 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in ieder geval gerekend het gebruik voor:
geluidszoneringsplichtige inrichtingen, tenzij de gronden zijn aangeduid met 'gezoneerd industrieterrein’;
wonen, met uitzondering van de bedrijfswoningen als bedoeld in 3.1;

detailhandel, met uitzondering van detailhandel als bedoeld in 3.1;

een verkooppunt voor motorbrandstoffen met en zonder LPG, met uitzondering van de verkooppunten als
bedoeld in 3.1;

seksinrichtingen;

recreatief nachtverblijf;

g. (permanente) opslag van goederen en materialen voor de voorgevellijn.

ooop

Pl ¢))

3.5.2 Zonebeheer- en geluidverdeelplan
a. Bedrijven ter plaatse van de aanduiding 'gezoneerd industrieterrein' zijn uitsluitend toegestaan voor zover zij
niet meer geluid produceren dan aan hen is toegekend op basis van het in bijlage 2 opgenomen Zonebeheer-
en geluidverdeelplan;
b. Op de onder artikel 3.5.2 sub a genoemde bedrijven is de Lijst van bedrijvenactiviteiten van toepassing met
uitzondering van de richtafstanden geluid.

3.5.3 Verkoopruimte
In afwijking van artikel 3.1 sub j is ter plaatse van de aanduiding ‘vloeroppervlakte; vwvo' een verkoopruimte toegestaan
tot de aangegeven vloeroppervlakte;

www.thomapost.nl
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3.6 Afwijken van de gebruiksregels
Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 3.1 sub a tot
en met f ten behoeve van:

a. de uitoefening van bedrijfsactiviteiten die zijn opgenomen in een naast hogere categorie in de lijst van
bedrijvenactiviteiten dan de bedrijfsactiviteiten als bedoeld in artikel 3.1 sub a tot en met f, indien deze
activiteiten gelet op de milieubelasting naar aard en invloed op de omgeving gelijkwaardig zijn aan de
bedrijfsactiviteiten als bedoeld in artikel 3.1 sub a tot en met f;

b. de uitoefening van bedrijfsactiviteiten, die hoewel gelet op de milieubelasting naar aard en invioed op de
omgeving gelijk te stellen zijn met de bedrijfsactiviteiten als bedoeld in artikel 3.1 sub a tot en met f, maar die
niet in de Lijst van bedrijven worden genoemd,;

Bij de beoordeling van de aard en invlioed van de milieubelasting van een bedrijf dienen de volgende
milieubelastingcomponenten mede in de beoordeling te worden betrokken: geluid, geurproductie, stofuitworp en
gevaar, waarbij tevens kan worden gekeken naar de verontreiniging van lucht en bodem, de diversiteit en het al dan
niet continue karakter van het bedrijf en de visuele hinder en verkeersaantrekkende werking.

3.7 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd:

a. de aanduiding 'bedrijfswoning' als bedoeld in 3.1 te verwijderen indien het wonen ter plaatse gedurende één
jaar is beéindigd en er geen redenen zijn om aan te nemen dat het wonen op korte termijn wordt voortgezet;

b. de aanduiding 'detailhandel perifeer' als bedoeld in 3.1 te verwijderen indien de perifere detailhandel ter
plaatse gedurende één jaar is beéindigd en er geen redenen zijn om aan te nemen dat het gebruik op korte
termijn wordt voortgezet.
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