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BOXMEER | Valendries 1

Omschrijving

Beleggingspand — Gezondheidscentrum Zorg Boxmeer

Solide beleggingsobject met zorg gerelateerde huurders, lange looptijden en energielabel A+
Op een uitstekend bereikbare locatie in Boxmeer bieden wij dit goed onderhouden en
verduurzaamde beleggingspand aan: Gezondheidscentrum Zorg Boxmeer. Het object is gelegen
aan de Valendries, strategisch gepositioneerd tussen de woonwijk Luneven en het
bedrijventerrein Saxe Gotha. Dankzij de nabijheid van de A73, het NS-station op loopafstand en
goede lokale ontsluiting is het pand optimaal bereikbaar voor zowel huurders als bezoekers. Het
gebouw verkeert in goede staat van onderhoud, is hoogwaardig geisoleerd en verduurzaamd
(energielabel A+), wat bijdraagt aan lage exploitatielasten en toekomstbestendigheid.

Bouwijaar: 1990 (recentelijke gemoderniseerd); perceel: 1.080 m2; verhuurbaar vloer oppervlakte
(VVO): ca 472 m2.

Het pand wordt aangeboden als beleggingsobject en bestaat uit:
¢ 15 units op de begane grond, grotendeels verhuurd

¢ Alle huurders zijn zorggerelateerd

e Eén ruimte momenteel beschikbaar (niet verhuurd)

¢ Parkeerplaatsen rondom het pand

Het merendeel van de huurovereenkomsten loopt tot en met 2029 of langer, wat zorgt voor een
stabiele en voorspelbare kasstroom. Voor een indruk van de huidige gebruikers verwijzen wij u
graag naar www.zorgboxmeer.nl. Het geldende omgevingsplan biedt de volgende mogelijkheden:
bedrijven in categorie 1 en 2 zijn in principe toegestaan.

Algemeen

® Bouwjaar: 1990 (recentelijke gemoderniseerd)

* Perceel: 1.080 m2

e Verhuurbaar vloer oppervlakte (VVO): ca 472 m2
* Energielabel A+

e Huuropbrengst: € 63.100,-- per jaar (geen btw)

Recente investeringen en moderniseringen

In de afgelopen jaren is substantieel geinvesteerd in kwaliteit, comfort en duurzaamheid,
waaronder:

2020:

¢ Vernieuwing toiletten (tegelwerk en sanitair)

¢ VVervanging verlichting door energiezuinige LED-armaturen

2021:

* VVervanging van verlichting door energiezuinige LED-armaturen

¢ Nieuwe wachtkamer, ontworpen door binnenhuisarchitect

¢ Plaatsing nieuwe airco-units in praktijkruimtes (m.u.v. twee ruimten aan noordzijde)
* Realisatie nieuwe praktijkruimte met nieuwe pui (triple glas), keukenunit en airco
2023:

¢ Plaatsing extra zuinige Bosch CV-ketel

2025:

® Oplevering extra praktijkruimte (kamer 4) met airco en douche

¢ Nieuwe toiletgroep inclusief invalidentoilet

Deze investeringen onderstrepen het verzorgde karakter van het pand en de aantrekkelijkheid voor
zorgprofessionals.

Inventaris
Overname van de inventaris van de gemeenschappelijke ruimten is bespreekbaar.
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DIVERSEN

Bouwjaar: 1990 (vanaf 2020 verbouwd en gemoderniseerd)

Indeling: zie plattegrond

Vloeroppervlak: circa 472 m2 (VVO)

Parkeergelegenheid: voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein

Bestemming: Bedrijven (categorie 1 + 2). Koper dient zelf bij de gemeente te informeren of het
beoogde gebruik is toegestaan en een (eventuele) bouwvergunning voor bouw/verbouw wel of niet te
verkrijgen is

Huuropbrengst: € 57.600,-- per jaar

Opleveringsniveau: CV, radiatoren, systeemplafonds, ledverlichting, airco’s, zonnepanelen, sanitair,
gas, water, elektra, riolering, bestratingen

Opleveringsdatum: in overleg

BTW: geen BTW

Energielabel: A+

Erfdienstbaarheden: nee
Kettingbedingen / Kwalitatieve verplichtingen: nee

Waarborgsom: koper dient binnen twee weken na datum aankoop een waarborgsom/bankgarantie
ten bedrage van 10% van de koopsom bij de notaris te storten/deponeren

Notariskeuze: de koper mag in principe bepalen welke notaris hij / zij wenst. De tarieven van
notarissen zijn bespreekbaar. Omdat op het moment van kopen de notaris bekend dient te zijn,
adviseren wij u reeds vooraf te informeren bij uw notaris(sen) naar de tarieven en voorwaarden en uw
keus te maken

Ontbindende voorwaarden: eventueel door de koper te maken voorbehouden (bijvoorbeeld het rond
krijgen van de financiering) worden alleen in de koopakte opgenomen indien deze nadrukkelijk zijn
afgesproken tijdens de onderhandelingen
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1. Onderzoeksplicht koper/mededelingsplicht verkoper.

Deze gegevens zijn met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld; de verkoopmakelaar kan echter geen garantie voor deze
informatie afgeven. De koper wordt er verder uitdrukkelijk op
geattendeerd, dat ook een (eventuele) opsomming van gebreken niet
betekent, dat de eigenaar en/of de verkoopmakelaar garandeert dat het
object voor het overige vrij is van gebreken. Er zijn (bijna) altijd gebreken,
die de eigenaar en/of de verkoopmakelaar niet kent c.q. niet weet en die
voor rekening en risico van de koper komen.

Los van het feit dat de eigenaar/verkoper een mededelingsplicht heeft,
wordt in het Burgerlijk Wetboek ook vermeld dat de koper een
onderzoeksplicht heeft! Dit betekent, dat ook de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot
datgene, wat voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Juist daarom
adviseren wij alle kandidaten, ongeacht of het onroerend goed oud of
nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen (bijvoorbeeld een
eigen NVM-makelaar).

In verband met het bovenstaande wordt in de koopakte door ons daarom
altijd de volgende clausule opgenomen:

>Koper verklaart er mee bekend te zijn, dat de verkoopmakelaar heeft
geadviseerd een eigen (bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen
en dat het niet inschakelen van een eigen (bouw)deskundige geheel voor
eigen risico van de koper is.=

2. Plattegrond/tekening

De plattegrond cq tekening van het pand kan afwijken van de
werkelijkheid, bijvoorbeeld omdat tijdens de bouw van de tekening is
afgeweken of omdat er andere materialen zijn gebruikt.

3. Asbesthoudende materialen en houtaantasters

In de koopakte wordt een clausule opgenomen, inhoudende, dat de koper
er mee bekend is:

a. dat het tot 1993 normale praktijk was asbesthoudende materialen te
verwerken en dat bij eventuele verwijdering van deze materialen op grond
van de geldende milieuregelingen speciale maatregelen genomen dienen
te worden, die extra verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen en
dat koper verkoper vrijwaart voor alle aansprakelijkheid, die uit de
aanwezigheid en de eventuele verwijdering van asbest houdende
materialen kan voortvloeien.

b. dat de verkoper of verkoopmakelaar niet kan garanderen, dat er geen
boktor, houtworm of andere houtaantasters in het houtwerk aanwezig zijn
(de aanwezigheid hiervan is nl. niet altijd goed te constateren).

4. Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen
aan de gegadigde van zijn keuze.

5. Koop(overeenkomst)
Een koopovereenkomst komt bij bedrijfspanden tot stand zodra er
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overeenstemming is bereikt over de koopsom, de aanvaardingstermijn,
eventueel aanwezige (on)roerende zaken en eventueel bijkomende
voorwaarden.

Let wel: mondelinge wilsovereenstemming (bijvoorbeeld telefonisch) is bij
bedrijfspanden bindend en derhalve rechtsgeldig! Dit in tegenstelling tot de
koopovereenkomst bij woningen e.d. Een bieding gelijk aan de gestelde
vraagprijs doet overigens niet direct een koopovereenkomst tot stand
komen.

Vervolgens wordt door ons een koopakte opgesteld waarin hetgene wat
afgesproken is, wordt vastgelegd. Deze koopakte wordt eventueel nog
aangevuld met aanvullende bepalingen welke door partijen zijn
afgesproken.

6. Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks

Verkoper heeft geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele
aanwezigheid van verontreinigende stoffen in de ondergrond. Voor zover
verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van
(vloei)stoffen in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld.
Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van
achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij
uitdrukkelijk anders is overeengekomen.

7. Notariskeuze

De koper mag in principe bepalen welke notaris hij of zij wenst. Omdat op
het moment van kopen de notaris bekend dient te zijn, adviseren wij u al
vooraf te informeren bij uw notaris(sen) naar de tarieven en voorwaarden,
en vervolgens uw keuze te maken. Wacht dus niet tot de koop gesloten is,
dan heeft u hier te weinig tijd voor!

U als koper bent en blijft er voor verantwoordelijk dat het geld op de dag
van passeren van de akte bij de notaris is. Helaas maken zowel notarissen
als makelaars steeds vaker mee dat door het slecht functioneren van een
hypotheekbank of notaris, de hypotheekstukken niet op tijd bij de notaris
zijn. Hierdoor is de koopsom ook niet op tijd op de rekening van de notaris
gestort. Het gevolg is: uitstel van transport. Dat heeft voor u als vervelende
bijkomstigheid dat u door de verkoper in gebreke wordt gesteld met alle
nadelige gevolgen (boetes) van dien. Zorg er dus uitdrukkelijk voor dat de
bank uw gegevens tijdig behandelt en verwerkt! Dit betekent: regelmatig
uw hypotheekbank en/of tussenpersoon controleren.

Bij uw keuze voor een notaris is het goed de volgende zaken in
overweging te nemen. Er kunnen zich namelijk altiid ongemakkelijke
situaties voordoen. Wij schetsen er enkele:

* De notaris brengt voor het doorhalen van de hypotheek van verkoper
veel meer geld in rekening dan gebruikelijk is. De extra kosten
daarvan zijn voor uw rekening.

* De notaris brengt u extra kosten in rekening omdat er aan de zijde van
de verkoper sprake is van meerdere eigenaren (zoals erfgenamen),
echtscheiding, onverwacht overlijden of andere zaken die uw zicht
vertroebelen.

* De verkoper eist van u dat u naar zijn notaris gaat, bijvoorbeeld omdat
hij daar altijd al zijn zaken heeft geregeld of in die notaris meer vertrouwen
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heeft dan in een onbekende notaris.

* De notaris rekent voor een testament of samenlevingscontract veel
meer dan gebruikelijk.
¢ Stel dat u een notaris kiest die gevestigd is op pakweg meer dan vijftien
kilometer afstand en/of in een grote stad.
= De verkoper kan, vanwege die afstand of de te
verwachten reistijd, dan besluiten niet met u mee te
gaan naar de notariéle overdracht. Dit hoeft niet, maar het
is vaak minder leuk en ook een erg onpersoonlijke
afsluiting, zowel voor U als de verkoper en zijn makelaar.
= De verkoper(s) heeft’/hebben in het hierboven genoemde
geval bovendien een volmacht nodig; de kosten daarvan
zijn voor uw rekening... Hoe goedkoper de notaris, des te
duurder de volmacht meestal is.
= De verkoper kan natuurlijk besluiten wél met u mee te
gaan naar de notariéle overdracht. In dat geval is de kans
groot dat hij een kilometervergoeding vraagt.
* Als de verkoper wenst dat zijn verkoopmakelaar ook mee
gaat (en het is inderdaad gebruikelijk dat de
verkoopmakelaar na de inspectie van de woning mee gaat
naar de notariéle overdracht) dan zal hij ook diens kosten
vergoed willen zien. Denk aan autokosten én uurloon.
Daar komt bij, dat er soms bij de notariéle overdracht
vragen rijzen, die alleen de makelaar kan beantwoorden
en wel omdat hij de onderhandelingen heeft gevoerd, Dit
geldt ook voor (onverhoopt) onverwachte problemen.
= Een ander gevolg van een ‘notaris-op-afstand’ is, dat in
geval van calamiteiten partijen niet ‘snel even’ bij de
notaris aan tafel (kunnen) schuiven.
= Bij vragen achteraf (over bijvoorbeeld de erfgrens) heeft u
bovendien weinig aan een notaris die ter plaatse niet
bekend is.

Wat te doen in bovenstaande gevallen? Goede raad is duur. Ons advies:
bezint eer ge begint. De goedkoopste notaris blijkt niet zelden achteraf de
duurste te zijn. Is goedkoop trouwens niet heel vaak duurkoop? Aan u de
beslissing. Maar wij laten u natuurlijk niet ‘zwemmen’. Ook hier komt onze
ervaring om de hoek kijken. Bij de onderhandelingen zal de notariskeuze
dan ook één van de eerste te bespreken punten zijn.

Wat te doen in bovenstaande gevallen? Goede raad is duur. Ons advies:
bezint eer ge begint. De goedkoopste notaris blijkt niet zelden achteraf de
duurste te zijn. Is goedkoop trouwens niet heel vaak duurkoop? Aan u de
beslissing. Maar wij laten u natuurlijk niet ‘zwemmen’. Ook hier komt onze
ervaring om de hoek kijken. Bij de onderhandelingen zal de notariskeuze
dan ook één van de eerste te bespreken punten zijn.

8. Wij werken voor de verkoper

De verkoper heeft ons opdracht gegeven te bemiddelen bij de verkoop van
dit object. Dit betekent ook dat wij werken voor deze verkoper. Wij worden
tenslotte ook door hem betaald.

Dit houdt tevens in dat wij niet (tegen betaling) mogen werken voor u als
mogelijke koper. Wij mogen uw belangen dus ook niet behartigen.
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Dit alles wil niet zeggen dat wij u niet netjes zullen behandelen. Wij zullen
altijd rekening moeten houden met, zoals de wet en jurisprudentie het
zegt, de “gerechtvaardigde belangen van de tegenpartij”, dus van u als
mogelijke koper.

Wilt u op safe spelen: neem dan een eigen NVM-makelaar in de arm, een
makelaar die alleen voor u werkt!



Beleggingspand Boxmeer

Dit goed onderhouden en verduurzaamde
beleggingsobject met zorg gerelateerde huurders ligt
op een uitstekende bereikbare locatie in Boxmeer.
Dankzij de nabijheid van de A73, het NS station op
loopafstand en goede lokale ontsluiting is het pand
optimaal bereikbaar voor zowel huurders als bezoekers.
Het pand bestaat uit 15 units op de begane grond (één
ruimte momenteel niet verhuurd) en beschikt over
parkeerplaatsen rondom het pand.

W,

|

1y

-

1B
i
F.













LT

i




HOOFDSCHAKELARR LICHT

HOCFTECHAXELARR KSACHT



@




Plattegrond




Locatie
op de kaart




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: -
ol \ |
A |
\
N\ N |
N \ 7462
\, 42 N —
N N
N\ AN
\ N
\ ,//‘ N
./ e
- N
~ e \
- - \
e Y
// A ~
6356 ~ N, e
o - o RN
e > O\
s \ =N SO\
y \ -~
- N 11297 N /) N\
N 7 N
N
921
~

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Pperceelnummer

25

Huisnummer

Schaal 1: 500

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 3 okiober 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bestemmingsplan
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Bijlage:

STAAT VAN BEDRIJFSACTIVITEITEN

SBI-CODE OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
u ]
a
[ 4 [e] d
Zl u g E E ] I E =
B eld |& |2 |ZE 388
- ol Bl & ] % |8 Sl@|3)
110, 11 -_|Vervaardiging van voedingsmiddclen en dranken
05 2 JConsumptie-ijsfabrieken: p.o. <= 200 m= 10| 0] 30 30 €]
11071 Brood- en banketbakkerijen: v.C. < 2500 kg meeliweek 30] 10] 30 C 30 (€]
11082 Cacao- en chocoladefabrieken met p.o. <= 200 m* [ 0 0 G
110821 6 _|Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden: p.o. <= 200 m* g_’ 0 0
02 t/m 1104 Vervaardiging van wijn, cider e.d. 0] 0 0C 0 1
14 - _|Vervaardiging van kieding, bereiden en verven van bont _|
41 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer 10| 10| 30 10 30 21262
16 -_|Houtindustrie, vervaardiging artikelen van hou riet, kurk e.d.
162902 Kurkwaren-, riet- en viechtwerkfabrieken 10] 10] 30 0 30 211GJ1
18 - |Ultgeverijon, drukkerijen en reproduktie van opgenomen madia
[181 Ig!geverljen (kantoren) 0] 10 P
29 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 1 0] 30 0 2 B
4 A |Grafische afwerkin 0f 10 0 G
4 B |Binderijen 30] 0] 30 0 C
3 Grafische reproduktie en zetien 30 10 30 C B
4 |Overige ﬁraﬁscne aktivitelten 30 10 30 D B
12 fReprodu tiebedrijven opgenomen media 0 0 0 10
20 -_|Vervaardiging van chemische produkten
2120 2 |Farmaceutische produktenfabrieken: verbandmiddelen 10f 10 30 10 30 212G)1
23 -_|Vervaardiging van glas, aardewerk, cement, kalk en gi| produkten
232,234 1_|Aardewerkfabrieken: vermogen elekirische ovens totaal < 40 kW 10| _10] 30 10 30 2 [1GJ1 L
26, 28, - |Vervaardiging van ka nachines en computers
26, 28, A _|Kantoormachines- en computerfabrieken 30| 10| 30 10 30 211G[1
286, 27, - Vervaardig]ng van overige elektrische machines, apparaten
293 Elektrotechnische indusiria n.e.g. 30] 10 30 10 30 211GJ1
26, 32, 33 «_|Vervaardiging van medische en optische apparaten en instrumenten
26, 32,33 A |Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. 30| 0] 30 0 30 211611
3 - |Vervaardiging van meubels en overige goederen n.e.g.
9524 2_|Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 0} 10| 10 0 10 P
321 Fabricage van munten, sieraden e.d. 30]_10] 10 10 30 Gl1iB
322 Muziekinstrumentenfabricken 30] 10| 30 10 30 2 G)2
32991 Sociale werkvoorzienin; 0 30 30 Pl
35 -~ |Produktie en distributie van stroom, aardgas, stoom en warm water
35 C ektriciteitsdistributiebedrijven, transformatorvermogen < 10 MVA, 0] 0] 30 C 0 30 2 P B
35 D3]Gas: reduceer-, compressor-, meet- en regelinst. Cat, A 0] 0] 10C 0 1 P
35 D4 [Gasdrukregel- en meetruimien (kasfen en gebouwen), cat. Ben C 0] DI 30 C 0 30 2
35 E2 Warmlevo'sl—iieninqsinstal aties, gasgestookt, blokverwarming 10| 0] 30 C 10 30 2 P
36 «_[Winning en distributie van water
36 B1 IWaterdlslr" fiebedrijven met pomp <1 MW of 0]"80C | 10 |30 |2|iP]d
7, 38, 39 - |Milieudienstvaerlenin;
700 B_jRioolgemalen 30] 0] 10C [1] 30 211PJ1
41, 42, 43 - |Bouwnijverheid
41, 42,43 3_JAannemershedrijven met werkpiaats: b.0.< 1000 m* 0] 10| 30 10 30 211 G[1]B
45, 47 ~_|Handel van auto's, motorfi ; banzinaservicestations
451,452,454 Handel in auto’s en motorfietsen, reparatle- en servicebedrijven 10f 0] 30 10 0 2 P B
145204 B _|Autobeklederijen 0of 0 10 Gl
145205 Autowasserijen 10] 0] 30 0 0
453 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoNes. 0] 0] 3 1 30 P
473 3_|Benzineserviceslations zonder LPG 3 61 30 10 30 P B
46 -_|Groothandel en handelsh: ] _{
461 Handelsbemiddeling {kantoren) 0] o] 10 0 4] P
4622 Grth in bloemen en planten 10| 10| 30 0 0 G
4634 Grth in dranken 0] 0] 30 0 0 G
4635 Grih in tabaksprodukien 0 0 0
4636 Grth in suiker, chocolade en sulkerwerk 0 QL 1] 0 [€
4637 Grih in koffie, thee, cacao en specerijen 30| 10{ 30 G
4638, 4639 Grth in overige voedings- en tmiddelen 0] _10] 30 G
464, 46733 Grih in overige tenartikelen 0] 10] 30 0 G
46499 Grth In consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 0 0 Vv
48499 5 JGrth in munitie 0] 30 30 0
4673 2_|Grth in hout en bouwmaterialen, b.o. <= 2,000 m* 1 30 10 30 G
46735 6_|Grth in zand en grind , b.o. <= 2.000 m* 10] 30
14674 2 _{Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur, b.o. <= 2.000 m* 30 0
146752 rth in kunstmeststoffen i : 30{ 30| 30 30 R| 30 G
4676 rth in overige Intermediaire goederen 10] 10| 30 1 212 G|z
466 QOverige grih (bedrijffsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 0] 30 0 212G
47 -_[Detailhandel en reparatie €.b.v. partl
47 A |Detailhandel voor zover n.e.g. [o] I ) 0 [i]
47 Supermarkten, warenhuizen 0 0l 10 10 0 2
4722, 4723 Detaithandel viees, wild, gevogelte, met roken, koken, bakken 10] 0] 10 0 10 P
4724 Detailhandel broad en banket met bakken voor eigen winkel 10{ 10| 10 C 0 1
4773, 4774 Apotheken en drogisterijen ('__)_l 0 0
14752 Bouwmarkten, tuincentra, hypermarkien 0] 0] 30 . P
4778 Detaithandel'in vuurwerk fot 10 ton verpakt 0] 0] 10 v P
952 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto’s en motorfietsen) 0] 0] 10 0
49 ~_JVervoer over land
493 Taxibedrijven 0] 0 30 C 0 30 212P]11
495 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 0] _0]l 30C 10 30Dl 211PJ18B
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[SBI-CODE OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES__|
w
[ ™4
5 o z z |3 o] P
g 2| | 5 2R (BE |HEE
E 2 eld |a |2 |<E [B38
. 2 ol | © a < |O > 8 ]
50, 51 -_|Varvoer over water/door de lucht
50, 51 A [Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) 0] 0] 10 0 10 112PJ1
52 - _|Dienstverlening t.b.v, het vervoer
152109 Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte) 30 C 10 0 2 G
5221 1_JAutoparkeerterreinen, parkeergarages 1 30 C 0 0 Pl L
5222 Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) 1] 0 2 P|1
79 Relsorganisaties 0 10 0 Pl1
29 editeurs, i (kantoren) 0] of 10 0 D P11
- |Post en telecommunicatie
1, 532 Post- en koeriersdiensten 0] o[ 30C 0_1272PF
A |Telecommunicatiebedrijven 0 10 C 0 Pl
B2 iZendinstaIIatIas: FMen TV 0] 0 C 1 0 P12
B3 |Zendinstallaties; GSM en UMT S-steunzenders o] 0 [¢] 10 10 P12
- |Logies, maaltijden- en drankenverstrekking
Cateringbedrijven 0] 0] 30C 10 30 211641
«_|Computarservice en informatietechnologi
A [Computerservice- en informatietechnologie-bureau’s e.d. o o] 10 0 10 111PI1
B |Datacentra 0] 0] 30C [1] 30 2 J1PJ1
~-_|Financiéle instellingen en verzekering
A_|Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen 0] 0] 10 C 0 10 111 P
- _|Verhuur van en handel in onroerend goed
A JVerhuur van en handel in onroerend goed 0] 0] 10 0 10 111P]1
~_|Speur- en ontwikkelingswerk
Natuurwetenschappelifk speur- en onfwikkelingswerk 30} 10| 30 30 R| 30 211P[1
Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 0] o[ 10 [1] 10 111P11
- lOverige zakelijke dienstverlening
Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0] 30 C 10 30 212GJ1]B
Vellingen vaor huisraad, kunst e.d. 0] _of 10 [1] 10 _1112°P}1
-_|Verhuur van transportmiddelen, hi lare r de goed
Personenautoverhuurbedrijven 10] 0] 30 10 30 212PIH1
Verhuurbedrijven voor rc de goed neg. 10| 10| 30 10 30Dj2]2G]2
«_|Diverse organisaties
Bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren) 0] 0f 10 0 0 P
Kerkgebouwen e.d. 0] 0] 30 0 0 2
A jBuurt- en clubhuizen 0] 0] 30C Q 30D] 212
=_|Overige dienstverlening
Chemische wasserijen en ververijen 30] 0] 30 30 R| 30 212 Gl1]B[L
A |Wasverzendinrichtingen 0] 0] 30 0 30 211611
B Wi ttes, 0 0 0 1 Pl1
Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 0] 0] 10 0 10 111Pl1
0_[Begrafenisondernemingen:
1 |- uitvaaricentra o 0 1] 0 2 1
2 |- begraafplaatsen 0] 0] 10 0 2P
|Fitnesscentra, badhuizen en sauna-baden 10] 0] 30 C 0 2 P11
B |Persoonlijke dienstverlening n.e.g. 0 0 0 C [1] 10 D] Pl1
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nergielabel

Energielabel utiliteitsbouw i

Registratienummer

Datum registratie

Geldig tot
04-05-2034

Status
Definitief

Dit gebouw

heeft energielabel

06-05-2024

B A

+

Isolatie Installaties Hoofdsysteem

Gevels Verwarming HR-107 ketel
Gevelpanelen n.v.t Warm water Combiketel

Daken - Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
Vioeren - Koeling Compressiekoeling
Ramen - Verlichting 6,5 W/m? gemiddeld geinstalleerd vermogen

Buitendeuren [

Zonnepanelen

7211 Wp

Dit gebouw voldoet niet aan het niveau van de Renovatiestandaard

Dit gebouw wordt verwarmd via een

- Aandeel hernieuwbare energie 9,9 %
aardgasaansluiting
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Valendries 1 LF Vinagre de Freitas 88181047

5831DV Boxmeer

BAG-ID: 0756010000010918

Bouwjaar Detailaanduiding

1990

Compactheid Gebruiksfunctie

2,27 100% Gezondheidszorg overig

Gebruiksoppervlakte
492 m2

Certificaathouder

Duurzaam Energieloket

Inschrijffnummer
SKGIKOB 012214

KvK-nummer
65135121

Soort opname

Basisopname

Certificerende instelling
SKGIKOB

U kunt de geldigheid van dit energielabel verifiéren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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Toelichting bij dit energielabel
Voor dit gebouw is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig het gebouw is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water, ventilatie,

bevochtiging en verlichting. Ook de eventuele opbrengst van zonnepannelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie een gebouw gebruikt, hoe beter het energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A" het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Dit gebouw gebruikt 171,06 kWh/m2 fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 32,23 kg CO, /m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die dit gebouw gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van het gebouw. Hoe compacter een gebouw is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compact gebouw heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de hoeveelheid fossiele energie. Voldoen aan de Renovatiestandaard is
nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft het gebouw nog een aardgasaansluiting, houd er dan
rekening mee dat u in de toekomst vermoedelijk zal moeten overgaan op een duurzamer alternatief. Op dit energielabel vindt u adviezen

hoe u dit kunt doen.

1 71 ,06 kWh/m? per jaar

G F E D Cc B A A++ A+++ A++++ A+++++

355,01 325,01 295,01 260,01 230,01 210,01 180,01 135,01 90,01 45,01 0,01

De Renovatiestandaard
voor dit gebouw is
90,00 kWh/m? per jaar

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld gebruik en het gemiddelde Nederlandse klimaat.
Het energiegebruik voor apparatuur — zoals computers en procesinstallaties — is niet meegenomen in de berekening. Dit omdat het
energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig het gebouw zelf is. Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als

het elektriciteitsverbruik op de energierekening.

Voldoet aan de De Renovatiestandaard is een grens aan de maximale hoeveelheid fossiele energie die in het gebouw
Renovatiestandaard? gebruikt mag worden. Het fossiele energiegebruik van dit gebouw is 171,06 kWh per vierkante
m meter gebruiksoppervlakte per jaar. Bij een fossiel energiegebruik van maximaal 90,00 kWh per

vierkante meter gebruiksoppervlakte per jaar voldoet dit gebouw aan de Renovatiestandaard. Meer
informatie over de Renovatiestandaard vindt u op www.rvo.nl.

Aandeel hernieuwbare energie Het aandeel hernieuwbare energie van dit gebouw is 9,9%. Hernieuwbare energie is afkomstig uit
zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels
vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Energiebehoefte De energiebehoefte is de hoeveelheid energie die het gebouw nodig heeft om te verwarmen en koelen.
Hierbij wordt uitgegaan van een standaard ventilatiesysteem. Betere isolatie en het dichten van kieren
verlagen deze energiebehoefte. De energiebehoefte van dit gebouw is 129,97 kWh per vierkante
meter gebruiksopperviakte.
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Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van dit gebouw. Wilt u een

gedetailleerder overzicht van deze kenmerken? Dit kunt u opvragen bij uw energieprestatie-adviseur.

Op basis van de energetische kenmerken van het gebouw is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van het gebouw verbeteren. Let op: het gaat om mogelijke kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden — uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
— is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van het gebouw. Een expert kan u hier over adviseren. Daarnaast helpt de

expert u om maatregelen te laten passen in de meerjaren onderhoudsplanning. Hierbij is een algemeen aandachtspunt dat u vaak ook

veel energiewinst haalt uit het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van het gebouw en installaties. Dit zorgt naast een lager
energiegebruik ook voor een gezond en comfortabel binnenklimaat.

Let op: energiebesparing kan wettelijk verplicht zijn. Op www.rvo.nl/bouwen-wonen vindt u informatie over deze
verplichtingen. Ook vindt u hier meer informatie over subsidies en financieringsmogelijkheden. Tot slot staan er praktijkvoorbeelden en tips hoe

u aan de slag gaat met het verbeteren van het gebouw.
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Isolatie

Een gebouw verliest minder warmte wanneer u het goed isoleert. Ook bespaart u op de energiekosten en vermindert u de uitstoot van het
broeikasgas CO,. Daarnaast verhoogt een goede isolatie het comfort in het gebouw. Het gebouw is gelijkmatiger warm doordat muren en
ramen minder kou afgeven. Is het gebouw (gedeeltelijk) niet geisoleerd? Dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de isolatie van
het gebouw verbetert.

Vloerisolatie In dit gebouw is (een deel van) de vloeren nog niet geisoleerd. Hierbij kan het — naast begane
grondvloeren — ook gaan om vloeren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van vloeren wordt
uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde.

Bij sommige vloeren kunt u de onderzijde isoleren. Bijvoorbeeld bij een vloer boven een kelder, een
kruipruimte (met een vrije ruimte onder de balken van minimaal 35 cm) of een vloer boven een
onderdoorgang. Bij de kruipruimte is het verstandig om de bodem af te dekken met een kunststof folie.
Zo voorkomt u dat isolatiemateriaalvochtig wordt. Bij vioeren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte kunt u de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer isoleren. Een vioer wordt
hoogstwaarschijnlijk maar één keer grondig gerenoveerd. Isoleer daarom meteen goed.

Ramen met HR+*glas, In dit gebouw is (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
vacuumglas of triple van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De isolatiewaarde van
(3-voudig) glas ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie is. Goed

isolerend glas — zoals HR** glas, vacuiimglas of triple (drievoudig) glas — vermindert aanzienlijk

de warmteverliezen. Ook verhoogt dit glas het comfort in het gebouw. Zo is er geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder
geluid van buiten. Zijn de kozijnen aan vervanging toe? Dit is het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren.

Geisoleerde Een buitendeur met weinig glas — zoals veel voordeuren — telt in het energielabel als een buitendeur.

buitendeur(en) In dit gebouw is (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Bij het bepalen van de
isolatiewaarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De
isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter
de isolatie. Een geisoleerde buitendeur verbetert de energieprestatie van het gebouw. Belangrijk hierbij
is dat u deze deur in een geisoleerd kozijn plaatst. Rondom de deur moet u aan vier zijden een goede
luchtdichting aanbrengen. Gaat u een buitendeur vervangen? Kies dan voor een geisoleerde buitendeur.

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren
van een gebouw

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame aardgasvrije warmtevoorzieningen, zoals
bijvoorbeeld een warmtepomp, moet het gebouw niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de
luchtdichtheid van het gebouw in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden in
het gebouw. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer het gebouw in. Dat voorkomt tocht.
Maar het gebouw moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
— en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende ventilatie. Laat u
hierover informeren door een expert.
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Installaties

Naast het isoleren van het gebouw, is het belangrijk dat u aandacht besteedt aan de installaties. Met energiezuinige installaties of
installaties die hernieuwbare energie gebruiken, gebruikt het gebouw minder fossiele energie en stoot ook minder CO, uit. Als er op dit punt
nog verbetering in dit gebouw mogelijk is, dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de energieprestatie van dit gebouw kunt
verbeteren.

Energiezuinig Is de verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig

verwarmingstoestel en duurzaam systeem. Hieronder staan een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op dit
moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u het gebouw verwarmen met minder aardgas, maar is het gebouw nog niet geschikt om
volledig over te stappen op lage temperatuurverwarming? Dan is een hybride warmtepompsysteem
een goede (tussen)oplossing. Dit systeem bestaat uit een (bestaande) CV-ketel op aardgas en een
warmtepomp op elektriciteit. De warmtepomp zorgt meestal voor warmte in het gebouw. Alleen als
het buiten erg koud is, helpt de CV-ketel mee.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansiuiting meer nodig voor
verwarming van het gebouw. Warmtepompen halen warmte uit bronnen zoals lucht, bodem,
oppervlaktewater of grondwater. Een warmtepomp werkt met een lage verwarmings temperatuur.
Daarom is dit systeem alleen geschikt voor goed geisoleerde gebouwen.

Warmtenet

Nog een alternatief voor verwarming zonder aardgas is een warmtenet. Dit heet ook wel
stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd aan het gebouw. Door buizen die
onder de grond liggen, gaat het warme water naar de gebouwen, waar het via een warmtewisselaar
gebruikt wordt voor verwarming. Het afgekoelde water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale,
die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte gemaakt van overgebleven warmte van industrieén,
afvalverbranding en afvalwater, biomassa, geothermie of opperviaktewater.

De warmte die aan het gebouw geleverd wordt kan van een hoge of een lage temperatuur zijn, dat
verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage temperatuur levert, dan is het van
belang dat het gebouw goed geisoleerd is, en dat de radiatoren, convectoren en/of vloerverwarming
geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.

Liggen er al warmtenetten in de buurt? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te leggen?
Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt u al wel
aan de slag met het verbeteren van de isolatie en de overige installaties in het gebouw.

Energie-efficiént Ventilatie van een gebouw is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is
ventilatiesysteem daarom verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Ventilatie met warmteterugwinning

De meeste utiliteitsgebouwen hebben een balansventilatiesysteem. Hierbij stuurt een
luchtbehandelingskast verse ventilatielucht via kanalen en roosters door het gebouw. Andere
kanalen zuigen de gebruikte lucht af en blazen het naar buiten. Deze lucht bevat nog veel warmte.
Een warmteterugwinunit kan deze warmte aan nieuwe lucht toevoegen, wat energie bespaart.
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Vraaggestuurde ventilatie

Een vraaggestuurd ventilatiesysteem kijkt naar hoe ruimtes gebruikt worden en bepaalt zo hoeveel
lucht er door het gebouw stroomt. CO, sensoren in het gebouw meten continu de luchtkwaliteit.

Zo bepaalt het systeem hoeveel lucht er toe- en afgevoerd moet worden. De ruimtes zijn zo altijd
voldoende geventileerd. Is er niemand aanwezig? Dan schakelt het systeem naar een lagere stand,
wat het energiegebruik verlaagt.

Efficiént koelsysteem Gebouwen koelen kost energie. U kunt het energiegebruik beperken door te voorkomen dat het gebouw

veel opwarmt en door te kiezen voor een energiezuinig(er) koelsysteem. Deze tips kunnen u helpen:

+ Houd de warmte in de zomer goed buiten. Gebruik hiervoor (buiten)zonwering, zonwerende
beglazing, overstekken en isolatie van het gebouw.

» Ventileer het gebouw tijdens de zomernacht. Zo koelt u het gebouw ’s nachts af, zodat het gebouw
in de ochtend koel is. De koeling kan dan ook later aan.

« Vervangt u de (compressie)koelmachine? Dan kunt u overwegen om over te stappen naar een
systeem dat vrije koeling gebruikt. Bijvoorbeeld koudeopslag in de bodem. In steeds meer gebieden
in Nederland ligt een collectief koudenet. Dit kan ook een interessante optie zijn in plaats van een

compressiekoelmachine.

Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van het gebouw? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op het energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op het energielabel.

Bent u huurder van het gebouw? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen.

Meer Informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.ep-online.nl.
De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de

geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op www.rvo.nl/bouwen-wonen kunt u een indicatie krijgen hoeveel

bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen
van het gebouw. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel

advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op
www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.




Algemeen

a. Wij werken voor de verkoper

De verkoper heeft ons opdracht gegeven te bemiddelen bij de verkoop van dit object. Dit betekent
dat wij werken voor deze verkoper. Wij worden tenslotte ook door hem betaald. Dit houdt tevens
in dat wij niet (tegen betaling) mogen werken voor u als mogelijke koper. Wij mogen uw belangen
dus ook niet behartigen. Dit alles wil niet zeggen dat wij u niet netjes zullen behandelen. Wij zullen
altijd rekening moeten houden met, zoals de wet en jurisprudentie het zegt, de “gerechtvaardigde
belangen van de tegenpartij”, dus van u als mogelijke koper. Wilt u op safe spelen: neem dan een
eigen NVM-makelaar in de arm, een makelaar die alleen voor u werkt!

b. Mededelingsplicht verkoper/onderzoeksplicht koper

De objectinformatie en informatie in de brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld. Niettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, afwijkingen of
onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor
aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op geattendeerd dat
een (eventuele) opsomming van gebreken niet betekent, dat de eigenaar en/of de
verkoopmakelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken. Er zijn (bijna)
altijd gebreken die de eigenaar en/of de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van de koper komen (dit worden dan verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar/verkoper een mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk
Wetboek ook vermeld dat de koper een onderzoeksplicht heeft! Dit betekent dat ook de koper zijn
eigen verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene wat voor hem/
haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard ook voor eventuele aanwezige installaties c.q.
apparatuur en roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren wij alle kandidaten,
ongeacht of de onroerende zaak oud of nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar). Verder is meestal sprake van een niet-nieuwe woning en
niet-nieuwe bijgebouwen, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan die van nieuwbouwwoningen. Die bouwkundige gebreken
worden verder niet geacht belemmerend te werken op het omschreven (woon)gebruik.

In verband met het bovenstaande worden in de koopakte door ons daarom altijd de volgende
clausules opgenomen:

e Koper verklaart er mee bekend te zijn dat de verkoopmakelaar heeft geadviseerd een eigen
(bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen en dat het niet inschakelen van een eigen
(bouw)deskundige geheel voor eigen risico van de koper is.

e Omdat niet sprake is van een onlangs gereedgekomen woning of bijgebouw verklaart koper er
mee bekend te zijn dat de eisen die aan de bouwkwaliteit van het gekochte gesteld mogen worden
(aanzienlijk) lager liggen dan die van nieuwbouwwoningen. Bouwkundige gebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in deze akte omschreven gebruik.

c. Koop(overeenkomst)

Een koopovereenkomst komt tot stand zodra er overeenstemming is bereikt over de koopsom, de
aanvaardingstermijn, eventueel aanwezige (on)roerende zaken en eventueel bijkomende
voorwaarden. Let wel: mondelinge wilsovereenstemming (bijvoorbeeld telefonisch) bij woningen,
appartementen en recreatiewoningen is meestal niet bindend en brengt daarom nog niet een
geldige koopovereenkomst tot stand!

Door ons wordt een koopakte opgesteld waarin hetgeen is afgesproken wordt vastgelegd.
Daarvoor wordt de modelkoopakte gebruikt die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Deze koopakte wordt
eventueel nog aangevuld met aanvullende bepalingen welke door partijen zijn afgesproken. Pas
na ondertekening door beide partijen is sprake van een geldige koopovereenkomst met een
wettelijke bedenktijd van drie dagen voor de koper.



De eigenaar/eigenaren van dit pand behoudt/behouden zich uitdrukkelijk het recht voor
van de verkoop af te zien zolang de koopovereenkomst niet schriftelijk is vastgelegd en
door beide partijen is ondertekend.

d. Notariskeuze

De koper mag in principe bepalen welke notaris hij of zij wenst. Omdat op het moment van kopen
de notaris bekend dient te zijn, adviseren wij u al vooraf te informeren bij uw notaris(sen) naar de
tarieven en voorwaarden, en vervolgens uw keuze te maken. Wacht dus niet tot de koop gesloten
is, dan heeft u hier te weinig tijd voor!

U als koper bent en blijft er voor verantwoordelijk dat het geld op de dag van passeren van de
akte bij de notaris is. Helaas maken zowel notarissen als makelaars steeds vaker mee dat door het
slecht functioneren van een hypotheekbank of notaris, de hypotheekstukken niet op tijd bij de
notaris zijn. Hierdoor is de koopsom ook niet op tijd op de rekening van de notaris gestort. Het
gevolg is: uitstel van transport. Dat heeft voor u als vervelende bijkomstigheid dat u door de
verkoper in gebreke wordt gesteld met alle nadelige gevolgen (boetes) van dien. Zorg er dus
uitdrukkelijk voor dat de bank uw gegevens tijdig behandelt en verwerkt! Dit betekent: regelmatig
uw hypotheekbank en/of tussenpersoon controleren.

Bij uw keuze voor een notaris is het goed de volgende zaken in overweging te nemen. Er kunnen
zich namelijk altijd ongemakkelijke situaties voordoen. Wij schetsen er enkele:

¢ De notaris brengt voor het doorhalen van de hypotheek van verkoper veel meer geld in rekening
dan gebruikelijk is. De extra kosten daarvan zijn voor uw rekening.

¢ De notaris brengt u extra kosten in rekening omdat er aan de zijde van de verkoper sprake is van
meerdere eigenaren (zoals erfgenamen), echtscheiding, onverwacht overlijden of andere zaken
die uw zicht vertroebelen.

¢ De verkoper eist van u dat u naar zijn notaris gaat, bijvoorbeeld omdat hij daar altijd al zijn zaken
heeft geregeld of in die notaris meer vertrouwen heeft dan in een onbekende notaris.

¢ De notaris rekent voor een testament of samenlevingscontract veel meer dan gebruikelijk.

¢ Stel dat u een notaris kiest die gevestigd is op pakweg meer dan vijftien kilometer afstand en/of
in een grote stad.

- De verkoper kan, vanwege die afstand of de te verwachten reistijd, dan besluiten niet met u mee
te gaan naar de notariéle overdracht. Dit hoeft niet, maar het is vaak minder leuk en ook een erg
onpersoonlijke afsluiting, zowel voor U als de verkoper en zijn makelaar.

- De verkoper(s) heeft/hebben in het hierboven genoemde geval bovendien een volmacht nodig;
de kosten daarvan zijn voor uw rekening... Hoe goedkoper de notaris, des te duurder de volmacht
meestal is.

- De verkoper kan natuurlijk besluiten wél met u mee te gaan naar de notariéle overdracht. In dat
geval is de kans groot dat hij een kilometervergoeding vraagt.

- Als de verkoper wenst dat zijn verkoopmakelaar ook mee gaat (en het is inderdaad gebruikelijk
dat de verkoopmakelaar na de inspectie van de woning mee gaat naar de notariéle overdracht)
dan zal hij veelal ook diens kosten vergoed willen zien. Denk aan autokosten én uurloon. Waarom
zou de verkoper dat willen? Omdat er soms bij de notariéle overdracht vragen rijzen, die alleen de
makelaar kan beantwoorden en wel omdat hij de onderhandelingen heeft gevoerd. Dit geldt ook
voor (onverhoopt) onverwachte problemen.

- Een ander gevolg van een ‘notaris-op-afstand’ is, dat in geval van calamiteiten partijen niet ‘snel
even’ bij de notaris aan tafel (kunnen) schuiven.

- Bij vragen achteraf (over bijvoorbeeld de erfgrens) heeft u bovendien weinig aan een notaris die
ter plaatse niet bekend is.

Wat te doen in bovenstaande gevallen? Goede raad is duur. Ons advies: bezint eer ge begint. De
goedkoopste notaris blijkt niet zelden achteraf de duurste te zijn. Is goedkoop trouwens niet heel
vaak duurkoop? Aan u de beslissing. Maar wij laten u natuurlijk niet ‘zwemmen’. Ook hier komt



onze ervaring om de hoek kijken. Bij de onderhandelingen zal de notariskeuze dan ook één van de
eerste te bespreken punten zijn.

e. Plattegrond/tekening

De plattegrond c.q. tekening van het pand kan afwijken van de werkelijkheid, bijvoorbeeld omdat
tijdens de bouw van de tekening is afgeweken of omdat er andere materialen zijn gebruikt.
Daarnaast wijzen wij erop dat de plattegronden c.q. tekeningen, door het invoegen in de brochure,
niet op schaal zijn. Wees hier op attent. Dit geldt overigens ook voor de kadastrale plattegrond: de
schaal (meestal 1:500) staat er op vermeld, maar deze wijkt af.

f. Asbesthoudende materialen en houtaantasters

In de koopakte wordt een clausule opgenomen, inhoudende, dat de koper er mee bekend is:

¢ dat het tot 1993 normale praktijk was asbesthoudende materialen te verwerken en dat bij
eventuele verwijdering van deze materialen op grond van de geldende milieuregelingen speciale
maatregelen genomen dienen te worden, die extra verwijderingskosten met zich mee kunnen
brengen en dat koper verkoper vrijwaart voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en de
eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen kan voortvloeien.

¢ dat de verkoper of verkoopmakelaar niet kan garanderen dat er geen boktor, houtworm of
andere houtaantasters in het houtwerk aanwezig zijn (de aanwezigheid hiervan is namelijk niet
altijd goed te constateren).

d. Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren

Indien het pand gebouwd is in de periode 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie is
uitgevoerd met betonnen vloeren, zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in
gebieden met een hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezig
chloriden, die de sterkte van het beton en eventuele wapening kunnen aantasten.

h. Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.

i. Ontbindende voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (bijvoorbeeld het rond krijgen van de
financiering, met of zonder Nationale Hypotheekgarantie) worden alleen in de koopakte
opgenomen indien deze nadrukkelijk zijn afgesproken tijdens de onderhandelingen.

j- Waarborgsom/bankgarantie

De eigenaar van het pand wil in de koopakte opgenomen zien dat door koper binnen twee weken
na datum aankoop een waarborgsom of bankgarantie ten bedrage van tien procent van de
koopsom bij de notaris wordt gedeponeerd. Deze waarborgsom c.q. bankgarantie kan door de
hypotheekbank worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

k. Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks

Tenzij hiervéor anders overeengekomen heeft verkoper geen onderzoek laten verrichten naar de
eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen in de ondergrond. Voor zover verkoper
bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van (vloei)stoffen in de grond
aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders in de objectinformatie is vermeld. Door verkoper wordt
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging,
van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen.
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