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Aan karakteristieke aanloopstraat gelegen BELEGGINGSPAND (winkel/kantoor met
bovenwoning). Dit representatieve pand is gelegen in hartje centrum van Winterswijk. Er zijn volop
gratis parkeerplaatsen in de directe omgeving. Het pand is gelegen nabij de DA-drogist; een
sterke trekker in het centrum.

Kenmerken winkel

- Vloeropperviakte 68 m?

- Frontbreedte van 5,5 meter

- Winkel-kantoorruimte, pantry, toilet en bergruimte
- Verwarming d.m.v. cv

- Energielabel G

Kenmerken bovenwoning

- Gebruiksopperviakte 90 m?

- Indeling: Begane grond: entree met meterkast en trapopgang; 1e verdieping: overloop, toilet,
keuken, woon-/eetkamer, studeerkamer met cv-kast en dakterras; 2e verdieping: overloop,
twee slaapkamers met vaste kasten en badkamer

- Verwarming d.m.v. cv

- Energielabel F

Winterswijk is een interessante grensgemeente met een regionale functie en een winkelaanbod
dat is afgestemd op een groot gebied. Dat komt omdat Winterswijk populair is in de Euregio. Zelfs
vanuit het Ruhrgebied komen Duitse consumenten winkelen. Winterswijk wordt gekenmerkt door
zijn dorpse sfeer met stadse faciliteiten. Op de markt, het centrale punt van het centrum, is
tweemaal per week een grote warenmarkt.

De cijfers

- Verzorgingsgebied van 165.000 consumenten
- 5,8 miljoen bezoekers per jaar

- 38% Duitse consumenten

Bereikbaarheid/Parkeergelegenheid

Parkeren is in Winterswijk overal gratis. In en om het centrum zijn ruim 1800 parkeerplekken. Het
Centraal Station bevindt zich op loopafstand van het centrum. Met de realisatie van de nieuwe
N18 bent u vanaf Doetinchem en Enschede in goed een half uur in Winterswijk.

Bestemming

Bij de gemeente Winterswijk valt het onderhavige onroerend goed in het vigerende
bestemmingsplan ‘Centrum’ (onherroepelijk 2010-03-04) en heeft het de bestemming Gemengde
doeleinden 2 (detailhandel, kantoren, maatschappelijke dienstverlening en wonen).

Aanvaarding
In overleg. Gedeeltelijk in verhuurde staat. De winkel/kantoor is leeg. De bovenwoning is voor
onbepaalde tijd verhuurd.

www.thomapost.nl
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Opleveringsniveau
In overleg

Zekerheidsstelling
Bankgarantie c.q. waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom.

Disclaimer

Alhoewel deze tekst met de grootst mogelijke zorgvuldigheid is samengesteld kunnen noch
opdrachtgever noch Thoma Post Makelaars aansprakelijkheid aanvaarden voor eventuele
onjuistheden dan wel voor verwachtingen gebaseerd op deze tekst, welke als vrijblijvende
informatie dient te worden beschouwd. Overigens wordt onze aansprakelijkheid in alle gevallen
beperkt tot het bedrag dat, in het desbetreffende geval wordt uitgekeerd krachtens de door ons
afgesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering.

Voorbehoud

De huidige eigenaar van het object heeft een opdracht tot dienstverlening verstrekt aan Thoma
Post Makelaars. Deze informatie is bedoeld als een geheel vrijblijvende aanbieding. Door
aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een bieding, worden onze
opdrachtgever(s) en wij niet gebonden en leidt het evenmin tot de verplichting tot het doen van
een tegenbod.

Voor inlichtingen of een afspraak

Thoma Post Makelaars, lid NVM

Burgemeester Bosmastraat 2d 7101 DG Winterswijk
Telefoonnummer: 0543 - 51 61 51

E-mail: winterswijk@thomapost.nl

Internet: www.thomapost.nl

Contactpersoon: drs Tom Schreurs, RM RT

www.thomapost.nl
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Kenmerken

Bestemming Centrum Aantal verdiepingen

Nevenbestemming Gemengde Doeleinden Onderhoud binnen

Bouwjaar / bouwperiode 1925 Onderhoud buiten

Totale oppervlakte 158 m?
Locatie

Vredenseweg
Ogstervoort
Winterswijk
X
k‘ ‘\gé&‘?;a %
o 0-\\ Q
Google 3
g = Map data ©2018 Google

Locatiegegevens
Ligging In het centrum
Afstand tot snelwegafrit 5000m of meer
Afstand tot NS station 500 tot 1000m
Afstand tot winkelvoorziening Binnen 500m

www.thomapost.nl
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Plattegrond (zolder)

219 m - 241m—>

Badkamer 3.79m

Slaapkamer

8.06 m

Slaapkamer

3.32m

- 4.44 m "

Zolder
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Plattegrond (berging)

Berging
H=2.16 m

Berging
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Bestemmingsplankaart
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Legenda bestemmingsplan
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Bestor e rger

CENTRUMDOBLENDEN

CEMENSZE DOELENOEN

WOMINGLOUN

- EV Wistoande wotingen
B4 Wiptasnde en/of hattvijstomde wordngen
EA Weringen mitimad 3 omneengeboswd

NG Gestapelde wonhgen
BN Bipondete orm

H SECRLFSDOELEWNDEN

VAATSCHASFELLKE DCELEBNCEN

CETARMANDEL

o

CIENSTVERLENING

WORECA

BEGRAAFFLAATS

GROEN EN WATER
B VERBUL.FSDOELENCEN
D VERKEERSOOELEINCEN
D -

NUTSVOORZIENINGEN

SAbeRestior ming

Lechealogische rone 1

Archecloginche 2cne 2

sanduiang

o—9—9— Gren van bt bestemmingsplon

(]
Sevternimingsgien @
Sevternmingsgrens Detofhandel réet toege
izeboswngagrens Qpslog
0
(=]

B8
B

Voorste bet

S Hereca
_____ Cavebortintatll 0
Kontoor
ca « Categeriescheidngsllye
[
— —— Hoogtescheidingshr

Crashen
Owerbhiliing waterloop
Anduiding gacthoogte on
Poogte

SV

ppurt
orbrardstatfen
Monument

123
P=10  Masmale hosgte In teters
Terras toegostamn
G=5  Madale goothoogte I maters 7
7,
m Handelsbamiaseling et cpeky

E Astowassererte
EI Taxtbedri}
E Ordergeschlize detatbandd

Neckbepslerds boam

Kadastrada gegavers

Wijzigngsbavoegdhed |

www.thomapost.nl




A
>

4
D

Ratumsestraat 45 + 45 |

Winterswijk L B
makelaars

Bestemmingsplandoeleinden

De op de plankaart voor “gemengde doeleinden” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woningen;

b. detailhandel, tenzij op de plankaart door middel van een aanduiding is aangegeven, dat detailhandel niet is
toegestaan;

c. horeca, met uitzondering van bar-dancings, nachtclubs, coffeeshops en discotheken, uitsluitend ter plaatse van de
desbetreffende aanduiding op de plankaart; ter plaatse van de aanduiding ‘terras’ is buiten de aanduiding ‘horeca’
nog een terras toegestaan;

d. publieksgerichte en/of maatschappelijke dienstverlening;

e. kantoren; f. een ijsmakerij ter plaatse van de desbetreffende aanduiding op de plankaart;

g. een drukkerij ter plaatse van de desbetreffende aanduiding op de plankaart;

h. een bioscoop ter plaatse van de desbetreffende aanduiding op de plankaart;

i. beperkte, onzelfstandige horecafunctie, welke in direct en ondergeschikt verband met de aanwezige hoofdfunctie
wordt uitgeoefend; een en ander met bijbehorende bebouwing en (on)bebouwde terreinen en voorzieningen, zoals
groen- en parkeervoorzieningen (al of niet ondergronds).

www.thomapost.nl
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Parkeergelegenheid
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Meetra ppOl’t (Wl n ke I) Opperviakteberekening B.0.G.
Project WINTERSWUK 7102 MT Ratuemestraat 45 ¢ 454
Opdrachigever: Thoma Peat - Winterswijk
Daturn bereening 2-dec-2S

Bouwlaag 1 Totaal Opperviskte (m2) |
Wiked 45.4)
Kast 1/2/3 7.0
Couben 6.1
Tolet )
Ha 1.2
Serglog

Bouwlaag 2 Totsal Opperviskie (n2) 11.0}
Schuw 11.0

Bouwlag 3 Totaal Opperviskte (m2) 0.0]
0.0

Q.0
0.0
0.0
Q.0
0.0

Bouwlaag & Totaal Opperviakie (m2) 0.0
0.0

Q.0
0.0
0.0
0.0
0.0

[Eouwien 5 Totaal Opperviskie (m2) 0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Q.0
2.0
0.0

Bouwlaag 6 Totaal Opperviakte (n2) 0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Q.0

[Bouwiang 7 Totaal Opperviskie (m2) 0.0

Disclaimer

De opdrechigever heeft opdracht gegeven aes Bingleb ["517) om sen berekening ult te voeren op bess vas Inmetig
op kocetie. Hoowel de Secheniagen met dorg s uigeveerd, ssrmveardt BL geen asnprahelifidheld voor fowten of
ombades i de berskeringend)

www.thomapost.nl




Ratumsestraat 45 + 45 |
Winterswijk

Meetrapport (bovenwoning)

Meetrapport

Ratumsestraat 45 + 45A, 7101 MT WINTERSWLK

makelaars

Totaal gebrmksoppervlakte wonen 2.6
26 v
g M
a .
2e \loodq Woonhuis
53.7 ™
285 M
BeWouhg ‘Woonhuis
34.0 ™
340 A
0 M
o M
Woonhuis
0 m
0 M
55 2
Garubnppehhlu Wonen
Gebnksoppendal S RS SR o M)
Gebruksoppendakte gebouwgebonden buitenruimte 28 W
Gebruisoppendekte externe bergrumte 6 w
Bruto inhoud woning 282 w Blinglab Nederland B.V.

www.blinglab.nl Blinglab Nederland B.V.

www.thomapost.nl

Ridderkerk, 02-12-2025

blinalab

info@blinglab.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Ratumsestraat 45

15501

215353

6y
5035
S5 5036

] 5 10 15

Dazo kaart Iz nocrogericht Schaal 1: 500
. kadaster
T T Kadastrale gemeente  Winterswijk
—_— Vastpesteios kadasr e g Shchia L
=1

Voorkpigs iadastiak gens a
: Percee! 3886

ASMINZTECS IA0ATTAC g
Sebouwing

AZn It URIGKSE MUNNGO DS6N DSUOUNDIS MaDen worden ondesnd.
VOO 86N Senziidend Ukl galeverd op 28 novemer 2025 De Dienst woor Net kadaster en 06 cpentars 1egisNrs Dehoudt Jich o Imslectusic
D6 dowaarder van het kadazer on 96 0penbars registers SRSNIOMIISCNLSN VOO, WARIONTS! Nt AASITISCTE 80 het camnankenrecht.
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Thoma Post Makelaars
Burgemeester Bosmastraat 2 d

7101 DG WINTERSWIJK
0543 - 51 61 51

winterswijk@thomapost.nl

www.thomapost.nl
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