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Dé nummer 1 bedrijfsmakelaar van de regio. Al 50 jaar zijn wij experts op
het gebied van commercieel onroerend goed.

Of het nu gaat om verhuur, aanhuur, verkoop, aankoop, taxaties,
vastgoedbeleggingen, bij Mens Makelaars bent u aan het juiste adres!

Rijksstraatweg 44, Sassenheim |
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ALGEMENE INFORMATIE

Het betreft hier een perceel bedrijventerrein van circa 10.000m2,
gelegen aan de Rijksstraatweg ter hoogte van nummer 44 te

Sassenheim. Het perceel is in zijn geheel te koop of vanaf 5.000mz2.

LOCATIE

Het perceel is goed bereikbaar en zeer gunstig gelegen direct aan
de A44. Goede openbaar vervoerverbindingen op korte afstand,
zowel bus als per trein (Sassenheim beschikt over een NS station,
de lijn Leiden- Schiphol-Amsterdam)

OPPERVLAKTEN
Totaal beschikbaar 10.956 m2, of in delen vanaf 5.000 m2.

KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente Sassenheim, sectie B, nummers: diversen.

BESTEMMING

De huidige van kracht zijnde bestemming geeft aan: bedrijf met als
functie tot en met categorie 3.1. Voor alle actuele
bestemmingsplannen kijkt u op omgevingswet.overheid.nl. Bij
vragen hierover adviseren wij u contact op te nemen met de
betreffende gemeente.

AANVAARDING

Oplevering en aanvaarding vindt plaats in onderling overleg met
onze opdrachtgever.

VRAAGPRIJS

De vraagprijs voor het gehele perceel bedraagt € 5.478.000,00

(€ 500,00 per m?) kosten koper exclusief btw.

Indien geopteerd wordt voor een deel van het perceel vanaf 5.000m?
bedraagt de vraagprijs € 550,00 per m2 kosten koper exclusief btw.

BIJZONDERHEDEN

- Elke transactie behoeft de nadrukkelijke goedkeuring van de
eigenaar.

- De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van
deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

NADERE INFORMATIE
Mens Makelaars B.V.
Heereweg 326

2161 BV LISSE

T(0252) 41 91 35

E info@mens.nl

W www.mens.nl
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Bedrijventerreinen Teylingen

b i lan - Gemeente Teyling

meer documentkenmerken

vastgesteld 20-09-2012 - deels onherroepelijk in werking
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Artikel 4 Bedrijf

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Bedrijf - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a)

b)

c)

d)

n)

o)

p)

a)

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2.0": bedrijven uit ten hoogste
categorie 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein’ of bedrijven uit ten
hoogste één subcategorie hoger dan deze categorie die naar aard en invloed op de
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan
worden te behoren tot categorie 2;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1": bedrijven uit ten hoogste
categorie 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein' of bedrijven uit ten
hoogste één subcategorie hoger dan deze categorie die naar aard en invloed op de
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan
worden te behoren tot categorie 3.1;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.2": bedrijven uit ten hoogste
categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein’ of bedrijven uit ten
hoogste één subcategorie hoger dan deze categorie die naar aard en invloed op de
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan
worden te behoren tot categorie 3.2;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.1": bedrijven uit ten hoogste
categorie 4.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein’ of bedrijven uit ten
hoogste een subcategorie hoger dan deze categorie die naar aard en invloed op de
omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan
worden te behoren tot categorie 4.1;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.2": bedrijven uit ten hoogste
categorie 4.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein’;

ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 5.2": bedrijven uit ten hoogste
categorie 5.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein’;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' is een bedrijfswoning toegestaan;
ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel’ is tevens detailhandel toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel volumineus' is tevens detailhandel in
volumineuzegoederen toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'kantoor' is tevens een zelfstandig kantoor toegestaan;
ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein’ is uitsluitend parkeren toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening' zijn tevens nutsvoorzieningen toegestaan;
ter plaatse van de aanduiding 'recreatie’ is tevens een bedrijf toegestaan waarin activiteiten
worden ontplooid met een recreatief of sportief karakter;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - kampeerwinkel' is tevens een
kampeerwinkel toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - kantoor' is zelfstandige
kantoorruimte toegestaan met een gezamenlijk maximum oppervlak van 6.100 m?;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - koekfabriek' is tevens een
koekfabriek toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - medisch’ is tevens een
medische voorziening toegestaan;
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r) ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - milieustraat' is tevens een
milieustraat toegestaan;

s) ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - ondergeschikte detailhandel'
is tevens een ondergeschikte detailhandelsvestiging toegestaan met een maximaal
oppervlakte van 400 m?;

t) ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - reclamemast 1' en 'specifieke
vorm van bedrijf - 1 - reclamemast 2' is tevens een reclamemast toegestaan;

u) ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - verffabriek' is tevens een
verffabriek toegestaan;

v) ter plaatse van de aanduiding 'sportveld' is tevens een sportveld toegestaan met
bijbehorende bebouwing;

w) ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen met lpg' is tevens een
verkooppunt voor motorbrandstoffen, met lpg, met daarbij behorende andere detailhandel
en een autowasstraat toegestaan met dien verstande dat:

1) ter plaatse een doorzet van maximaal 1.000 m® is toegestaan;
2) de lpg afleverzuil, ondergrondse opslagtank en het Ipg vulpunt zijn gelegen binnen een
straal van 25 meter;

X) ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1 - opslag goederen' is tevens
opslag van volumineuze goederen voor particulieren toegestaan;

y) bedrijfsgebonden detailhandel voor zover dit een normaal en ondergeschikt bestanddeel
uitmaakt van de totale bedrijfsvoering;

z) hetoppervlak aan bedrijfsgebonden kantoren per bedrijf bedraagt maximaal 50% van het
bedrijfsvloeroppervlak, met een maximum van 3.000 m? per bedrijf met vitzondering van
Akzo aan de Rijksstraatweg 31, waar maximaal het bestaande aantal m? is toegestaan ten
tijde van het ontwerpbestemmingsplan + 10% bvo kantoor. Het oppervlak aan
bedrijfsgebonden kantoor bij Akzo is met de provincie afgestemd;

aa) bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
perceelsontsluitingen, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen en
verkeersontsluitingen niet behorende tot de hoofdverkeerstructuur.

4.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

4.2.1 Gebouwen

a) gebouwen en overkappingen worden binnen het bouwvlak gebouwd, met uitzondering van
de aan-, uit- en bijgebouwen en overkappingen ten behoeve van de bedrijfswoning(en);

b) de bouwhoogte van gebouwen en overkappingen bedraagt maximaal de ter plaatse van de
aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte;

c) de totale oppervlakte van gebouwen en overkappingen bedraagt maximaal het met de
maatvoeringaanduiding aangegeven bebouwingspercentage per bouwperceel; indien geen
bebouwingspercentage is aangegeven, geldt een bebouwingspercentage van 100% van het
bouwvlak;

d) de goothoogte van gebouwen bedraagt maximaal de ter plaatse van de aanduiding
'maximale goothoogte (m)' aangegeven goothoogte;
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e)

f)

h)

bij gebouwen mag de goothoogte worden doorbroken met dakkapellen onder de
voorwaarde, dat deze constructie minimaal 0,5 m onder de noklijn is gelegen en de
onderzijde van de constructie in het dakvlak minimaal 0,5 m boven de goot is geplaatst

de afstand van gebouwen tot de perceelsgrens bedraagt ten minste 1 m, tenzij het gebouw
in de perceelsgrens is gebouwd;

indien gebouwen op een bouwperceel niet aaneen worden gebouwd, geldt een onderlinge
afstand van ten minste 1 m;

overschrijding van de maximale hoogte van 5 m is toegestaan ten behoeve van kleine
windmolens.

4.2.2 Bedrijfswoningen

a)

b)

c)

d)

e)

f)

een bedrijfswoning mag uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' worden
gebouwd;

uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf-twee
bedrijfswoningen' mogen twee bedrijfswoningen worden gebouwd;

de bouwhoogte van een bedrijfswoning bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de
‘maximale bouwhoogte (m)’ aangegeven bouwhoogte;

de goothoogte van een bedrijfswoning bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de ‘maximale
bouwhoogte (m)’ aangegeven goothoogte;

de gezamenlijke oppervlakte van aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
van het bij de bedrijfswoning behorende bouwperceel bedraagt ten hoogste 50% van

het zijerf en achtererf met een maximum van 100 m>; hierbij dient ten minste 25 m? van het
zij- en/of achtererf onbebouwd en onoverdekt te blijven, uitgezonderd bouwpercelen
waarbij het zij- en achtererf minder bedraagt dan 25 m?; met dien verstande dat het
oppervlak aan erf maximaal 500 m? mag bedragen;

de maximale inhoud van bedrijfswoningen mag niet meer bedragen dan 750 m?®.

4.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g)

h)

de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt maximaal 3 m;

de bouwhoogte van vlaggenmasten en cameramasten bedraagt maximaal 9 m;

ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel volumineus' bedraagt de bouwhoogte van
bouwwerken, geen gebouw zijnde maximaal 12 meter;

de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt maximaal 18 m;

de bouwhoogte van schoorstenen bedraagt maximaal 25 m;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf-reclamemast 1' bedraagt de
bouwhoogte van een reclamemast maximaal 16 meter ;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf-reclamemast 2' bedraagt de
bouwhoogte van een reclamemast maximaal 12 meter ;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder reclamezuilen,
bedraagt maximaal 3 m.
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4.3 Specifieke gebruiksregels
Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels:
a) Wegh-inrichtingen zijn niet toegestaan;
b) Bevi-inrichtingen zijn uitsluitend ter plaatse van een aanduiding veiligheidszone-Bevi of
veiligheidszone-lpg toegestaan conform artikel 31.1 en 31.2;
c) opslag van meer dan 10.000 kg consumentenvuurwerk is niet toegestaan;
d) ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt voor motorbrandstoffen, met lpg' bedraagt de
verkoopvloeroppervlakte ten behoeve van detailhandel maximaal 125 m?;
e) activiteiten uit kolom 1 van de bijlagen C en D van het Besluit milieueffectrapportage 1994
zijn niet toegestaan in de gevallen, zoals genoemd in kolom 2 van de desbetreffende bijlage;
f) opslag van goederen met een stapelhoogte van maximaal 3 m is toegestaan;
g) prostitutiebedrijven zijn niet toegestaan.

4.4 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van
artikel 4.2.1 voor het toestaan van een hoger bebouwingspercentage ter plaatse van de
aanduiding 'wro-zone ontheffingsgebied' met in achtneming van de volgende voorwaarden:
a) het bouwplan dient te worden afgestemnd met het waterschap;
b) onderzoek heeft plaatsgevonden naar de gevolgen van externe veiligheid en luchtkwaliteit;
c) aangetoond is dat er voldoende parkeergelegenheid is conform gemeentelijke normen;
d) het bebouwingspercentage van het gehele gebied bedraagt maximaal 60%.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1 Afwijken van de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingvergunning afwijken van artikel 4.1:om
bedrijven toe te laten die niet in de Bijlage Staat van bedrijfsactiviteiten - 'bedrijventerrein’ zijn
genoemd, voor zover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving geacht kan
worden te behoren tot de categorieén, zoals in artikel 4.1 genoemd.

4.5.2 Afwijken voor het toestaan van een prostitutiebedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingvergunning afwijken van art. 4.3 voor het
toestaan van maximaal één prostitutiebedrijf en één escortonderneming met dien verstande dat:
a) geen vestiging is toegestaan op de bedrijventerreinen Akzo en Industriekade;

b) hetniet openlijke prostitutie betreft;

c) horeca uitsluitend als ondergeschikt onderdeel van het prostitutiebedrijf is toegestaan;

d) de afstand tot woningen en woonschepen minimaal 50 meter bedraagt;

e) involdoende parkeergelegenheid op eigen terrein wordt voorzien;

f) geen nadelig effect ontstaat op de normale afwikkeling van het verkeer
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