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A L G E M E N E  I N F O

Als ondernemer is de juiste locatie cruciaal, zodat 
grootse plannen daadwerkelijk gerealiseerd kunnen 
worden. Op een plek die bij u past, mét een uitstraling 
die uw ambitie onderstreept. In De Zalmhaven is 
ruimte voor kantoor en horeca, maar ook voor 
bijvoorbeeld een spa, gym, salon of kliniek. Stap 
binnen in De Zalmhaven en beleef hoe grandioos en 
vooruitstrevend uw nieuwe werkadres kan zijn.

Met een hoogte van 215 meter omvat De Zalmhaven 
de hoogste woontoren van de Benelux, uitkijkend 
over de Maas en het Museumpark, oog in oog met 
de Erasmusbrug. De twee aangrenzende woontorens 
verbinden deze, als een visuele trap, met het lager 
gelegen Scheepvaartkwartier en volmaken het sierlijke 
ontwerp.

Het ontwerp van De Zalmhaven is van de hand van de 
architecten van Dam & Partners en KAAN Architecten, 
en bevat 452 appartementen en penthouses, 
33 herenhuizen, een parkeergarage, kantoren, 
commerciële ruimtes, een daktuin en een restaurant 
met zicht over de imposante skyline van Rotterdam.
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C O M M E R C I Ë L E  R U I M T E N

Het Scheepvaartkwartier blinkt uit in de 
aanwezigheid van geweldige restaurants, 
café’s en lunchrooms. Maar ook in De 
Zalmhaven kan dit gerealiseerd worden. 
Aangrenzend aan de lobby en imposante 
binnentuin vindt u ruimte voor een park-
café, die mogelijk de lekkerste espresso 
macchiato (natuurlijk ook to go) kan schen-
ken en daarbij profiteert van de dagelijkse 
enorme bezoekersstroom in de centrale hal. 

De ruime lobby van De Zalmhaven is bereik-
baar via zowel de Gedempte Zalmhaven als 
de Houtlaan. Hier vindt u een team van ser-
vicemanagers, die u optioneel kunt inzet-
ten voor allerhande zaken. Zoals het aan-
nemen van uw pakketten of het kopen van 
een mooie bos bloemen. Vanuit de lobby 

bereikt u de riante, lichte kantoorruimten op 
de eerste, tweede en derde verdiepingen.

Kantoren gelegen aan de Gedempte 
Zalmhaven kijken uit op een prachtig park. 
En de tuinkamer op de derde verdieping 
aan de zijde van de Houtlaan heeft een 
privédakterras.

Daarnaast biedt De Zalmhaven aan de 
Houtlaan mogelijkheid voor ondernemers 
op het gebied van horeca en wellness. Na 
een workout in de gym op bijvoorbeeld de 
eerste en tweede verdieping, wandelt men 
moeiteloos door naar de juicebar of gezel-
lige lunchroom aan de Houtlaan.

Toppunt van urban grandeur is zon-
der twijfel het restaurant op de bovenste 
verdieping van De Zalmhaven I, met over-

weldigend panorama over de mooiste sky-
line van het land. Nergens in Nederland 
dineert u op grotere hoogte en met een 
indrukwekkender uitzicht.

Natuurlijk is er ook aan parkeren gedacht. 
De parkeergarage bevindt zich, onttrokken 
aan het oog, in de ‘buik’ van het gebouw en 
biedt ruimte aan 456 autoparkeerplaatsen 
en 35 motorparkeerplaatsen. U betreedt de 
garage door middel van kentekenherken-
ning en parkeert uw voertuig steeds op uw 
eigen parkeerplaats. 

De commerciële ruimten in De Zalmhaven 
worden volledig casco opgeleverd zodat 
u deze zelf naar wens kunt inrichten en 
indelen.

Van parkcafé tot riant kantoor,
spa, kliniek of gym 

De Zalmhaven: uw adres
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O V E R Z I C H T  C O M M E R C I Ë L E  R U I M T E N

Houtlaan

Commerciële ruimte 07: 
Tuinkamer 
Mogelijk te combineren met ruimte 
05 en/of 06

Commerciële ruimte 06:
1e & 2e verdieping 
Mogelijk te combineren met ruimte 
05 en/of 07

Commerciële ruimte 05: 
begane grond
Mogelijk te combineren met ruimte 
06 en/of 07

Eventuele afscheiding indien begane grond separaat wordt afgenomen

Gedempte Zalmhaven

Commerciële ruimte 04:
Pent-office 3e verdieping 

Commerciële ruimte 02:
Parkkantoor 1e verdieping

Commerciële ruimte 03: 
Parkkantoor 2e verdieping

Commerciële ruimte 01:
Parkcafé begane grond

D E  Z A L M H AV E N
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R U I M T E  01

H E R E N H U I Z E N

E N T R E E 
R E S T A U R A N T

P A R K E E R G A R A G E

R E C E P T I E  C E N T R A L E  H A L

C O M M E R C I Ë L E  R U I M T E  0 5

Riante en lichte ruimte aan de Gedempte Zalmhaven waar 

een horecapaviljoen met terras gerealiseerd kan worden.

Het parkcafé bevindt zich in de centrale hal van De Zalmhaven 

waar dagelijks grote aantallen bezoekers aanwezig 

zijn. De entree is gelegen aan de groene Gedempte 

Zalmhaven met tevens mogelijkheid  tot klein terras buiten.

S P E C I F I C AT I E S

Horecaruimte

Oppervlakte van 210 m2

Begane grond

Entree aan de Gedempte Zalmhaven

V E R D I E P I N G

BEGANE GROND

T Y P E
01

G E D E M P T E  Z A L M H AV E N

H O U T L A A N

T Y P E

Ruimte 01

Parkcafé

B G

13

L I F T E N  N A A R 
A P P A R T E M E N T E N 
E N  P E N T H O U S E S

L I F T  N A A R 
K A N T O R E N

P A R K C A F E

E N T R E E  H O U T L A A N
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R U I M T E  0 2

Riante kantoorruimte op de eerste verdieping gelegen aan de 

Gedempte Zalmhaven.

S P E C I F I C AT I E S

Kantoorruimte

Oppervlakte van 398 m2

Eerste verdieping

Entree aan de Gedempte Zalmhaven

V E R D I E P I N G 

1

T Y P E 

02

Ruimte 02

Parkkantoor

T Y P E

1

P A R K K A N T O O R

C O M M E R C I Ë L E  R U I M T E  0 6

E N T R E E 
R E S T A U R A N T

T O E G A N G  T O T 
P A N O R A M A  R E S T A U R A N T

H E R E N H U I Z E N

L I F T E N  N A A R 
A P P A R T E M E N T E N 
E N  P E N T H O U S E S

G E D E M P T E  Z A L M H AV E N

H O U T L A A N

L I F T  N A A R 
K A N T O R E N
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R U I M T E  0 3

Riante kantoorruimte op de tweede verdieping gelegen aan 

de Gedempte Zalmhaven.

S P E C I F I C AT I E S

Kantoorruimte

Oppervlakte van 398 m2

Tweede verdieping

Entree aan de Gedempte Zalmhaven

V E R D I E P I N G 

2

T Y P E 

03

Ruimte 03

Parkkantoor

T Y P E

2

P A R K K A N T O O R

E N T R E E 
R E S T A U R A N T

H E R E N H U I Z E N

G E D E M P T E  Z A L M H AV E N

H O U T L A A N

C O M M E R C I Ë L E  R U I M T E  0 6V I D E

L I F T  N A A R 
K A N T O R E N

L I F T E N  N A A R 
A P P A R T E M E N T E N 
E N  P E N T H O U S E S
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R U I M T E  0 4

Riante, lichte kantoorruimte op de derde verdie-

ping gelegen aan de Gedempte Zalmhaven. 

S P E C I F I C AT I E S

Kantoorruimte

Oppervlakte van 197 m2

Derde verdieping

Entree aan de Gedempte Zalmhaven.

V E R D I E P I N G 

3

T Y P E 

04

Ruimte 04

Pent-office

T Y P E

3

P E N T - O F F I C E

T U I N K A M E R

H E R E N H U I Z E N

L I F T E N  N A A R 
A P P A R T E M E N T E N 
E N  P E N T H O U S E S

G E D E M P T E  Z A L M H AV E N

H O U T L A A N

L I F T  N A A R 
K A N T O R E N

P R I V É D A K T E R R A S
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R U I M T E  0 5

Riante commerciële ruimte op de begane grond aan 

de Houtlaan geschikt voor bijvoorbeeld een spa, gym, 

gezondheidskliniek of salon. Deze ruimte is mogelijk ook te 

combineren met de 1e en/of 2e verdieping aan de Houtlaan.

S P E C I F I C AT I E S

Commerciële ruimte

Oppervlakte van 171 m2

Begane grond

Entree aan de Houtlaan

V E R D I E P I N G

BEGANE GROND

T Y P E
05

Ruimte 05

Commerciële ruimte

T Y P E

H E R E N H U I Z E N

E N T R E E 
R E S T A U R A N T

P A R K E E R G A R A G E

R E C E P T I E  C E N T R A L E  H A L

L I F T E N  N A A R 
A P P A R T E M E N T E N 
E N  P E N T H O U S E S

L I F T  N A A R 
K A N T O R E N

E N T R E E  H O U T L A A N

C O M M E R C I Ë L E  R U I M T E  0 5

P A R K C A F É

B G

G E D E M P T E  Z A L M H AV E N

H O U T L A A N
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R U I M T E  0 6

Ruimte 06

Commerciële ruimte

T Y P E Riante commerciële ruimte op de eerste verdieping en 

deels tweede verdieping voor bijvoorbeeld een spa, 

gym of salon. Deze unieke ruimte heeft een gigantische 

raampartij aan de Houtlaan met vide op de eerste verdie-

ping en op de tweede verdieping extra vierkante meters.

S P E C I F I C AT I E S

Commerciële ruimte

Oppervlakte van 314 m2

Eerste verdieping met vide en dubbelhoog plafond

Entree aan de Houtlaan

V E R D I E P I N G 

1-2

T Y P E
06

1 -2

L O B B Y  P A N O R A M A  R E S T A U R A N T

P A R K K A N T O O R

E N T R E E 
R E S T A U R A N T

L I F T E N  N A A R 
A P P A R T E M E N T E N 
E N  P E N T H O U S E S

H E R E N H U I Z E N

L I F T  N A A R 
K A N T O R E N

G E D E M P T E  Z A L M H AV E N

H O U T L A A N

C O M M E R C I Ë L E  R U I M T E

V I D E  M E T  D U B B E L E  H O O G T E
C O M M E R C I Ë L E  R U I M T E

Tweede verdieping
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R U I M T E  07

Riante, lichte kantoorruimte op de derde verdieping gelegen 

aan de Houtlaan.

S P E C I F I C AT I E S

Kantoorruimte

Oppervlakte van 197 m2

Derde verdieping

Entree aan de Houtlaan

Privédakterras

V E R D I E P I N G 

3

T Y P E 

0 7

Ruimte 07

Tuinkamer

T Y P E

3

T U I N K A M E R

P E N T - O F F I C E

L I F T E N  N A A R 
A P P A R T E M E N T E N 
E N  P E N T H O U S E S

G E D E M P T E  Z A L M H AV E N

H O U T L A A N

L I F T  N A A R 
K A N T O R E N

H E R E N H U I Z E N

P R I V É D A K T E R R A S
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T E C H N I S C H E  I N F O R M A T I E T E C H N I S C H E  I N F O R M A T I E

De commerciële ruimten worden 
casco opgeleverd. Dit houdt in dat de 
aangebrachte voorzieningen voor de 
installaties nog moeten uitgebreid of dat 
de installatie nog volledig moet worden 
aangebracht alvorens deze gebruikt kan 
worden. De uitzondering hierop is de 
brandmeld- en sprinklerinstallatie deze 
wordt werkzaam opgeleverd en dient in 
stand gehouden te worden. Modificaties 
hieraan dienen met de VVE te worden 
afgestemd. Alle installatie werkzaamheden 
dienen uitgevoerd te worden door een  
erkende installateur. Voor eventuele hak- en 
breekwerkzaamheden door constructieve 
elementen dient goedkeuring te worden 
aangevraagd bij de hoofdconstructeur van 
het project (BAM A&E).

Commerciële ruimte 01- Parkcafé

Binnen riolering
Vuilwater afvoerpunten zijn aangesloten op 
het riool, ingestort in de betonvloer en afge-
dopt op de posities zoals weergeven op de 
revisie tekeningen.

Waterinstallaties
Er is een loze leiding t.b.v. een wateraansluit-
punt afgedopt aangebracht conform de revisie 
tekening. Voor het meten van het verbruik dient 
nog een tussenmeter geplaatst te worden. 

Gasinstallatie
Niet van toepassing.

Verwarmingsinstallatie
Er is geen verwarmingsinstallatie voorzien. 
Deze dient volledig te worden aangebracht 
en aangesloten te worden op de WKO in-
stallatie en daarbij behorende energiemeter. 

Ventilatie-installatie
Afgedopte ventilatie kanalen, aanvoer en re-
tour, aanwezig maar nog niet voorzien van 
een luchtbehandeling systeem. Ruimte reser-
vering hiervoor in techniekzone op mezzani-
ne laag. Zie hiervoor revisie tekeningen. 

Koelinstallatie
Er is geen koelinstallatie voorzien.

Elektrotechnische installatie
Er is geen elektrotechnische installatie aan-
wezig.

Telecommunicatie
Er is geen telecom installatie voorzien.

Brandinstallatie
Brandmeld en sprinklerinstallatie zijn  
volledig functioneel. 

Commerciële Ruimte 02 t/m 04 
– Parkkantoor / Pent-office

Binnen riolering
Sanitaire voorzieningen zijn aangebracht 
conform de revisie tekeningen.

Waterinstallaties
Voor de sanitaire voorzieningen is de water
installatie aangebracht. 

Gasinstallatie
Niet  van toepassing.

Verwarmingsinstallatie
Er is verwarmingsinstallatie voorzien. 
Deze dient op de verdiepingen nog uit-
bereid te worden met een afgiftesysteem  
(vloerverwarming / radiatoren o.i.d) 

Ventilatie-installatie
Afgedopte ventilatie kanalen, aanvoer en 
retour, per verdieping aanwezig en aange-
sloten op de luchtbehandeling van de kanto-
ren (technische ruimte 2de verd.) e.e.a. zoals 
weergeven op de revisie tekening. De instal-
latie dient uitgebreid te worden met kanaal-
werk en roosters. 

Koelinstallatie
Er is een basis koelinstallatie voorzien 
deze moet, vanaf de schacht, nog uitge-
breid worden op de verdieping middels 
het aanbrengen van een bijvoorbeeld een  
fancoil-unit o.i.d..

Elektrotechnische installatie
Er is enkel een aansluitpunt voor de elektra 
aanwezig met een KWH meter. Deze is reeds 
voorzien van een verdeelkast waarop een 
elektrotechnische installatie met verlichting kan 
worden aangebracht. Deze verdeelkast be-
vindt zich in de technische ruimte op de 2de 
verd. 

Telecommunicatie
Er is geen telecom installatie voorzien.

Brandinstallatie
Brandmeld en sprinklerinstallatie zijn vol
ledig functioneel. 

Commerciële Ruimte 05 

Binnen riolering
Vuilwater afvoerpunten zijn aangesloten op 
het riool, ingestort in de betonvloer en afge-
dopt op de posities zoals weergeven op de 
revisie tekeningen.

Waterinstallaties
Er zijn wateraansluitpunten afgedopt aan-
gebracht nabij de watermeter. Voor posities 
van de aansluitpunten zie revisie tekening. 

Gasinstallatie
Niet  van toepassing.

Verwarmingsinstallatie
Er is geen verwarmingsinstallatie voorzien. 
Deze dient volledig te worden aangebracht 
en aangesloten te worden op de WKO in-
stallatie en daarbij behorende energiemeter. 

Ventilatie-installatie
Afgedopte ventilatie kanalen, aanvoer en re-
tour, aanwezig en aangesloten op de lucht-
behandeling van de entreehal/bergingen 
zoals weergeven op de revisie tekening. De 
installatie dient uitgebreid te worden met ka-
naalwerk en roosters. 

Koelinstallatie
Er is geen koelinstallatie voorzien.
Elektrotechnische installatie

Er is enkel een aansluitpunt voor de elektra 
aanwezig met een KWH meter. Deze moet 
nog worden voorzien van een groepenkast 
waarna de elektrotechnische installatie met 
verlichting kan worden aangebracht.

Telecommunicatie
Er is geen telecom installatie voorzien.

Brandinstallatie
Brandmeld en sprinklerinstallatie zijn volle-
dig functioneel. 
 
Commerciële Ruimte 06 en 07 
(let op dit is één huisnummer)

Binnen riolering
Vuilwater afvoerpunten zijn aangesloten op 
het riool, ingestort in de betonvloer en afge-
dopt op de posities zoals weergeven op de 
revisie tekeningen.

Waterinstallaties
Er is een loze leiding t.b.v. een wateraan-
sluitpunt afgedopt aangebracht conform de 
revisie tekening. Voor het meten van het ver-
bruik dient nog een tussenmeter geplaatst te 
worden. 

Gasinstallatie
Niet  van toepassing.

Verwarmingsinstallatie
Er is geen verwarmingsinstallatie voorzien. 
Deze dient volledig te worden aangebracht 
en aangesloten te worden op de WKO in-
stallatie en daarbij behorende energiemeter. 

Ventilatie-installatie
Afgedopte dakkap en gevelrooster, aanwe-
zig maar nog niet voorzien van een lucht-
behandeling systeem. Ruimte reservering 
hiervoor in techniekzone op de 2 laag. Zie 
hiervoor revisie tekeningen. 

Koelinstallatie
Er is geen koelinstallatie voorzien.

Elektrotechnische installatie
Er is geen elektrotechnische installatie aan-
wezig.

Telecommunicatie
Er is geen telecom installatie voorzien.

Brandinstallatie
Brandmeld en sprinklerinstallatie zijn volle-
dig functioneel. 
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Het boek De Zalmhaven 'Commerciële ruimten' geldt niet als contractstuk. Er kunnen dan ook geen rechten worden ontleend aan de 
getoonde impressies enafbeeldingen in dit boek. Alle afbeeldingen van interieur en exterieur, de z.g. ‘artist impressions’ zijn bedoeld om 

geïnteresseerden een goed idee van het ontwerp en het beoogde resultaat te geven. In het boek afgebeelde uitzichten geven een indicatie 
van de weidsheid van het uitzicht vanuit het gebouw, maar kunnen niet gezien worden als een directe afspiegeling van de werkelijke 
situatie. In het boek afgebeelde specificaties zoals muur - en vloerafwerkingen, en andere details, geven de mogelijkheden weer en 

dienen ter inspiratie. Zij gelden niet als onderdeel van de contractstukken. De weergegeven maten zijn indicaties ten behoeve van een 
eerste inschatting van de ruimten. Bij het eerste optiegesprek krijgt u de uitgebreide set contractstukken plus een uitvoerige uitleg van de 

mogelijkheden en het aanbod. Alleen aan de bepalingen in het getekende contract kunnen rechten worden ontleend.

Disclaimer

dezalmhaven.com

Fotografie
Dam & Partners Architecten (p. 2, 9, 12, 14, 16, 18, 20, 30)

Ossip van Duivenbode (p. 26-27)

Jorrit Lousberg (p. 5)
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