
TE HUUR
TURN-KEY KANTOORRUIMTE
Twentepoort Oost 34, Almelo

Huurprijs vanaf € 253,- per maand

ONDERNEMERS IN VASTGOED



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar 2002
Oppervlakte kantoorruimte circa 131 m², in units vanaf ca. 19 m²

Verdiepingen 2 (begane grond en eerste verdieping)
Locatie bedrijventerrein/kantorenpark 

Twentepoort Oost Almelo
Parkeren op eigen terrein

Bestemming "Bedrijf - 3.1"
Huurprijs vanaf € 253,- per maand exclusief 

BTW
Huurprijs parkeerplaatsen € 300,- per jaar exclusief BTW

Huurtermijn flexibel, in overleg
Opzegtermijn 3 maanden
Aanvaarding per direct te aanvaarden



Omschrijving
Het onder architectuur gebouwde bedrijfsverzamelgebouw “A1 Businesscenter Twentepoort Oost 
34” is flexibel en dynamisch, hoog afgewerkt en zelfvoorzienend met o.a. internet, pantry en goede 
sanitaire voorzieningen. Door haar ligging direct aan de A35 is dit bedrijfsverzamelgebouw zeer 
centraal gelegen en uitstekend bereikbaar.




Medegebruikers van het pand komen met name uit de commerciële dienstverlening en versterken 
elkaar!





 Indeling


U betreedt het gebouw via de ruim opgezette gemeenschappelijke entree en aansluitende hal. Er 
zijn ruime loopruimtes en een gemeenschappelijke keuken en een sanitaire ruimte op beide etages.





 Oppervlakte en beschikbaarheid


Er zijn kantoorunits beschikbaar op de begane grond en eerste etage. Het is mogelijk om binnen het 
gebouw door te groeien naar meerdere kantoorunits. 





 Unitnummers en oppervlakte   




Begane grond

Unit 2     : circa 19 m²

Unit 2a   : circa 19 m²




Eerste verdieping:

Unit 6      : circa 50 m²

Unit 9      : circa 43 m²





 Voorzieningen


Het object wordt opgeleverd in uitstekende staat van onderhoud, onder andere voorzien van:

- Energie;

- Glasvezel internetaansluiting;

- Topkoeling;

- Eigen thermostaat verwarming per kamer;

- Sanitaire voorzieningen (dames en heren);

- Gezamenlijke keukens o.a. voorzien van vaatwasser;

- Elektrische zonneschermen;

- Alarm;

- Vloerbedekking;

- Verlichtingsarmaturen;

- Patchkast;

- Kabelgoten voorzien van wandcontactdozen en bekabeling;

- Parkeerterrein, eigen plekken bij te huren tegen betaling;

- Groeninrichting en -onderhoud;

- Glasbewassing;

- Gescheiden afvalcontainers.




De ruimten zijn afzonderlijk afsluitbaar, toegang tot het pand is ook buiten kantoortijden mogelijk 
door een unieke alarmcode.




Het is mogelijk om in het gebouw door te groeien naar andere kantoorunits.





 Locatie


Centraal gelegen op kantorenpark Twentepoort Oost in Almelo.



Omschrijving
Bereikbaarheid

Het object is direct aan de op- en afritten van de A35 gelegen en hierdoor uitstekend bereikbaar.





 Huurtermijn


In overleg.




 Opzegtermijn


3 (drie) maanden.




 Huurovereenkomst


Huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform de ROZ model huurovereenkomst kantoor-
ruimte en andere bedrijfsruimte in de zin van art. 7:230a BW.





 Aanvaarding 


Per direct te aanvaarden.



Indeling & oppervlakte

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het 
opgegeven metrage is derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan 
er sprake zijn van enige verrekening achteraf.

Begane grond:

Unit 2 circa 19 m²

Unit 2a circa 19 m²

Eerste verdieping:

Unit 6 circa 50 m²

Unit 9 circa 43 m²

INDELING OPPERVLAKTE



Prijsgegevens
Unitnummers, oppervlakte en huurprijs




Begane grond

Unit 2     : ca. 19 m²                  € 253,- per maand exclusief BTW

Unit 2a   : ca. 19 m²                  € 253,- per maand exclusief BTW

Eerste verdieping:

Unit 6      : ca. 50 m²                  € 665,- per maand exclusief BTW

Unit 9      : ca. 43 m²                  € 572,- per maand exclusief BTW





 Servicekosten


De servicekosten bestaan uit: energieverbruik, topkoeling, glasvezel internet, schoonmaak 
algemene ruimtes en glasbewassing buitenzijde, alarm, tuinonderhoud, afval afvoer.




Deze all-in servicekosten zijn € 5,42 per m² per maand voor unit 2 en unit 2a. De all-in servicekosten 
zijn € 5,- per m² per maand voor unit 6 en unit 9. Alle bedragen zijn exclusief btw.





 Parkeren


Er zijn eventueel parkeerplaatsen op eigen terrein beschikbaar voor € 300,- per parkeerplaats per 
jaar exclusief BTW.





 Huurprijsaanpassing


Jaarlijks op basis van de consumentenprijsindex  gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de 
Statistiek (CBS), reeks alle huishoudens (2015=100).













Plattegrond



Plattegrond



Locatie



Kadastrale kaart



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Bestemmingsplan



Over ons
Investeren in bedrijfsvastgoed is investeren in je toekomst. Wij ondersteunen je daarbij 



 graag met advies, taxaties en bemiddeling op een duidelijke, snelle manier en met kennis 


 van zaken.




Bij Boers & Lem doen wij het graag anders, beter en slimmer. We hebben focus en een enorme 
drive, we genieten en gáán, doordacht en doelgericht. Net als jij zijn wij ondernemers in hart en 
nieren. Wil je vooruit? Dan is de eerste stap zo gezet. Maak het jezelf gemakkelijk en kom sparren, 
win advies in en verken samen met onze vastgoedadviseurs de mogelijkheden. Wij helpen je graag!

Vastgoedconsultant

Masha van der Velde

06 - 86 87 58 58

masha@boersenlem.nl



Twentepoort Oost 34, Almelo

Scan deze code en 

bekijk ons aanbod 

op je mobiel!

Bekijk deze 

kantoorruimte online!



Interesse?
Neem dan contact met ons op

Hengelosestraat 545

7521 AG Enschede


053 - 433 55 77

Stationsstraat 11

7607 GX Almelo

0546 - 74 00 00

INFO@BOERSENLEM | WWW.BOERSENLEM.NL

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan 
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud 

van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.


