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Kantoorruimte
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St. Ignatiusstraat 255, Breda

® Kantoorruimte circa 200 m? (deelverhuur mogelijk)

® Gelegen in de wijk Brabantpark, rijksweg A27 binnen 5 minuten bereikbaar

® 4 parkeerplaatsen op eigen terrein

Contact 076 565 04 66 - info@lucvastgoed.nl - www.lucvastgoed.nl N
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Algemeen

Een modern en representatief kantoorgebouw, bestaande uit

vier bouwlagen. Het dak van het object is volledig voorzien van
zonnepanelen, hierdoor zijn de energielasten aanzienlijk verlaagd.
Het object heeft goede parkeervoorzieningen op eigen afgesloten
terrein.

De St. Ignatiusstraat ligt aan de oostkant van het centrum van
Breda. Nabij het pand is een winkelcentrum gelegen met o.a. een
Albert Heijn en een Kruidvat vestiging.

Aan de St. Ignatiusstraat bevinden zich diverse kantoor-
gebouwen waar o.a. Sd Worx, Aiden, Qdoc,YuCo Medical enVB
Bouw zijn gevestigd.

Bereikbaarheid

Bereikbaarheid per auto:

Door de ligging nabij de noordelijke rondweg van Breda heeft de
locatie directe aansluiting op zowel de rijksweg Al6 (Rotterdam/
Breda/Antwerpen) als de rijksweg A27 (Utrecht/Breda). Het stads-
centrum is door middel van het nabijgelegen singeltracé eveneens
goed bereikbaar

Bereikbaarheid per OV:

Zeer volledig openbare voorzieningen met hoog openbaar ver-
voer frequentie.Voor het object zijn bushaltes ten

behoeve van het stads- en streekvervoer aanwezig.Vanuit Breda
vertrekt ieder half uur de intercity-direct naar Rotterdam, Den
Haag, Schiphol en Amsterdam. Aanvullende informatie hierover is
verkrijgbaar via ons kantoor en op www.9292.nl.

Vloeroppervlakte

De aangeboden ruimte heeft een totaal gebruiksopperviak van circa
200 m?

Tweede verdieping 200 m?

Deelverhuur behoort tot de mogelijkheden:

Optie I: 57 m? (incl. omslag algemene ruimte)

Optie 3: 143 m? (incl. omslag algemene ruimte)

Optioneel is er archiefruimte in de kelder beschikbaar.
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Parkeren Bij het geheel behoren 4 parkeerplaatsen. In de nabije omgeving bevindt zich een ruim aanbod van (on)
betaalde parkeermogelijkheden.

Voorzieningen Het object zal in huidige staat worden opgeleverd, onder andere voorzien van;

- entree;

- systeemplafond met led-verlichtingsarmaturen;
- verwarming;

- airco;

- ventilatiesysteem;
- draai-kiepramen;
- toilet;

- pantry,

- zonnepanelen;

- alarmsysteem;

- toegangscontrole;
- intercom.

Bestemming Bestemmingsplan ‘Brabantpark’ heeft dit gebouw de bestemming ‘gemengd’.Voor meer informatie kunt u
contact opnemen met ons kantoor of de website www.omgevingswet.overheid.nl raadplegen.

Huurprijs Kantoorruimte EUR [35,- per m? per jaar, te vermeerderen met BTW.
Parkeerplaatsen EUR 400,- per parkeerplaats, per jaar, te vermeerderen met BTW.
Servicekosten Voorschot servicekosten en energiekosten EUR 44,- per m?, per jaar, te vermeerderen met BTW.
Huurprijsaanpassing Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijffer volgens de consumentenprijsindex (CPI)

reeks CPI-Alle Huishoudens (2015 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek
(CBS).
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5 jaan

5 jaar

|2 maanden.

Huur, BTW en servicekosten per maand vooruit.

Bankgarantie ter grootte van 3 maanden huur inclusief BTW en servicekosten.

Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ).

In overleg.

Label A.

LUC Vastgoed Adviseurs
Ulvenhoutselaan 79
4834 MD Breda
076-5650466
info@lucvastgoed.nl
www.lucvastgoed.nl

Bovenstaande projectinformatie mag niet worden beschouwd als een aanbieding of offerte en is van
algemene aard. Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Indien u een
aanbieding wenst, kan LUC Vastgoed Adviseurs, deze na goedkeuring door opdrachtgever, op basis van
specifieke gegevens verzorgen.

Op onze dienstverlening zijn de Algemene Voorwaarden voor professionele opdrachtgevers van toepassing.

LUC Vastgoed Adviseurs is officieel geregistreerd onder de RICS Regulation en mag hiermee de aanduiding
‘regulated by RICS' voeren. De titel ‘regulated by RICS’ sinds november 2010 geintroduceerd in Europa en
vertegenwoordigt de hoogste integriteitstandaarden van bedrijfsvoering in de vastgoedbranche.

RICS is een internationale belangenorganisatie voor Chartered Surveyors. Deze Chartered Surveyors zijn
professionals die binnen de verschillende vakgebieden van het vastgoed werkzaam zijn. De kracht van de
Vereniging is de internationale erkenning van de titel MRICS en FRICS en staat borg voor integriteit en
professionaliteit.

Door zich te verbinden aan RICS en de daarbij behorende ‘Rules of Conduct’ voldoet LUC Vastgoed
Adviseurs aan het hoogste vakinhoudelijke niveau gekoppeld aan heldere normen en waarden op het ge-
bied van ethische bedrijffsvoering. Heeft u een opmerking, vraag of klacht! Neem dan contact met ons op.
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Tekening
- optie 1
- optie 2 / verhuurd
|:| optie 3
El gemeenschappelijk
ﬁ
8
z
_
| g
| I
)___ s ——
g
r!
)_.__ — [
g L PLAITAF
)_.__ — [
2 . ; |
& 4 ! i
5400 5400 [ 5 ot I
S I —— B I
| i |
| PLATTEGROND 2e VERDIEPING i i i i i
| | | | | | | |
ir 5400 ]| 5400 i ] i 2700 1| 210 |r 5400 1| 5400 |
® © © 66 6 © ®

Aan deze tekening kunnen geen rechten worden ontleend.
Deze geeft slechts een indicatie van de lay-out.
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. Omgevingsloket Regels op de kaart

€ Opaiews roeken € SLignatisatrsst 175, 481 TEK B-

? 114535, 400630

Deze coprdinaten liggen in
SLlgnaustast i sdlien Boeda o
Perersd Gensien (GNERTA S FEEFEERRTITERERRE
FEEEREEE
v Toon decumenten op pelogen locatie i R
T o e .
B g e LR RO, .
lespee cheeee .
Sy faysens
- dedeces
-

FrssEseaEw
rErTPFRPETIRYY

s
5T

#  Lepnda Kaardagen

Legenda
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Planregels
Op deze pagina vindt u de regels behorende bij het plan Brabantpark.

Artikel 6 Gemengd
6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Gemengd aangewezen gronden zijn bestemd voor-

a. bedrivan in mil 1 en 2 zoal in biflage 1 bj

b bestaanda bedrijven zoals opgenomen in billage 2 bij deze regels an ter plaatse van de aanduiding isicovolle infichting tavens een risicovolle inrichting
¢ disnstverlening
d maatschappelike voorzieningen;

. additionele horaca;

. ter plaatse van de aanduiding ' [ tevens en supermarkt.
9. uitsluitend ter plaatse van de asnduiding ‘detailhandel vakumineus' tavens een bouwmarkt
h_uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘supermarkt’ tevens een suparmarkt,

i. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "horeca van horecacategorie 1 tevens maximaal 1 horeca -bedrif,

. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'horeca van horecacategorie 2 tevens maximaal 1 horeca | of Il-bedrif.

de ondes a tot en met s zijn d toegests dien verstande dat vitsluitend ter plaatse van. ‘specifi van g

k ter plaatse van de aandulding ‘kantoor tevens kantoren:

1 ter plaatsa van de aanduiding ‘wonen’ tevens wonan, al dan niet in combinatie met ruimte voor ean aan huis verbondan beroaps- of badriffsactiviteit, mat dien verstande

m ter plaatse van de aandulding ‘speciika vorm van gemengd-wonen op de verdieping toegestaan’ ultslultand wonen op de ingan, met disn

n. ter plaatse van de aanduiding bedrifswoning’ maximaal 1 bedrifs- of dienstwoning per bedrff:
et daackij behorend(s):

o.groen

P nutsvoorzieningen:

q.parkaren;

r verkeer,

5 water,

IR R

t kamervarhuur nist is tosgestaan;

nist s tosgestaan;
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Brabantpark
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