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•	 Kantoorruimte circa 168 m² 

•	 Hartje centrum / Dichtbij het centraal station

•	 Parkeren op afgesloten terrein

A - Energielabel
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Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door LUC Vastgoed Adviseurs geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend. 
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Algemeen

Het object betreft een karakteristiek kantoorgebouw aan de 
Willemstraat 11 in Breda, gelegen in het dynamische stationsgebied. 
Het pand, gebouwd in 1971, maakt onderdeel uit van het bestem-
mingsplan Spoorbuurt met de bestemming ‘gemengd’, wat diverse 
gebruiksmogelijkheden biedt. Dankzij de centrale ligging en goede 
bereikbaarheid vormt het een aantrekkelijke vestigingslocatie. De 
oplevering is in overleg en het gebouw beschikt over een energie-
zuinig label A.

Omgeving

Deze kantoorruimte is gelegen aan de vernieuwde Willemstraat in 
Breda, tussen het NS Station Breda Centraal en het stadscentrum. 
De straat vormt een groene wandelboulevard met een aantrekkelijke 
mix van horeca, kantoren en detailhandel. Dankzij de ruime opzet, 
karakteristieke architectuur en uitstekende bereikbaarheid is dit een 
zeer representatieve en goed toegankelijke locatie. 

Omschrijving

De kantoorruimte is gelegen op de begane grond en heeft een 
gezamenlijke entree met andere kantoren en bovengelegen wonin-
gen. 

Beschikbaar 

	 Begane grond: 			   ca. 168 m²

Parkeren

Bij het object behoren in totaal vier parkeerplaatsen. Twee parkeer-
plaatsen bevinden zich direct achter het gebouw, wat zorgt voor 
praktisch en direct toegankelijk parkeren. Daarnaast zijn er nog twee 
extra parkeerplaatsen gelegen achter het pand aan de Willemstraat 
17-19.



Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
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Huurprijs

Kantoorruimte EUR 2.500,- per maand, exclusief BTW.

Parkeerplaatsen EUR 125,- per plaats per maand, exclusief BTW.

Indexering

Jaarlijks op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer 
volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-alle Huishoudens 
(2015= 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statis-
tiek (CBS).

Servicekosten  

Voorschot van EUR 150,- per maand, te vermeerderen met BTW.

De servicekosten omvatten een pakket aan voorzieningen en onder-
houd. Hieronder vallen onder meer de glas- en opstalverzekering, on-
derhoud en gebruik van de centrale verwarmingsinstallaties, schoon-
maak en energiekosten van de algemene ruimtes. Daarnaast zijn ook 
diverse onderhoudscontracten, klein onderhoud, brandbeveiliging-
smiddelen en afschrijvingen van onder zonnepanelen inbegrepen.

Gas, water, elektra en internet dienen door huurder zelfstandig te 
worden geregeld en afgesloten.

Bij uitbreiding van diensten zullen de servicekosten aangepast worden. 

Looptijd

5 jaar met verlengingsperioden van telkens 5 jaar, 
overige en/of afwijkende termijnen in overleg. 

Opzegtermijn

12 maanden.

Zekerheidstelling

Bankgarantie ter grootte van 3 maanden huur inclusief BTW en 
servicekosten. 

Betaaltermijn

Huur, BTW en servicekosten per maand vooruit. 

Aanvaarding

In overleg.

Overige

Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad 
voor Onroerende Zaken (ROZ).
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Bouwjaar

1971, gerenoveerd in 2023

Energielabel

Label A, geldig tot 01-05-2035.

Indeling

Het totale oppervlakte is circa 168 m².

	 Beschikbaar

    Begane grond	  		  168 m²
	

Voorzieningen

Het object zal verhuur klaar worden opgeleverd, 
onder andere: 

	 - Entree
	 - Airco
	 - Pantry met inbouw apparatuur
	 - Toiletgroep 
	 - LED-verlichting
	 - Verwarming middels airco installatie

De huidige stoffering wordt ter overname aangeboden.
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metselwerk bestaand

metselwerk buiten

metselwerk binnen (dragend, kzs)

dichtzetten bestaande wanden

beton

lichte scheidingswand

isolatie

HWA riolering

VWA riolering

LEGENDA

verblijfsgebied 0,9 dm3/s per m2 vloeropp.

TEMPERATUURBEHEERSING EN VENTILATIE
ruimte ventilatie-voud

min. 7 dm3/s
min. 14 dm3/s
min. 21 dm3/s

toiletten
badkamer
keuken

THERMISCHE ISOLATIE NIEUWBOUW
Rc min. = 6,3 m2K/WDAK

WAND Rc min. = 4,7 m2K/W

Rc min. = 3,7 m2K/WVLOER

GLAS U=2,2 W/m2.K

(HR++glas vlgs tabel 2 NEN 5128)

THERMISCHE ISOLATIE VERBOUW
Rc min. = 1,3 m2K/WDAK

WAND Rc min. = 1,3 m2K/W

Rc min. = 1,3 m2K/WVLOER

GLAS U=2,2 W/m2.K

(HR++glas vlgs tabel 2 NEN 5128)

ALGEMENE VOORWAARDEN, 

TEKENINGEN EN UITVOERING,
Tekeningen als bijgevoegd zjin uitsluitend bestemd voor een schetsoverleg

met welstand of het verkrijgen van een omgevingsvergunning.

UItvoering vanaf deze tekening wordt door ons afgeraden.

Alle tekeningen en bijgevoegde documenten blijven eigendom van studio

PUUR NL. Niets van deze documenten mag zonder schriftelijke

toestemming worden vermenigvuldigt of verspreid. Tekeningen mogen

uitsluitend gebruikt worden voor de gebruiker, adres en kavel/

sectienummer als op de tekeningen en in de stempel door studio PUUR

NL vermeld is. Onrechtmatig gebruik is strafbaar en zal met gepaste

juridische maatregelen worden bestraft. Tevens verwijzen wij naar de

algemene voorwaarden zoals gedeponeerd bij de KVK te Breda onder

nummer 20129054

Zonder de benodigde bouwvergunning kan niet worden gestart met het

bouwen. Studio PUUR NL kan nimmer verantwoordelijk worden gesteld

voor illegaal gerealiseerde bouwplannen.

Deze tekeningen zijn gemaakt op basis van informatie welke door de

opdrachtgever en gemeentelijke instanties ter beschikking is gesteld.

Maatafwijkingen welke in de praktijk worden geconstateerd kunnen

geenszins ter verantwoording van studio PUUR NL worden aangerekend.

Voor alle tekeningen geldt: MAATVOERING IN HET WERK TE

CONTROLEREN

Ondanks het feit dat studio PUUR NL met de uiterste zorg alle gegevens

verwerkt heeft bestaat de mogelijkheid dat deze onvolledig zijn of niet met

de werkelijkheid overeenkomen. Mochten er twijfels ontstaan dan dient U

voor aanvullende informatie contact op te nemen met studio PUUR NL.

UITSLUITINGEN EN AANBEVELINGEN

ALGEMEEN BOUWBESLUIT

maten in het werk te controleren

NEN 3215-3216

NEN 1087

NEN 5077

NEN 2078

NEN 1010

NEN 2768

NEN 5087-5096

min. SKG 2**

riolering vlgs

ventilatie vlgs

geluidwering vlgs

gasinstallatie vlgs

electra vlgs

meterkast vlgs

inbraakw.heid vlgs

installaties ter goedkeuring plaatselijk nutsbedrijf

en bouw- en woningtoezicht desbetreffende gemeente

constructie vlgs tekening en berekening constructeur

installaties/electra vlgs opgave installateur

bij verbouw gaan wij voor alle onderdelen uit van rechtens verkregen

niveau BB2012

KOZIJNEN / HANG EN SLUITWERK / GLAS
Alle kozijnen te leveren volgens KOMO keurmerk

Alle kozijnen welke contact hebben met het maaiveld dienen te worden

voorzien van een zwarte kunststof DTS onderdorpel, tenzij anders

omschreven.

Alle glasoppervlakken welke zich onder 850mm t.o.v. afgewerkte vloer

situeren dienen te worden uitgevoerd in een letselbeperkend danwel een

gelaagde samenstelling als door de glasfabrikant is te bepalen.

Glasoppervlakken als hierboven omschreven en tevens grenzend aan een

situatie waarbij het hoogteverschil groter is als 1000mm. En bij mogelijke

breuk een kans onstaat omlaag te vallen dient te worden uitgevoerd als

doorvalbeveiligd glas middels een gelaagde samenstelling als door de

glasfabrikant is te bepalen.

Alle hang en sluitwerk, dient te worden geleverd volgens politiekeurmerk en

een minimale inbraakwerendheid van SKG**
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Bestemmingsplan

Bestemmingsplan ‘Spoorbuurt’ heeft dit gebouw de bestemming 
‘Kantoor’.

Naam bestemmingsplan	 Spoorbuurt
Planstatus		  Onherroepelijk (25-06-2015)
Bestemming (enkel)	 Gemengd
Bestemming (dubbel	 Waarde - Beschermd Stadsgezicht
			   Waarde - Archeologie
Functie aanduiding	 N.v.t.

Omschrijving

De voor ‘Gemengd’ aangewezen gronden zijn bestemd voor o.a. kan-
toren met daarbij behorend(e): 
	 - groen;
	 - nutsvoorzieningen;
	 - parkeren; 
	 - verkeer;
	 - water en waterhuishoudkundige voorzieningen. 

De voor ‘Waarde - Beschermd stadsgezicht’aangewezen gronden zijn, 
behalve voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede 
bestemd voor het behoud en het herstel van actuele en het benut-
ten van potentiële cultuurhistorische waarden binnen het beschermd 
stadsgezicht. 

De voor ‘Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve 
voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd 

voor de bescherming en veiligstelling van de archeologische waarden. 

Te huur
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“TURN KEY KANTOOR
RUIMTE DICHTBIJ NS 
BREDA CENTRAAL” 
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Over LUC

Over LUC

LUC Vastgoed Adviseurs is een onafhankelijk kantoor gespecialiseerd 
in commercieel vastgoed. Wij begeleiden opdrachtgevers met kennis 
van de markt, kwaliteit en persoonlijke aandacht.

Wij zijn lid van NVM Business en geregistreerd bij RICS (Royal 
Institution of Chartered Surveyors). Deze lidmaatschappen borgen 
deskundigheid, integriteit en hoge professionele standaarden binnen 
de vastgoedsector.

Zekerheden van LUC

Kiest u voor LUC, dan profiteert u van een slimme blik op de lokale 
markt én van een ‘staat van dienst’ die stevig rust op meer dan 30 
jaar ervaring. Welk vastgoeddoel u ook voor ogen hebt. Daarbij mag 
u rekenen op de zekerheden van LUC.

Betrokkenheid - Inzicht - Ervaring - Marktkennis - Voorsprong.

Meer informatie
 
Wilt u meer weten over de Zekerheden van LUC, of over alle facet-
ten en voordelen van onze diensten? Neem dan zeker contact met 

ons op voor een persoonlijke afspraak. We helpen u graag verder.

Voorwaarden NVM

Op onze dienstverlening zijn de Algemene Voorwaarden voor 

professionele opdrachtgevers van toepassing.

Contact

LUC Vastgoed Adviseurs
Ulvenhoutselaan 79
4834 MD Breda
076-5650466
info@lucvastgoed.nl

lucvastgoed.nl


