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Rijksstraatweg 239, 9752 CB Haren

MAARTENSSTEE is een moderne monumentale kantoorvilla met allure! Gelegen op een zeer goede
stand aan de Rijksstraatweg te Haren bevindt zich deze fraaie kantoorvilla met 21 eigen
parkeerplaatsen. Uitstekend bereikbaar per auto via de A28 en op 6,3 km afstand van het centraal
station van Groningen, met de bushalte in Haren voor de deur. Momenteel is het grootste deel van de
eerste verdieping alsmede de totale tweede verdieping beschikbaar voor verhuur. Dit object is een waar
visitekaartje voor uw bedrijf en uw bezoekers!

Oppervlakte

De totale verhuurbare vloeroppervlakte van circa 359 m? is verdeeld over 215 m? op de eerste
verdieping en 144 m? op de tweede verdieping inclusief een evenredig aandeel in de
gemeenschappelijke (verkeers)ruimten van de villa. Verhuur is al mogelijk per kamer vanaf 33 m2.

Voorzieningen

Het object wordt zeer compleet, volledige gestoffeerd opgeleverd. Elke verdieping beschikt over een
toilet en pantry en als huurder heeft u de beschikking over het mede- gebruik van de grote gezamenlijke
vergaderruimte op de begane grond.

Aanvaarding
In overleg, kan spoedig.

Huurprijs
Vanaf € 135,= per m? per jaar te vermeerderen met BTW.
Huur vrij van BTW is mogelijk met 5% opslag over de huur als BTW- compensatie.

Servicekosten
Verrekenbaar voorschot servicekosten is € 60,= per m? per jaar te vermeerderen met BTW.

Huurtermijn
5 jaar, na het verstrijken van deze periode wordt deze voortgezet voor aansluitende
verlengingsperioden van telkens 5 jaar. Kortere termijnen bespreekbaar.

Zekerheidsstelling
Bankgarantie / waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur, servicekosten en BTW.

Betaling
Per maand of kwartaal vooruit.

Indexering
Jaarlijks, op basis van de consumentenprijsindex (CPI) reeks Alle huishoudens.

Energieklasse
Energieklasse B geldig tot 29-08-2032

Deze informatie is geheel vrijblijvend en niet meer dan een uitnodiging tot het doen van een voorstel.
Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Onderhandelingen en verhuur vinden dan
ook pas plaats onder het uitdrukkelijke voorbehoud van het verkrijgen van

definitieve goedkeuring van verhuurder.
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. e - Registratlenummer Datum reglstratie Geldig tot Status
EnEI‘gIElEbEI utiliteitsbouw 508218600 28-12-2022 28-08-2032 Dafinltel
BEKEND VAN
L s
oo
Dit gebouw /
-

heeft energielabel

B EMERGIELABELS VOOR ALLE PANOEN

warbatering
Isolatie Installaties Hooldsysteem aanbevolan?
Gavels - Verwarming HRA-107 ketal “
Gevelpanelen nowt. ‘Warm water Elekinsche boller m
Daken -u ventllatie Matuuriljke ventllatie via raman en‘ol roosiers m
Vioeren - Koelling Compressiekoeling “
Ramen -- Verlichting 8.4 W/m? gemiddeld geinstalleerd vermogen m
Bultendeuren - Zonnepaneien 12.000 Wp m

Dit gebouw wordt verwarmd via een

. Aandeel hernieuwbare energie 9.4 %
aardgasaansluiting !
Over dit gebouw Opnamedetails
Adras Haam E X &My nnummar
Rilkssiraaiweg 239 Joeri Schulling 1374.3814 8370
9752CE Haren Gn
EA-ID: O T G000 (T c der
1enengisizbel
Bouw]aar Detallaandulding Inschrlfrummear
1800 SKGIKOB.012383
cumpm:mal-d Gebrulkstunctles EvE-nummer
1,3 77.0% Kanioor T27ETI04
22.1% Blleenkoms!
Gebrulksopperviakie Soort opname
820 m* CaEsiSOpname ,!' ""\

Certificerende Instelling @'
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Energlelabel utliiteitsbouw 2wvan s

Toelichting bij dit energielabel
Vioor dit gebouw 15 het energlelabs! bepaaid. DIt label gealt 380 hoe enenglazulniy uw gebouw Is. Hierbl] I gekekan nasr de Isolabe van hat
gebouw en de Inslalales voor vervaming. koeling, wamm water, ventlialls, bevochilging en verlichiing.

Hoe minder lossiele energle uw gebouw gebrulkl, hoe beter uw energlalabel. Hierbl] 1s & hat slechiste energlelabel en A™ " hat besie
energlelabel. Fosslele enargle komt van kolen, olle en aardgas. DIt gebouw gebrulki 207,92 kKWhim? lossiele energie per [aar. Dt komi
oversen mel 40,13 kg CO, /M2 per jaar. De hoaveelhald lossiele energle die dit gebouw gebrulkt, hangt af van de Isolatie, de aanwezige
Installaties en de compacheld van het gebouw. Hoe compacier een gebouw ks, des te lager ks de waarde voor de compactheld. Een
compact gebouw heell relatiel weinig bultenmuren en verlles! daardoor mindsr ensrgle. Het gebrulk van hemisuwbare energle — denk aan
zonnepanelen, zonnebollars en wanmiepompen — vermindert ook de fosslele energle die u nodig hebl. Isolalie &n hemlieuwbare energle
Zln nodlg voor de translommatia naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heefl u nog een aardgasaansiulling woor varvanming
van uw gebouw, dan moet u zich voorbersiden op deze overgang. Op dit energledabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

207,92 wwnim? per jaar
A IS A* AT | av | A

F ‘ E ‘ D ‘ c
318,80 202 70 285,48 238 27 21217 181,08 188,85 128,84 B84 42 4221 0,00

G

Hoe Is hat energlelabel berekend? Hisrbl] is ullgegaan van sen gemiddeld gebnulk en hel gemiddelde Nedenandse kimaat.
Hel enenglegabrulk voor apparatuur — zoals compulers en procesinstaliaties — 15 nist meegenomen In g berskening. DIt omdat het
anerglelabel allesn gaal over hoe energlezulnkg het gebouw zedl Is. Daarom Is het energlegebrulk op uw enarglelabel niet hetzellde aks
et glekincitslEverorulk op uw energlerekening.

Aandesl hernleuwbare energle  Hel aandesl hemleuwbars enargie van dit gebouw 15 9,4%. Hemleuwbana enangle i alkomstig ull
Zon, blomassa, bultenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonnebollers, wanmiepompen &n blomassakelels
wergroben nel aandeel hemisuwbars energle.

Energiebehoatte D ansrglebehosia 15 de hoaveelnskd energle uw gebouw nodkg heslt om & VBIWAITNEN &N Koakn,
Hilerbl] wordt ullgegaan van een standaard venillslesystaem. Belare Isolatle en ket dichten van kieren
weragen deze energiabehoeits. De enarglebanostia van dit gebouw |5 153,30 KWh per viarkants matar
gebrulksopparviakts.

Kenmerken en maatregelen
Op de voorkan! van dit enenglelabel slaat een samenvatting van de belangrijkste enargelische kenmerken ¥van uw gebouw. Wil u esn
pedelalllearder overzicht van deze kenmerkcen? DIt kunt u opvragen bl] uw energledeskundige.

Op basls van de enengelische kenmerken van uw gebouw |5 een aantal mogellke maatregelen bepaald. Hiemmes kunt u de enargleprestatia
van uw gebouw verbateran. Lel op: hel gaat om mogelljke kostensilactieve maatregelen. Of doze maalregelen daadwerkellk verantwoord
ipegepast kunnen worden — wit cogpunt van bijvoorbesid binnenklimaat, comion, gezondhekd, echnische haalbaarheld en kostenofecivitell
- I5 alhankelljk van de specilleks elgenschappen van uw gebouw. Een energledeskundige kan u hier over adviseren. Daamaast helpt de
deskundige u om maatragelen e lalen passen In uw meeraren onderhoudsplanning. Hiertd) Is een algemesan aandachispunt dat u vaak ook
voel enarglewinst haall ult hel comect Inregeten, gebrulken en cnderhouden van uw gebouw en Installaiies. DIt zorg! naas! een lager
energlegebrulk ook voor een gezond en comiorabal binnenkimaat.

Let op: ensrglebesparing kan wattellk verplichl zijn. Op waw.rvo.nlondarwerpen/duurzaam-ondameman vindt u Informatie over deze
varplichiingsn. Cok vindt u hier meer Informatle over subsidies en financienngsmaogellkheden. Tol 5ol staan er prakilkvoorbeeldan en Bps hoa

u aan da slag gasl mel het verbelansn van uw gebouw.
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Plattegrond begane grond

Fy
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Gezamenlijke vergaderruimte
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Plattegrond 1°%'¢ verdieping

< 4:50m > ¢ 3:20m > < 6:50m »
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Plattegrond 2€¢ verdieping

F
opslagruimte opslagruimte
kamer 14 : 11.30m
36 m2 BVO
kamer1é :
38 m2 BVO
Keuken 12 m2 BVO opslagruimte
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Provier Vastgoedadviseurs

Provier doet!

Provier Vastgoedadviseurs is een professionele dienstverlener op het gebied van makelaardij, taxaties,
beheer en consultancy van bedrijfsmatig en commercieel vastgoed. We staan voor kwaliteit en gaan
verder dan alleen de transactie. Door onze kennis en ervaring zijn we in staat onze diensten te verlenen
op het hoogste niveau. Met de focus op Friesland bedienen we opdrachtgevers in geheel Noord-Neder-
land. We doen wat we zeggen en we zeggen wat we doen!

Bedrijfsmakelaardij

Provier is dé marktkenner van het noorden en weet vaak al voor de markt uit welke objecten beschik-
baar zullen komen. De traditionele makelaarsdiensten maken een belangrijk deel uit van onze kernacti-
viteiten. Een proces kan soms complex en veeleisend zijn, maar we streven ernaar om altijd een pas-
sende oplossing voor uw huisvestingsvraagstuk te vinden.

Beheer

Provier is één van de grotere onafhankelijke vastgoedbeheerders van Noord-Nederland. Wij ontzorgen
zowel kleine particuliere als grote institutionele (internationale) beleggers. Wij sluiten onze werkwijze aan
op de behoefte van onze opdrachtgevers door hen bij te staan op strategisch, tactisch en operationeel
niveau. Het persoonlijke contact en onze adequate opvolging bij klachten wordt door huurders en
verhuurders zeer gewaardeerd.

Consultancy

Bij zowel gebruikers als beleggers kan de vastgoedportefeuille veranderen door fusie, overname, groei
of krimp. Veranderende omstandigheden kunnen resulteren in een andere strategie. Provier schuift
graag bij u aan om te adviseren over beleid, acquisitie, dispositie, rendementsverbetering en risicover-
mindering. Lokale overheden staan we graag bij met onze marktrapportages en de hieruit voortvloeien-
de beleidsadviezen.

Taxaties

Al onze taxateurs staan als Register Taxateur ingeschreven bij het NRVT. Peter Paulides is tevens RICS
Registered Valuer, waardoor de taxaties van Provier voldoen aan de hoogste internationale standaar-
den. Naast het op waarde zetten van bedrijfspanden, kantoren en winkels, taxeren wij ook verhuurde
woningen, grondposities en zorgvastgoed. Met behulp van uitgebreide data en gevalideerde rekenmo-
dellen kunnen wij betrouwbare rapporten met korte doorlooptijden opstellen.

Provier Vastgoedadviseurs B.V.

Abe Lenstra boulevard 4

8448 JB Heerenveen .

0513 - 205 444 G\Q m R
RICS NVM provier.nl

Business

info@provier.nl
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