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Omschrijving van de onroerende zaak 

 

Op bedrijventerrein "De Mars" zijn nog TE HUUR 

1 Kantoorkamer op de 4e verdieping in het prachtige kantoorgebouw "Walburgstaete" te Zutphen. Ideale 

ligging nabij in en uitvalswegen, het Centraal Station en de binnenstad van Zutphen. 

3 Naast elkaar gelegen kantoorruimtes op de eerste verdieping en één kantoorruimte op de begane grond in 

modern en representatief kantoorgebouw "Walburgstaete I".  

 

Het gebouw heeft een zeer gunstige ligging en op loopafstand van centrum en centraal treinstation Zutphen en 

ligging nabij de invalsweg en de rondweg (N348) is er een relatief snelle verbinding met de rijksweg A1. 

 

BESCHIKBAARHEID "Walburgstaete I" (Dreef 2): 

Totaal metrage VVO 178 m2 inclusief metrage gemeenschappelijke ruimten.  

De ruimtes bevinden zich op de begane grond en bestaat uit één kantoorruimte (ca. 24 m2 exclusief bijtelling) 

en op de 1e verdieping en bestaat uit drie kantoorruimtes (ca. 33 m2 , 43 m2 en 33 m2 exclusief bijtelling) en 

gezamenlijk gebruik van toiletten en pantry. 

Gewenst aantal parkeerplaatsen in overleg. De aanwezig kantoormeubelen zijn ter overname. 

 

BESCHIKBAARHEID "Walburgstaete III" (Dreef 6): 

Totaal metrage VVO 33 m² inclusief metrage gemeenschappelijke ruimten.  

De ruimte bevindt zich op de 4e verdieping en bestaat uit een kantoorkamer van ca. 33 m² (netto 20 m²). 

 

Kadastrale informatie 

 

De onroerende zaak is kadastraal bekend als: 

● Gemeente Zutphen, sectie A, nummer 1091. 

 

 

Bestemming van de onroerende zaak 

 

De onroerende zaak is gelegen in het bestemmingsplan “De Mars midden en noord (veegplan)”, vastgesteld 

per 06 december 2016. De vigerende bestemming is “Bedrijventerrein”. In dit kader wordt verwezen naar de 

bijgevoegde bestemmingsinformatie zoals deze op 01 november 2021 is opgevraagd via 

www.ruimtelijkeplannen.nl. Voor de meest recente informatie verwijzen wij u graag naar 

www.ruimtelijkeplannen.nl danwel de betrokken gemeente. 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Bouwperiode 

 

2001 – 2010.  
 

Energielabel 

 

De onroerende zaak zal door verhuurder aan huurder worden opgeleverd onder afgifte van een geldig 

energielabel. De onroerende zaak heeft energielabel B. 

 

 

Huurprijs 

 

€ 125,-- per m², te vermeerderen met BTW en exclusief voorschot servicekosten. 

Servicekosten van toepassing, op basis van voorschot en afrekening. 

 

 

Aanvaarding 

 

Per direct.  

 

 

Bijzonderheden 

 

Bankgarantie/waarborgsom 

Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van een kwartaalverplichting huur plus servicekosten en de over het 

totaal verschuldigde BTW. 

 

Model huurovereenkomst 

De huurovereenkomst zal worden opgemaakt op basis van het ROZ-model Huurovereenkomst kantoorruimte 

(model 2015), met bijbehorende algemene bepalingen en aangevuld met de tussen verhuurder en huurder 

gemaakte afspraken. 

Uitgangspunt is een 5-jarige huurovereenkomst. Korte huurperiode(s) zijn in overleg mogelijk, maar daarbij 

dient u rekening te houden met een andere huurprijs per m²/per jaar. 

 

Jaarlijkse huurprijsaanpassing 

Jaarlijks op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks 

Alle Huishoudens (2015 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 

 

Periodieke controle in kader van Opiumwet 

Verhuurder en/of alle door hem aan te wijzen personen is/ zijn gerechtigd om het gehuurde per maand te 

betreden voor een controle op naleving van het omschreven gebruik als bedoeld in artikel 1.2. De exacte 

datum van de controle zal in overleg met de huurder worden vastgesteld. Huurder dient verhuurder en/of alle 
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door hem aan te wijzen personen hiertoe periodiek toegang tot het gehuurde te verlenen bij gebreke waarvan 

huurder aan verhuurder een - zonder rechterlijke tussenkomst - direct opeisbare boete verschuldigd is ten 

bedrage van € 5.000,--. 

 

Waterinstallatie 

Partijen komen overeen dat (verplichte) keuringen, onderhoud en/of andere op last van de overheid en/of 

nutsbedrijven te nemen maatregelen die betrekking hebben op (het gebruik van) de in het gehuurde 

aanwezige waterinstallatie(s), een en ander in de ruimste zin des woords, voor rekening van huurder komen. 

Dat geldt ook indien de verhuurder degene is die van overheidswege tot het nemen van dergelijke maatregelen 

wordt aangesproken. Onder de in de eerste volzin bedoelde maatregelen worden tevens begrepen periodieke 

risicoanalyses en eventueel daaruit voortvloeiende verplichtingen als bedoeld in het Drinkwaterbesluit. Voor 

rekening van huurder komt voorts zijn aandeel in de hiervoor bedoelde maatregelen voor zover deze 

betrekking heeft op de algemene en gemeenschappelijke ruimten van het complex waarvan het gehuurde deel 

uitmaakt.  

Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van besmetting, ontstaan door in het waterleidingsysteem 

van het gehuurde aanwezige legionella- en/of andere bacteriën. 

 

Tussentijdse opzeggingsmogelijkheid door verhuurder 

Ingeval voor verhuurder een label C-verplichting voor kantoorruimte (zoals thans gepland staat per 1 januari 

2023) danwel een label A-verplichting voor kantoorruimte (zoals thans gepland staat per 1 januari 2030) van 

kracht wordt, dan kan deze huurovereenkomst door verhuurder tussentijds (geheel of gedeeltelijk) door 

opzegging worden beëindigd met een opzegtermijn van tenminste drie maanden tegen de datum dat 

verhuurder een aanvang wil maken met de werkzaamheden om het gehuurde of het complex waarvan het 

gehuurde deel uitmaakt te laten voldoen aan de label C-verplichting of label A-verplichting voor kantoorruimte. 

De beslissing omtrent het moment waarop verhuurder het gehuurde of het complex waarvan het gehuurde 

deel uitmaakt zal laten voldoen aan de label C-verplichting of label A-verplichting voor kantoorruimte is 

uitsluitend ter beoordeling van verhuurder. 
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Meer informatie? 

 

ten Hag makelaarsgroep 

Spittaalstraat 93 

7201 EC ZUTPHEN 

0575-516361 

Email: zutphen@tenhag.nl 

 

 

 

Uiteraard kunt u ook rechtstreeks contact opnemen met de behandelend makelaar: 

Rico ten Hag, mobiel te bereiken op 06-53835777 of per email via 

r.tenhag@tenhag.nl.. 
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