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Kenmerken

Soort object:
Winkelruimte met magazijn en ruim buitenterrein

Totale oppervlakte:

Winkelruimte ca. 615 m?
Magazijn/opslagruimte ca. 70 m?

Parkeerfaciliteiten:

Ruim buitenterrein tbv parkeren, buitenverkoop

; 'mmEE.-'nmgrn_'n
en/of opslag = .

Huurprijs: € 4.250,- per maand

excl. btw

Oppervlakte: Circa 838 m?




Omschrijving

Object
Winkelruimte met magazijn en ruim buitenterrein ten behoeve van parkeren en buitenverkoopruimte
en/of buitenopslag gelegen aan de rand van Boxtel. Het object betreft de voormalige Boerenbond
winkel.

Bestemming
Het bestemmingsplan voorziet in de bestemming detailhandel met eventueel bijbehorende daghoreca,
waarbij een supermarkt is uitgesloten.

Omgeving
Kapelweg 7 in Boxtel is strategisch gelegen aan de zuidwestzijde van het dorp, op korte afstand van
belangrijke uitvalswegen, bedrijventerrein en de kern van Boxtel.

Bereikbaarheid

De Kapelweg ligt op slechts enkele minuten rijden van de N65 en A2, wat snelle verbindingen biedt met
steden als 's-Hertogenbosch, Eindhoven en Tilburg. Het NS-station Boxtel

bevindt zich op circa 10 minuten fietsafstand en biedt directe verbindingen naar onder andere
Eindhoven en Utrecht. In de directe omgeving is doorgaans voldoende parkeergelegenheid aanwezig,
zowel voor bewoners als zakelijke bezoekers.

Plaatselijk bekend
Kapelweg 7
5281 LP Boxtel

Indeling object

Begane grond:

Entree, winkelruimte, trapopgang naar verdieping, magazijn/opslagruimte en buitenverkoop en/of
opslag/stalling.

Verdieping:
Entresol, kantoor/kantine, toilet en opslagruimten.

Duurzaamheid
Energielabel A

Oppervlakte b.g.g. :

- Winkelruimte ca. 615 m?

- Magazijn/opslagruimte: ca. 70 m?

- Buitenterrein t.b.v. parkeren, buitenverkoop en/of opslag/stalling

Oppervlakte verdieping :
- Kantoor/kantine en toilet met voorportaal: ca. 19 m?

- Entresol/opslagruimte: ca. 134 m?

Opleveringsniveau



Omschrijving

Opleveringsniveau

Winkelruimte:

- Tegelvloer,;

- Systeemplafonds met inbouwverlichting.

Magazijn:
- het magazijn is voorzien van een vlakke beton vloer;
- voorzien van een roldeur.

Kantine:
- de kantine is voorzien van een pantry;
- systeemplafonds met inbouwverlichting.

Terrein:

Het terrein is toegankelijk met een gezamenlijke oprit met het naastgelegen pand.
- het gehele terrein is verhard middels klinkers;

- voorzien van riolering;

- verlichting;

- rondom voorzien van hekwerk met een schuifpoort.

Algemene voorzieningen:

- Het object is voorzien van een alarminstallatie;

- Verwarming;

- Entree met tochtportaal en dubbele schuifdeuren.

Parkeren
Het object is voorzien van aangelegde parkeerplaatsen ten behoeve van parkeren.

Huurprijs
€ 4.250,- per maand excl. BTW

Huurprijsaanpassing

Jaarlijks verhoging, voor het eerst één jaar na de huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex CPl-alle huishoudens (2015=100), gepubliceerd
door het C.B.S. Huurtermijn In overleg. Betalingsverplichting Huur per maand vooruit, incl. de daarover
verschuldigde BTW.

Zekerheidsstelling

Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur, inclusief servicekosten en de wettelijk
verschuldigde omzetbelasting.

Omzetbelasting



Omschrijving

Omzetbelasting

Huurder garandeert aan verhuurder dat hij het huurobject bij ingang van de huurovereenkomst voor
tenminste het bij de wet vastgestelde minimum percentage blijvend zal gebruiken voor doeleinden die
recht geven op aftrek van BTW. Indien huurder echter niet (meer) voldoet aan de wettelijke criteria voor
belaste verhuur of een optieverzoek tot belaste verhuur niet (meer) door de inspecteur der
belastingdienst wordt gehonoreerd, dan zal huurder het gehele daardoor financieel te lijden nadeel voor
verhuurder aan verhuurder vergoeden, overeenkomstig de terzake op te nemen bijzondere bepalingen
van de huurovereenkomst.

Aanvaarding
In overleg.

Huurcontract en algemene bepalingen winkelruimte

Door Verhuurder zal de huurovereenkomst winkelruimte en andere bedrijfsruimte ex artikel 7.290 BW
met bijbehorende “Algemene bepalingen huurovereenkomst winkelruimte” en andere bedrijfsruimte in
de zin van artikel 7:290 BW’, zoals die zijn vastgelegd door de Raad voor Onroerende Zaken (www.roz.nl)
en op 2 oktober 2012 zijn gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar zijn
ingeschreven onder nummer 58/2012 en 59/2012, gehanteerd worden.
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Plattegrond

Opslagruimte

Winkel =~ L = o .
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Begane grond
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Plattegrond

Verdieping
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: kapelweg/rh

ar

0 10 20 30 40 50m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Boxtel
Sectie I
Perceel 3098

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Omgevings-/bestemmingsplan
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Omgevings-/bestemmingsplan
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Omgevings-/bestemmingsplan

15-05-2025, 09:50 Kalksheuvel: Artikel 5 Detailhandel

Artikel 5 Detailhandel

5.1 Bestermingsomschrijvin

5.2 Bouwregels

5.3 Afwijken van de bouwregels
5.4 Specifieke gebruiksregels

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Detailhandel’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. detailhandel, met uitzondering van een supermarkt;
b. complementaire daghoreca;
c. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'supermarkt’, een supermarkt;
d. vitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'wonen'”: wonen in ten hoogste 2 bovenwoningen;

met de daarbij behorende:
e. wegen en paden;

{. groenvoorzieningen;
g. parkeervoorzieningen.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. een bedrijfsgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;
b. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd;
c. de goot- en bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte' of ‘maximale bouwhoogte' is aangegeven.

5.2.2 Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag maximaal 2 meter bedragen, met dien verstande dat de hoogte voor erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevellijn niet meer dan 1 meter
mag bedragen;

b. de maximale bouwhoogte van een overkapping bedraagt 3 meter, met dien verstande dat er slechts 1 overkapping per bouwperceel gerealiseerd mag worden tot maximaal 30 m? en niet voor de
voorgevellijn;

c. de bouwhoaogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2,5 meter bedragen.

5.3 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.2.1 onder a en toestaan dat een bedrijfsgebouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak wordt gebouwd, mits:
a. de gezamenlijke opperviakte van de bedrijffsgebouwen buiten het bouwvlak niet meer dan 10 m? bedraagt;
b. de goot- en bouwhoogte van de bedrijffsgebouwen buiten het bouwvlak niet meer bedraagt dan 5 meter;
©. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
1. het straat- en bebouwingsbeeld;
2. de verkeersvelligheid;
3. de sociale veiligheid;
4. de milieusituatie; en
5. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden

5.4 Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 15 wordt in ieder geval gerekend:

a. perifere detailhandel, behoudens het bepaalde in 5.1;
b. verkooppunten voor motorbrandstoffen;
¢. een seksinrichting.

https:/fruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0757.BP02kalksheuv2013-VST2/r_NL.IMRO.0757.BP02kalksheuv2013-VST2_2.5.html 17
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Omgevings-/bestemmingsplan

15-05-2025, 09:50 Kalksheuvel: Artikel 12 Waarde — Archeologie 4

Artikel 12 Waarde — Archeologie 4

12.1 Bestemnmin
12.2 Bouwregels

12.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzas den

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Waarde — Archeologie 4' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor hel behoud en de bescherming van de in de grond aanwezige
of te verwachten archeologische waarden.

12.2 Bouwregels

12.2.1 Omgevingsvergunning

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, die betrekking
heeft op de voor 'Waarde- Archeclogie 4' aangewezen gronden, legt een rapport over waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, in voldoende
mate is vastgesteld;

b. een onderzoek als bedoeld onder a is niet vereist indien naar cordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld;

c. het bevoegd gezag verleent de vergunning indien daar naar zijn cordeel uit het rapport als bedoeld onder a genoegzaam blijkt dat:

1. er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad;
2. schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zovesl mogelijk kan worden beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften

12.2.2 Voor i geving gunning voor het bouwen

a. in de situatie als bedoeld in 12.2.1 onder ¢ kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften aan de omgevingsvergunning verbinden:
1. de verplichting tot hel treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
2. de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen;
3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan een door het

bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties
b. indien het bepaalde onder 12.2.2 onder a sub 3 van toepassing is, worden aan de omgevingsvergunning voorschriften verbonden emtrent de gevolgen van vondsten die worden gedaan tijdens de
uitvoering van bouwwerkzaamheden

12.2.3 Uitzonderingen
Het bepaalde in 12.2.1 en 12.2 2 is niet van toepassing indien de aanvraag betrekking heeft op:

a. een bouwwerk met een bruto oppenviakte van ten hoogste 250 m?

b. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 0.4 m onder maaiveld en zonder heiwerkzaamheden kan worden geplaatst;
c. een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een bouwhoogte tot 3 m;

d. werken of werkzaamheden die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit bestemmingsplan;

e. werken of werkzaamheden die mogen worden uilgevoerd krachtens een reeds vereande vergunning

12.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

12.3.1 Verbod

Het is verboden om op of in de voor 'Waarde - Archeologie 4' aangewezen gronden, zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren

a. grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren, diepploegen en diepwortelen van gronden;

. het indrijven van voorwerpen in de grond zoals heipalen, damwanden, boor- en pompputten;

waterhuishoudkundige ingrepen zoals hel aanbrengen van onderbemaling;

het aanleggen van dammen en stuwen en het aanbrengen van oeverbeschrogiing;

het aanleggen, dempen of wijzigen (zoals het verbreden, verdiepen, wijzigen van oevers en profiel) van sloten, greppels, watergangen en overige partijen;

het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het rocien van diepwortelende beplantingen voor zover daarbij stobben worden verwijderd;

het omzetten van gras of akkerland in een teelt waarbij bodemvolume wordt afgevoerd waarloe gerekend worden boomteelt, graszodenteelt en siergewassenteelt;
het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen van andere opperviakleverhardingen;

het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie of telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur, waarbi de breedte van de grondwerken
meer dan 0,5 m bedragen;

. het slopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen, waarbij grondroering plaatsvindt;

I. het 1 van heide- of naty bieden;

. het aanleggen van een drainagestelsel en een beregeningsinstallatie.
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=

3

12.3.2 Uitzondering

a. het verbod als bedoeld in 12.3.1 is nist van toepassing op werken of werkzaamheden die:

maximaal 0.4 m diep reiken ten opzichte van het maaiveld en daarbij een verstoringsoppervlakle hebben van ten hoogste 250 m?;

ten dienste staan van archeclogisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits verricht door een ter zake deskundige;

het normale beheer en onderhoud betreffen, met inbegrip van onderhoud- en vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen, bestratingen, beplantingen en binnen bestaande tracés van

kabels en leidingen;

het normale agrarisch waaronder worden verstaan grondbewerkingen ten dienste van agrarisch gebruik mits de bodem tot niet meer dan een diepte van 0.4 m onder maaiveld wordt geroerd;

plaatsvinden binnen een afstand van maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering van een bestaand bouwwerk;

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit bestemmingsplan;

mogen worden uitgevoerd krachlens een reeds verleende vergunning

b. het verbod als bedoeld in 12.3.1 is ook niet van toepassing indien de werkzaamheden vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een schriftelijke verklaring met bewijsmateriaal, waarbij
wordt aangetoond dat de grond reeds dieper is geroerd dan de voorgestelde bewerkingsdiepte en voorzien van een verklaring dat in het geval van teelten zoals bedoeld onder 12.3.1 onder h het
afgevoerde bodemvolume weer wordt aangevuld, waarop het bevoegd gezag op basis van deze melding voorafgaand aan de uitvoering van de werkzaamheden schrifielijk te kennen heeft gegeven
dat voor de betreffende werkzaamheden geen omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is vereist

[ E NN W o
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12.3.3 Toelaatbaarheid

a. de aanvrager van een omgevingsvergunning voor werken of werkzaamheden als bedoeld in 12.3.1 die betrekking heeft op de voor "Waarde — Archeclogie 4' aangewezen gronden, legt een rapport
over waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar cordeel van de gemeente in voldoende mate is vastgesteld;
b. een onderzoek als bedoeld onder a is niet vereist indien naar oordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie afdoende is vastgesteld;
. het bevoegd gezag verleent de vergunning indien naar zijn cordeel uit het rapport als bedoeld onder a genoegzaam blijkt dat:
1. er geen archeologische waarden aanwezig zijn;
2. de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet enevenredig worden geschaad;
3. schade door bouwacliviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan worden beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning verbonden voorschriften

12.3.4 Voor i geving gunning voor het uitvoeren werken, geen geb n zijnde, en

a.in de situatie als bedoeld onder 12.3.3 onder ¢ kan het bevoegd gezag de volgende voorschriften aan de omgevingsvergunning verbinden:
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
2. de verplichting tot het doen van opgravingen;
3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan een door het
bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties

https:/fruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0757.BP02kalksheuv2013-VST2/r_NL.IMRO.0757.BP02kalksheuv2013-VST2_2.12.html 12
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Omgevings-/bestemmingsplan

15-05-2025, 09:50 Kalksheuvel: Artikel 12 Waarde — Archeologie 4
b. indien het bepaalde onder a sub 3 van toepassing is, worden aan de omgevingsvergunning voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die worden gedaan tijdens de uitvoering van
bouwwerkzaamheden.

12.4 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen door de voor 'Waarde- Archeologie 4' aangewezen gronden, die bij wijze van dubbelbestemming, bestemd zijn voor
bescherming en veiligstelling van archeologische waarden te wijzigen of geheel of gedeeltelijk van de verbeelding te verwijderen, indien:

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken, dat ter plaatse geen archeologische waarden aanwezig zijn of zich op een andere plaats bevinden;
b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarde voorziet.

https:/fruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0757.BP02kalksheuv2013-VST2/r_NL.IMRO.0757.BP02kalksheuv2013-VST2_2.12.html 212
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Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Maten en oppervlaktes

Alle opgegeven maten en oppervliakten zijn
indicatief. Indien de exacte maat voor u van
belang is kunt u deze laten opmeten.

Deze informatie is met zorg samengesteld en
dient als een uitnodiging voor het plannen van
een bezichtiging en is niet bedoeld als aanbod.

tot de
enkele

Voor afwijkingen met
werkelijkheid aanvaarden
aansprakelijkheid.

betrekking
wij geen

NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

24

Voorbehoud instemming eigenaar

Wij behouden ons het recht voor dat, in welke
situatie dan ook, onze eigenaar/opdrachtgever
instemming moet verlenen aan alle contractueel
af te spreken voorwaarden voordat er sprake kan
Zijn van een overeenkomst.

Algemene voorwaarden

Alle werkzaamheden geschieden conform de
voorwaarden van de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (NVM).

Bernheze makelaars is aangesloten de
Nederlandse Vereniging voor Makelaars.

bij

De Consumentenvoorwaarden van de NVM zijn
van toepassing op onze dienstverlening.

Bij dienstverlening aan bedrijven en instellingen
zijn de NVM Voorwaarden voor Professionele
Opdrachtgevers van toepassing.

De voorwaarden NVM kunt u ook lezen op
www.bernheze.nl onder de knop downloads

De beroepsaansprakelijikheid van Bernheze
makelaars & adviseurs bv en haar eigenaar en
medewerkers strekt niet verder dan de dekking
van de door haar afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering en is
gelimiteerd tot het verzekerde bedrag.



Over Bernheze Makelaars
Professionals met focus

Bernheze Makelaars is in 1996 opgericht en gevestigd in Uden. Het team van Bernheze bestaat uit ca 30
professionele medewerkers verdeeld over de teams Wonen, Bedrijven, Agrarisch, Taxaties en Beheer.
Onze integrale aanpak zorgt voor een unieke omgeving waar wij nagenoeg alle vastgoedvraagstukken,
hoe complex ook, kunnen oplossen.

Wij zijn een continue lerende organisatie en hechten aan het permanent scholen van onze mensen en
continue verbeteren van onze inzichten. Verbinden van beschikbare data, onze kennis en inzichten,
maatschappelijke ontwikkelingen, veranderingen van het klimaat en de gevolgen daarvoor voor de
vastgoedsector en ons enthousiasme levert de beste ingrediénten om onze opdrachtgevers van goed
van dienst te zijn.

Wij zijn trots op onze langlopende banden met onze opdrachtgevers die wij in elke fase in de
vastgoedcyclus van hun vastgoed en/of in elke fase van hun leven of onderneming met de door ons
aangeboden diensten van dienst kunnen zijn.

Uw specialistin: @ Wonen (R Agrarisch (1 Bedrijven @ Vastgoed
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