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Van den Berk & Kerkhof

laat u graag kennismaken met dit...

MOOIE
BEDRIJFSPAND

Kenmerken

Energielabel:
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Overig 5 minuten op afstand van de A270
Goede verbindingen met openbaar vervoer, o.a. 
station Deurne
Betonvloer met vloerverwarming

Oppervlakte  begane grond ca. 
1.150m²
 Verdiepingsvloer ca. 
900m²
 Buitenterrein ca. 300m²
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Te huur: Representatieve showroom-/bedrijfsruimte met ruim 
buitenterrein – Liesselseweg 120A, Deurne




Op zoek naar een moderne, representatieve bedrijfsruimte op 
een zichtlocatie in Deurne? Deze multifunctionele ruimte van 
ca. 2.050 m² (inclusief verdiepingsvloer) met ca. 300 m² 
buitenterrein is thans in gebruik als showroom en biedt 
ondernemers uitstekende zichtbaarheid en bereikbaarheid. 
Dankzij het gebruik van duurzame materialen en de moderne 
uitstraling is het pand een waar visitekaartje voor iedere 
gebruiker.




Het bedrijfsobject is ook te verhuren in twee aparte gedeelten. 
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de 
makelaar.
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Dit instapklare object is met zorg afgewerkt en voorzien van 
diverse hoogwaardige faciliteiten. Zo beschikt het over een 
glazen pui en aluminium kozijnen met dubbele beglazing, wat 
bijdraagt aan een moderne uitstraling en uitstekende isolatie.




Het systeemplafond is uitgerust met energiezuinige LED-
verlichting, en de betonvloer is voorzien van comfortabele 
vloerverwarming. Daarnaast is het pand functioneel ingericht 
met drie overheaddeuren en meerdere lichtstraten, die zorgen 
voor optimale toegankelijkheid en daglichttoetreding.

Entree
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Begane grond
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Eerste verdieping
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Het volledig verharde buitenterrein biedt royale parkeergelegenheid voor personeel, klanten en 
bezoekers. Deze faciliteit draagt bij aan een uitstekende bereikbaarheid en is daarmee bijzonder 
geschikt voor ondernemingen die belang hechten aan zowel toegankelijkheid als een 
representatieve uitstraling.




Volgens het vigerende bestemmingsplan zijn bedrijven toegestaan tot en met categorie 3.2 van 
de Staat van Bedrijfsactiviteiten.




De huurprijs bedraagt € 6.583,33, per maand, exclusief btw. De servicekosten worden in overleg 
vastgesteld. De minimale huurtermijn bedraagt vijf jaar, met mogelijkheden tot nader overleg 
over de exacte looptijd. De aanvaarding is mogelijk per november 2025 of op een nader overeen 
te komen moment.

Buitenterrein



Kadaster & Locatie

Oppervlakte buitenterrein


 ca. 304,94 m²






  















 

Liesselseweg 120 a
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Wordt dit

de nieuwe

locatie?



In de omgeving

• Locatie

 Het object is gelegen aan de Liesselseweg in Deurne, op een prominente 
zichtlocatie nabij uitvalswegen als de A67 en N270. Deurne is strategisch gelegen 
tussen Eindhoven en Venlo en kent goede regionale verbindingen. Station 
Deurne bevindt zich op enkele minuten afstand, wat het pand ook met het 
openbaar vervoer goed bereikbaar maakt.
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Maak kennis met 

Van den Berk & Kerkhof

Wij zijn Van den Berk & Kerkhof. Makelaar, sinds 
meer dan vijftig jaar. Met kantoren in Aarle-Rixtel

en Best. Met meer dan 20 medewerkers, die ieder 
hun eigen specialisme hebben – wonen, agrarisch of 
zakelijk – en die samen een gezonde mix aan energie 
en ervaring bieden.

 

“Gewoon ons werk doen, past niet zo bij ons. Dat zie ik 

bij iedereen die hier werkt. Wij willen altijd net dat stapje 
extra doen. Voor iedere klant. Waarom? Omdat we houden 
van ons werk. En omdat we ons werk oprecht niet voor 
onszelf doen, maar voor onze klanten. Wij willen niet 
zomaar ons werk doen, wij willen iets toevoegen. Altijd.” 
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Bent u geïnteresseerd

in dit bedrijfspand?

Neem contact met ons op!

Onno Ernst
NVM makelaar-taxateur



 T 06 – 24 78 71 92


 E o.ernst@berkkerkhof.nl 

Isabelle van den Eijnde
Commercieel medewerker binnendienst



 T 0492 - 38 66 00


 E i.vandeneijnde@berkkerkhof.nl 



Bijlage: Bestemmingsplan

berkkerkhof.nl



Graag tot ziens bij

Van den Berk & Kerkhof!

WWW.BERKKERKHOF.NL

Vestiging Aarle-Rixtel
Dorpsstraat 8a, 5735 ED Aarle-Rixtel 

T 0492 – 38 66 00



 E info@berkkerkhof.nl 

Postbus 71, 5735 ZH Aarle-Rixtel

Vestiging Best
Eindhovenseweg 30b 5683 KH Best



 T 0499 – 37 55 65


 E best@berkkerkhof.nl


Postbus 328 5680 AH Best

Disclaimer

Ons kantoor besteedt de uiterste zorg aan de betrouwbaarheid en actualiteit van de

gegevens in de door ons samengestelde verkoopbrochure.  Onjuistheden en onvolledigheden

kunnen echter voorkomen. Aan de door ons gepresenteerde gegevens waaronder de teksten

en plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. Probeer te allen tijde alle voor u 

relevante informatie vooraf te verkrijgen. 



Artikel 4 bedrijf 

4.1 bestemmingsomschrijving 

De voor 'bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. Bedrijven in categorie 2 tot en met categorie 3.2 van de staat van bedrijfsactiviteiten; 

b. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2': bedrijven tot en met 
milieucategorie 2 van de staat van bedrijfsactiviteiten; 

c. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 3.1': bedrijven tot en met 
milieucategorie 3.1 van de staat van bedrijfsactiviteiten; 

d. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.1': bedrijven tot en met 
categorie 4.1 van de staat van bedrijfsactiviteiten; 

e. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 4.2': bedrijven tot en met 
categorie 4.2 van de staat van bedrijfsactiviteiten; 

f. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 5': bedrijven tot en met 
milieucategorie 5.1 van de staat van bedrijfsactiviteiten; 

g. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 5.2': bedrijven tot en met 
milieucategorie 5.2 van de staat van bedrijfsactiviteiten; 

h. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf van categorie 4.1': een bedrijf uit categorie 4.1 van 
de staat van bedrijfsactiviteiten; 

i. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf van categorie 4.2': een bedrijf uit categorie 4.2 van 
de staat van bedrijfsactiviteiten; 

j. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - autohandel': tevens 
voor een detailhandelsbedrijf in auto's; 

k. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - houthandel': tevens 
voor een detailhandelsbedrijf in hout, houtmaterialen en houten goederen; 

l. Ter plaatse van de aanduiding 'hovenier': tevens voor een hoveniersbedrijf; 

m. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - groenboulevard': tevens voor 
een groenboulevard; 

n. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van cultuur en ontspanning - 
binnenspeeltuin': tevens voor een binnenspeeltuin; 

o. Naast het bepaalde onder a, is tevens detailhandel en/of perifere detailhandel 
toegestaan, uitsluitend ter plaatste van de aanduiding 'detailhandel/detailhandel perifeer' 
op de in bestaande situatie opgenomen kaart 'bestaande situatie' en met dien verstande 
dat op de in lijst adressen detailhandel/perifere detailhandel genoemde locaties enkel 
detailhandel en/of perifere detailhandel is toegestaan in de genoemde categorieën; 

p. Productie gebonden detailhandel; 

q. Ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning': tevens een bedrijfswoning; 
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r. Ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening': tevens dienstverlening zoals bedoeld in 
lid 1.36; 

s. Ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening': uitsluitend openbare nutsvoorzieningen; 

t. Ter plaatse van de aanduiding 'verkoop motorbrandstoffen met lpg': tevens een 
verkooppunt voor motorbrandstoffen, inclusief verkoop van lpg, met daarbij behorende 
detailhandel met een brut vloeroppervlakte van ten hoogste 100 m2; 

u. Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'nulpunt lpg': een nulpunt ten behoeve van het 
op hetzelfde perceel aanwezige verkooppunt van motorbrandstoffen met lpg; 

v. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van dienstverlening - nulpunt': tevens een 
nulpunt; 

w. Bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals groen, water, nutsvoorzieningen, 
parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen, verkeersvoorzieningen zoals wegen en 
verhardingen. 

Met betrekking tot bestaande maten gelden de volgende regels: 

x. De bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen die meer bedragen dan 
in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten hoogste toelaatbaar worden 
aangehouden; 

y. De bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen die minder bedragen 
dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen als ten minste toelaatbaar worden 
aangehouden; 

z. Ingeval van herbouw is het bepaalde onder a en b uitsluitend van toepassing, indien de 
herbouw op dezelfde plaats plaatsvindt. 

4.2 bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

4.2.1 algemeen 

a. Het bebouwingspercentage van een bouwperceel bedraagt maximaal 80%, tenzij op de 
plankaart een afwijkend maximum bebouwingspercentage wordt aangeduid middels de 
aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (%)'; 

b. Ten behoeve van detailhandel en/of perifere detailhandel is uitsluitend de bestaande 
bebouwing toegestaan in de zin dat uitbreiding en/of nieuwbouw niet is toegestaan; 

c. Voor bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen die afwijken van de in 
dit artikel toegestane maten is mede lid 17.2 bestaande maten van toepassing. 

4.2.2 bedrijfsgebouwen en overkappingen 

a. De afstand van gebouwen en overkappingen tot de voorste perceelgrens bedraagt ten 
minste 10 m; 

b. De afstand van gebouwen en overkappingen tot de zijdelingse perceelgrenzen bedraagt 
aan één zijde ten minste 5 m en aan de andere zijde tenminste 3 m; 
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c. De afstand van gebouwen en overkappingen tot de achterste perceelgrens bedraagt ten 
minste 3 m; 

d. De bouwhoogte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste de met de 
aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte; 

e. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - overkapping' is een 
overkapping toegestaan van ten hoogste 5 m. 

4.2.3 bedrijfswoningen 

a. Uitsluitend toegestaan ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning', met een maximum 
van 1 bedrijfswoning; 

b. In afwijking van het bepaalde onder a, zijn ter plaatse van de aanduiding 'maximumaantal 
wooneenheden' ten hoogste het aangeduide aantal bedrijfswoningen toegestaan, waarbij 
geldt dat, indien meer bedrijfswoningen staan aangeduid dan bestaand aanwezig, deze 
alsnog gerealiseerd mogen worden; 

c. Herbouw van een bedrijfswoning is toegestaan, met dien verstande dat dit gebeurt ter 
plaatse van de bestaande bedrijfswoning en dat de inhoud ten hoogste 750 m³ bedraagt; 

d. Voor niet-inpandige bedrijfswoningen gelden tevens de volgende regels: 

1. De goothoogte van een bedrijfswoning bedraagt ten hoogste 4,5 m; 

2. De bouwhoogte van een bedrijfswoning bedraagt ten hoogste 9 m; 

3. Bedrijfswoningen mogen gerealiseerd worden met een plat dak; 

4. Indien een bedrijfswoning wordt voorzien van een kap, dan dient de dakhelling 
van een bedrijfswoning ten minste 20 graden en ten hoogste 65 graden te 
bedragen. 

4.2.4 aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij bedrijfswoningen 

a. Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen ten behoeve van bedrijfswoningen, 
mogen uitsluitend worden gebouwd bij vrijstaande, niet-inpandige bedrijfswoningen; 

b. De afstand van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot de bij de 
bedrijfswoning behorende perceelsgrens bedraagt ten minste 3 m; 

c. De afstand tot de zijdelingse en achterste perceelgrens dient 0 m te bedragen of niet 
minder dan 1 m; 

d. De afstand van de voorgevel van een bijgebouw tot de bedrijfswoning bedraagt ten 
hoogste 10 m; 

e. De goothoogte van een bijgebouw ten behoeve van een bedrijfswoning bedraagt ten 
hoogste 3,5 m; 

f. De bouwhoogte van een bijgebouw ten behoeve van een bedrijfswoning bedraagt ten 
hoogste 5 m; 



g. De bouwhoogte van aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en overkappingen 
ten behoeve van een bedrijfswoning, bedraagt ten hoogste de hoogte van de eerste 
bouwlaag, vermeerderd met ten hoogste 0,25 m; 

h. De gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 
per bedrijfswoning, gelegen buiten de aanduiding 'bedrijfswoning' bedraagt ten hoogste 
75 m²; 

i. Vóór de voorgevel van de bedrijfswoning mogen erkers, entreeportalen en vergelijkbare 
bouwwerken worden gebouwd, met dien verstande dat: 

1. De afstand tot de voorgevel van de erker, het entreeportaal of vergelijkbaar 
bouwwerk tot de voorgevel van de bedrijfswoning ten hoogste 1 m bedraagt; 

2. De afstand van de erker, het entreeportaal of vergelijkbaar bouwwerk tot de 
voorste perceelgrens ten hoogste 2 m bedraagt; 

3. De bouwhoogte bedraagt ten hoogste 3 m of maximaal de hoogte van de eerste 
bouwlaag van de bedrijfswoning, vermeerderd met 0,25 m; 

4. De gezamenlijke breedte van de erker, het entreeportaal en een vergelijkbaar 
bouwwerk bedraagt ten hoogste 50% van de breedte van de voorgevel van de 
bedrijfswoning. 

4.2.5 bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

a. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste 3 m; 

b. De bouwhoogte van antennes bedraagt ten hoogste 15 m; 

c. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - carport' is een bestaande 
carport toegestaan met een maximum bouwhoogte van 3 m; 

d. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 6 
m. 

4.2.6 ondergronds bouwen 

a. Ondergronds bouwen is alleen toegestaan daar waar gebouwen zijn toegestaan; 

b. De verticale diepte bedraagt ten hoogste 4 m. 

4.2.7 bestaande afwijkingen 

In afwijking van het bepaalde in 4.2.1 tot en met 4.2.6 mogen bestaande situaties die niet 
voldoen aan de bouwregels worden gehandhaafd. 

4.3 nadere eisen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de 
situering en de afmetingen van bebouwing en het bebouwingspercentage ten aanzien van: 

a. Een samenhangend landschaps- en bebouwingsbeeld, alsmede beeldkwaliteit, in het 
belang van een verantwoorde evenwichtige en samenhangende stedenbouwkundige en 
architectonische inpassing, met aandacht voor: 
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1. De situering van het representatieve deel (kantoor en showroom) aan de 
wegzijde; 

2. Het beperken van het parkeren aan de voorzijde voor alleen bezoekers; 

3. Een goede verhouding tussen bouwmassa's en de inrichting van de omgeving; 

b. De sociale veiligheid en/of de brandveiligheid en/of verkeersveiligheid; 

c. De gewenste parkeer- en laad- en losruimte op eigen terrein; 

d. Het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van 
aangrenzende gronden en bouwwerken. 

4.4 afwijken van de bouwregels 

4.4.1 bebouwingspercentage 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.1 voor het 
bebouwen van het bouwperceel met een maximumaantal hoogste 90%, indien dit uit 
bedrijfstechnisch of bedrijfseconomisch oogpunt noodzakelijk is en dit in voldoende mate wordt 
aangetoond door middel van een bedrijfsplan. 

4.4.2 afstand tot voorste perceelgrens 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.2 onder a. 
Voor het bouwen van gebouwen op een kortere afstand tot de voorste perceelgrens, mits het in 
het plan beoogde stedenbouwkundige beeld niet wordt geschaad en dit uit een oogpunt van 
verkeersveiligheid niet onaanvaardbaar is. 

4.4.3 afstand tot zijdelingse perceelgrenzen 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.2 onder b 
voor het bouwen van gebouwen aan beide zijden in de zijdelingse perceelgrens, indien: 

a. Dit noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsvoering; 

b. Dit geen onevenredige beperking oplevert van de brandveiligheid. 

4.4.4 bouwhoogte 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.2 onder d 
voor het vergroten van de maximum bouwhoogte tot niet meer dan 15 m, indien dit noodzakelijk 
is voor een doelmatige bedrijfsvoering. 

4.4.5 afstand tot achterste perceelgrens 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.2 onder c 
voor het bouwen van gebouwen in de achterste perceelgrens, indien: 

a. Dit noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsvoering; 

b. Dit geen onevenredige beperking oplevert van de brandveiligheid. 

4.4.6 hoogte bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
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Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken het bepaalde in 4.2.5 ten behoeve 
van een grotere bouwhoogte van: 

a. Bedrijfsinstallaties, silo's, schoorstenen, kranen, koelinstallaties en technische ruimten, 
tot ten hoogste 20 meter, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan: 

1. De afwijking is noodzakelijk uit een oogpunt van doelmatige bedrijfsvoering en 
een efficiënt gebruik van het bouwperceel of de bouwpercelen; 

2. Er wordt geen afbreuk gedaan aan het ter plaatse heersende of gewenste 
stedenbouwkundig beeld; 

3. De gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden mogen niet 
onevenredig worden aangetast. 

4.4.7 eén bedrijfswoning 

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - bedrijfswoning na afwijking 1' 
kan met een omgevingsvergunning worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.3 voor het 
bouwen van ten hoogste één nieuwe bedrijfswoning, mits uit een aanvullend akoestisch 
onderzoek blijkt dat voor die bedrijfswoning aan de normen uit de wet geluidhinder kan worden 
voldaan. 

4.4.8 uitbreiden bebouwing en/of nieuwbouw ten behoeve van perifere 
detailhandel 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 4.2.1 onder b. 
Voor de uitbreiding van bestaande bebouwing en/of nieuwbouw ten behoeve van perifere 
detailhandel indien de hoofdactiviteit van deze detailhandelsvestiging zich in één van deze 
branches bevindt: 

1. Detailhandel in auto's; 

2. Detailhandel in boten; 

3. Detailhandel in caravans en tenten; 

4. Detailhandel in grove bouwmaterialen; 

5. Detailhandel in keukens, badkamers en sanitair; 

6. Detailhandel in woninginrichting waaronder meubelen; 

Én wordt voldaan aan de voorwaarden genoemd in artikel 4.6.5 onder b. 

4.4.9 toelaatbaarheid 

a. De in 4.4.1 t/m 4.4.8 genoemde omgevingsvergunningen kunnen slechts worden 
verleend, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. De stedenbouwkundige en landschappelijke situatie; 

2. De gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

3. De verkeersveiligheid; 

4. De sociale veiligheid; 
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5. De milieusituatie. 

b. Een in 4.4.8 genoemde omgevingsvergunning voor de uitbreiding ten behoeve van 
perifere detailhandel kan slechts worden verleend mits: 

1. Bij een aanvrage voor een uitbreiding van perifere detailhandel wordt 
aangetoond dat een dergelijke uitbreiding vanwege de natuurlijke groei 
noodzakelijk is; 

2. Voor bestaande perifere detailhandel: 

 Voor de in 4.4.8, onder 1, 2 en 3 bedoelde vormen van detailhandel de 
totale oppervlakte aan bedrijfsgebouwen niet meer bedraagt dan 80% 
van de oppervlakte van het bouwperceel; 

 Voor de in 4.4.8, onder 4, 5 en 6 bedoelde vormen van detailhandel de 
uitbreiding niet meer bedraagt dan 15% van de bestaande 
verkoopvloeroppervlakte; 

3. Op de bij een perifeer detailhandelsbedrijf behorende gronden voldoende 
parkeervoorzieningen aanwezig zijn; 

4. Er geen onevenredige vergroting ontstaat van de verkeersdruk in de omgeving; 

5. Het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad; 

6. De belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen 
gronden niet onevenredig worden geschaad of geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen bedrijven. 

c. Een in 4.4.8 genoemde omgevingsvergunning voor de nieuwbouw ten behoeve van 
perifere detailhandel kan slechts worden verleend mits: 

1. Wordt aangetoond dat door de betreffende vestiging of de functieverandering de 
bestaande detailhandelsstructuur niet onevenredig wordt aangetast; 

2. Op de bij een perifeer detailhandelsbedrijf behorende gronden voldoende 
parkeervoorzieningen aanwezig zijn; 

3. Er geen onevenredige vergroting ontstaat van de verkeersdruk in de omgeving; 

4. Het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad; 

5. De belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen 
gronden niet onevenredig worden geschaad of geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen bedrijven. 

4.5 specifieke gebruiksregels 

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels: 

a. Opslag van goederen voor de voorgevellijn is niet toegestaan; 

b. Opslag van goederen met een totale stapelhoogte van meer dan 5 m is niet toegestaan; 
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c. Het gebruik van de gronden en bouwwerken voor wonen, behoudens een bestaande 
bedrijfswoning is niet toegestaan; 

d. Uitoefening van een andere tak van handel, bedrijf of dienstverlening dan ingevolge het 
bepaalde in lid 4.1, is niet toegestaan; 

e. Op zichzelf staande detailhandel en/of kantoren zijn niet toegestaan, behoudens 
dienstverlening ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening'; 

f. Bevis-inrichtingen zijn niet toegestaan, met uitzondering van lpg-inrichtingen ter plaatse 
van de aanduiding 'verkoop motorbrandstoffen met lpg'; 

g. Het gebruik van de bedrijfswoning voor kamerverhuur en/ of logies is niet toegestaan; 

h. Wh-inrichtingen zijn niet toegestaan. 

4.6 afwijken van de gebruiksregels 

4.6.1 milieucategorie 

A gelijkwaardig bedrijf 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 4.1 voor de vestiging van: 

• Een bedrijf dat niet voorkomt in de staat van bedrijfsactiviteiten Daniel, 

• Een bedrijf dat voorkomt in de staat van bedrijfsactiviteiten, maar in een hogere 
milieucategorie dan ter plaatse is toegestaan; 

Mits het bedrijf naar aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen is aan de ter plaatse 
toegelaten categorieën bedrijven. 

B bedrijf in hogere milieucategorie 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 4.1 voor de vestiging van: 

• Een bedrijf dat voorkomt in de staat van bedrijfsactiviteiten, maar in één hogere 
milieucategorie dan ter plaatse is toegestaan; 

• Een bedrijf dat niet voorkomt in de staat van bedrijfsactiviteiten, maar naar aard en 
invloed vergelijkbaar is met een bedrijf dat voorkomt in de staat van bedrijfsactiviteiten in 
één hogere milieucategorie dan ter plaatse is toegestaan; 

Mits: 

i. De milieucategorie maximaal 4.2 bedraagt; 

j. De bedrijfsactiviteiten uit oogpunt van milieubelasting inpasbaar zijn; 

k. Er geen sprake is van een onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaat ter 

Plaatse van omringende gevoelige objecten. 

4.6.2 perifere detailhandel 
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Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 4.1 voor de uitbreiding en/of nieuwbouw van perifere detailhandel onder de volgende 
voorwaarden: 

a. De hoofdactiviteit van deze detailhandelsvestiging zich in één van de onderstaande 
branches moet bevinden: 

1. Detailhandel in auto's; 

2. Detailhandel in boten; 

3. Detailhandel in caravans en tenten; 

4. Detailhandel in grove bouwmaterialen; 

5. Detailhandel in keukens, badkamers en sanitair; 

6. Detailhandel in woninginrichting waaronder meubelen. 

4.6.3 functieverandering 

Functieveranderingen die zijn toegestaan, zijn in hiernavolgend schema weergegeven: 

    Nieuwe functie   

Bestaande functie     
    .V.   

 
    

 
    

 
  d   

 
  

Wonen      
    d     

 
    d    d   d    d   

Dienstverlening     
d     

 
    

 
    d    d   d     d   

Bedrijf     
d     d     

 
    d    d   d   

 
  

Kantoor     
d     d     

 
    

 
    d   d     d   

Detailhandel     
d    d     

 
    d    d   am   d   

Perifere detailhandel   
d     d    

 
    d   d   am   d   

port   d   
 

  
 

  d   d   d   
T   

W = wonen 

D.V. = dienstverlening 

B = bedrijf 
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K = kantoor 

D = detailhandel 

Pd = perifere detailhandel 

S = sport 

T = toegestaan 

Nd = niet toegestaan 

Tam = toegestaan middels afwijking 

4.6.4 huisvesting arbeidsmigranten 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 
artikel 4.5 onder g voor de huisvesting van arbeidsmigranten in de vorm van kamerverhuur of 
logies, onder de volgende voorwaarden: 

a. Huisvesting is uitsluitend toegestaan in een bedrijfswoning; 

b. Huisvesting is toegestaan voor ten hoogste 10 personen; 

c. Op eigen terrein dient voorzien te worden in voldoende parkeergelegenheid; 

d. De huisvesting mag geen onevenredige hinder voor de omgeving opleveren. 

4.6.5 toelaatbaarheid 

a. Een in 4.6.1 en 4.6.4 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend mits 
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. De gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

2. De verkeersveiligheid; 

3. De milieusituatie. 

b. Een in 4.6.2 genoemde omgevingsvergunning voor de uitbreiding ten behoeve van 
perifere detailhandel kan slechts worden verleend mits: 

1. Bij een aanvrage voor een uitbreiding van perifere detailhandel wordt 
aangetoond dat een dergelijke uitbreiding vanwege de natuurlijke groei 
noodzakelijk is; 

2. Voor perifere detailhandel 

 Voor de in 4.6.2, onder a, sub1, 2 en 3 bedoelde vormen van detailhandel 
de totale oppervlakte van bedrijfsgebouwen niet meer bedraagt dan 80% 
van de oppervlakte van het bouwperceel; 

 Voor de in 4.6.2, onder a sub 4, 5 en 6 bedoelde vormen van detailhandel 
niet meer bedraagt dan 15% van de bestaande verkoopvloeroppervlakte; 

3. Op de bij een perifeer detailhandelsbedrijf behorende gronden voldoende 
parkeervoorzieningen aanwezig zijn; 
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4. Er geen onevenredige vergroting ontstaat van de verkeersdruk in de omgeving; 

5. Het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad; 

6. De belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen 
gronden niet onevenredig worden geschaad of geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen bedrijven. 

c. Een in 4.6.2 genoemde omgevingsvergunning voor de nieuwvestiging ten behoeve van 
perifere detailhandel kan slechts worden verleend mits: 

1. Wordt aangetoond dat door de betreffende vestiging of de functieverandering de 
bestaande detailhandelsstructuur niet onevenredig wordt aangetast; 

2. Op de bij een perifeer detailhandelsbedrijf behorende gronden voldoende 
parkeervoorzieningen aanwezig zijn; 

3. Er geen onevenredige vergroting ontstaat van de verkeersdruk in de omgeving; 

4. Het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad; 

5. De belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen 
gronden niet onevenredig worden geschaad of geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen bedrijven. 

4.6.6 afwijken ten behoeve van houtconservering 

Het bevoegd gezag kan middels een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
onder 4.1 onder h om ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 
houtconservering' een hogere milieucategorie toe te staan, tot maximaal categorie 4.1, met dien 
verstande dat dit enkel betrekking mag hebben op houtconservering. 

4.7 wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding 'wetgeving zone - 
wijzigingsgebied' het plan wijzigen voor het toestaan van een bedrijf dat is opgenomen in ten 
hoogste categorie 4.2 van de staat van bedrijfsactiviteiten dan wel een bedrijf dat voor wat 
betreft de aard en de omvang van de milieuhinder die het veroorzaakt gelijk gesteld kan worden 
met een bedrijf van die categorie, met inachtneming van de volgende voorwaarden: 

a. De bedrijfsmatige activiteiten vanuit milieu hygiënisch oogpunt aanvaardbaar zijn; 

b. Geen onevenredige aantasting vindt plaats van de woon- en leefomgeving; 

c. Geen onevenredige aantasting vindt plaats van de bouw- en gebruiksmogelijkheden van 
nabijgelegen gronden; 

d. Nieuwe bebouwing en de entree van nieuwe bebouwing zijn in overeenstemming met 
het voorgestane bebouwingsbeeld met inachtneming van het bepaalde in lid 4.3 onder a. 
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